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PLUi de Questembert Communauté
Modification de droit commun n°1

Consultation des personnes publiques associées et de
I'’Autorité Environnementale



La consultation des personnes publiques associées a débuté en juin 2022 avec I'envoi d’un
exemplaire papier du dossier complet de modification de droit commun du PLUi a chacune
des personnes publiques. L'ensemble des dossiers ont été recus le 14 juin 2022 faisant courir
la consultation jusqu’au 14 ao(it 2022.

Le dossier a été transmis a I’Autorité Environnementale le 14 juin 2022 pour une étude au
cas par cas.

PERSONNE PUBLIQUE DATE DE DEBUT DE LA
CONSULTEE CONSULTATION AVISRECU

Parc Naturel Régional du Golfe du 14 juin 2022 Pas d'avis recu

Morbihan

Conseil Régional de Bretagne 14 juin 2022 Pas d’avis recu

Conseil Départemental du .. .

Morbihan 14 juin 2022 Pas d’avis recu

Chambre de Commerce et .. Avisrecu le 15 juillet

d’industrie du Morbihan 14juin 2022 2022 (page 4)

Chambre des Métiers et de .. Avis recu par courriel le

I’Artisanat du Morbihan 14juin 2022 18 aolt 2022 (page 5)

Préfet du Morbihan 14 juin 2022

Direction Départ tale d Avisrecule 11 juillet

irection Départementale des .. 2022 (page 3

Territoire et de la Mer du Morbihan 14 juin 2022 (page 3)

Chambre d’Agriculture du .. .

Morbihan 14 juin 2022 Pas d’avis recu
DREAL Bretagne - autorité L .
environnementale - demande d’avis |14 juin 2022 DeC|S|on\du 9 200t 2022

(pages 6a11)
au cas par cas
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Unité amenagement
Le préfet
Affaire suivie par : Patrick Laly
Tél. : 02 56 63 73 83 a
Courriel :patrick.laly@morbihan.gouv.fr
Monsieur le Président de Questembert
Communauté
8, avenue de la Gare
BP 60052
56231 Questembert

Objet : modification n°1 du PLUi de Questembert Communauté

Par courrier du 24 mai 2022, vous m'avez transmis, pour notification, le dossier de modmcatxon n°1 de votre PLUi
portant sur :

* lacréation; la modification et la suppression d’'emplacements réservés, .

+ des modifications de zonages,

* la modification de certaines orientations d’aménagement et de programmation (OAP),

» . l'ouverture & l'urbanisation d’'une zone 2AU sur la commune de Caden,

* |a création de nouveaux secteurs d'OAP,

* lidentification de nouveaux batiments agricoles pouvant faire I'objet d’'un changement de destination,
* lidentification d'arbres remarquables,

* lidentification d'un linéaire commercial a protéger sur la commune de Molac,

* des modifications du réglement écrit. '

L'analyse de ce dossier appelle de ma part la remarque suivante :

La creation de certains nouveaux emplacements réservés couvrent partiellement des zones humides, des
espaces boisés classés ou a protéger, ou sont situés aux abords de cours d’eau.

Les impacts sur ces milieux devront impérativement étre étudiés et pris en compte lors de la réalisation des
. amenagements envisagés, comme cela est précisé dans la notice relative & I'évaluation des incidences liée a
cette modification.

En conclusion, jémets un avis favorable au dossier présenté, sous réserve de la prise en compte de la remarque
ci-dessus. ——

Il conviendra de diffuser & 'ensemble des personnes publiques associées, la note de présentation liée a la
procédure en cours ainsi que les piéces du PLUi directement substituables et notamment les planches
graphiques a l'échelle.

Mathieu ESCAFRE

Adresse : 1 Allée du Général Le Troadec - BP 520 — 56019 Vannes Cedex
.Standard : 02 97 68 12 00 — Courriel : ddim@morbihan.gouv fr
Site internet : www.morbihan.gouv.fr



Courier

Ay s

le 15 L 2022

@ CCI MORBIHAN

COMMUNAUTE

MONSIEUR PATRICE LE PENHUIZIC
PRESIDENT

QUESTEMBERT COMMUNAUTE

8 AVENUE DE LA GARE

BP 60052

56231 QUESTEMBERT

Vannes, le 12 juillet 2022

Monsieur le Président,

Conformément a l'article L153-40 du code de 'urbanisme qui prévoit de notifier la
procédure de modification aux personnes publiques associées, vous nous avez transmis
le dossier de procédure relatif a la modification de droit commun n°1 du Plan Local
d’'Urbanisme intercommunal de Questembert Communauté, et nous vous en remercions.

Parmi les évolutions envisagées dans la présente procédure, vous envisagez
d'identifier des emplacements réservés au sein de zones d’activités économiques. Cette
servitude permettra d'acquérir le foncier nécessaire notamment a 'aménagement de voies
de desserte ou de voies internes en vue de I'extension d’espaces a vocation économique.
Nous nous satisfaisons de votre volonté de favoriser I'installation et le développement
d’entreprises sur votre territoire. En complément de cette démarche, il serait opportun
d'informer les propriétaires concernés de leur droit de délaissement permettant d’accélérer
la démarche d’acquisition fonciére engagée par votre structure et de favoriser la réalisation
des projets d’'extension.

Cette procédure prévoit également d'étendre la servitude de protection du linéaire
commercial dans le centre-bourg de MOLAC permettant d'interdire le changement de
destination de rez-de-chaussée commerciaux. Vous souhaitez compléter par
I'identification du bati correspondant a I'ancienne boulangerie situé au 7 rue Jollivet. En
effet, cette servitude vise a conserver la vocation commerciale du local et d'éviter la
transformation généralement irréversible en habitation. Nous saluons cette démarche en
faveur de la préservation du commerce de centralité. Nous préconisons d'identifier
également le rez-de-chaussée situé au 11 rue Jollivet, correspondant a I'ancien bar-tabac,
afin de s’assurer que sa vocation commerciale soit pérennisée sur le long terme.

Concernant les autres évolutions envisagées, la Chambre de Commerce et
d’Industrie du Morbihan n’a pas de remarque particuliére a formuler.

Souhaitant que notre remarque sur le linéaire commercial puisse étre prise en
compte dans votre projet de modification du PLUi, je vous prie d'agréer, Monsieur le
Président, 'expression de ma considération distinguée.

Président de la Délégation de Vannes

Charles PLUYETTE

21 quai des Indes | CS 30362 | 56323 Lorient Cedex
T.02 97 02 40 00 | www.morbihan.cci.fr



Courriel recu le 18 aofit 2022

18 Aot 2022 10:36

M le Président,

LA CMA de Bretagne, direction territoriale du Morbihan accuse réception de votre courrier relatif 3 la
consultation des PPA sur le projet de modification du PLUI de Questembert communauté et précise qu'elle n'a
pas de remarques a formuler sur ce document

Certaine modifications permettront I'optimisation de zones artisanales et ainsi accueillir de nouvelles
entreprises, d'autre permettront une densification des constructions et favoriseront ainsi le développement du
marché du batiment...

Vous en souhaitant bonne réception

Yann DELAFOULHOUZE
‘ ’ﬁ‘{:‘ Responsable Conseil et Formation des entreprises
Chambre de Métiers et de I'Artisanat de Bretagne - DT du Morbihan
_Métlers 10 Boulevard des lles - CS 82311
-~ Artisanat 56008 Vannes Cedex
D297639528-06B1173243
yann.delafoulhouze @cma-Bretagne.fr / www.cma56.bzh 1T

POUR GAGNER DEMAIN

Toutes nos formations et nos dates sur

<
L) www.artibretagne-formation.bzh "l‘;' (:‘

L gl




Mission régionale d’autorite environnementale

BRETAGNE

Décision de la Mission régionale
d’autorité environnementale (MRAe) de Bretagne,
aprés examen au cas par cas,
sur la modification n°1 du plan local d'urbanisme intercommunal

de Questembert Communauté (56)

N° : 2022-009935

Décision n° 2022DKB63 du 9 aodt 2022




Décision aprés examen au cas par cas
en application de I'article R. 104-28 du Code de I'urbanisme

La Mission régionale d'autorité environnementale (MRAg) de Bretagne ;

Vu la directive n® 2001L/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative &
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur lenvironnement et notamment
son annexe Il ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 4 L. 104-8 et R. 104-1 et suivants ;

Vu le décret n® 2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de I'environnement
et du développement durable, notamment son article 11 ;

Vu l'amété du 11 aolt 2020 portant approbation du référentiel des principes d'organisation et de
fonctionnement des MRAg, notamment son article 8 ;

Vu les arrétés des 11 aodt 2020, 13 janvier 2021, 6 avril 2021, 20 décembre 2021 et 16 juin 2022
portant nomination de membres de missions régionales d'autorité environnementale du Conseil
général de I'environnement et du développement durable (MRAg) ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe de Bretagne adopté le 24 septembre 2020 ;

Vu la décision du 7 avril 2022 portant exercice de la délégation prévue & larticle 17 du décret
n® 2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif av Conseil général de Penvironnement et du
développement durable ;

Vu la demande d'examen au cas par cas enregistrée sous le n® 2022-009935 relative a la
modification n°1 du plan local d'urbanisme intercommunal de Questembert Communauté (56),
recue de Questembert Communauté le 14 juin 2022 ;

Wu la contribution de 'agence régionale de santé (ARS) en date du 8 juillet 2022 ;

WVu la consultation des membres de la Mission régionale d'autorité environnementale de Bretagne
faite le 9 aolt 2022 ;

Considérant que les critéres fixés a 'annexe |l de la directive n® 2001/42/CE, dont il doit &tre tenu
compte pour déterminer si les plans et programmes sont susceptibles d'avoir des incidences
notables sur I'environnement, portent sur leurs caractéristiqgues, celles de leurs incidences et les
caractéristigues de la zone susceptible d'étre touchée ;

Considérant les caractéristigues du projet de la modification n°1 du plan local d'urbanisme
intercommunal {PLUI) de Questembert communauté qui vise & :

- sur la commune de Caden, ouvrir & l'urbanisation une partie de la zone & urbanisation
différée (2AU) de Penehouet, sur 0,86 ha, et v créer une orientation d'aménagement et de
programmation (OAP) ;

- sur la commune de Molac au lieu-dit Lanvaux, modifier la zone naturelle (N) en zone
agricale (A) sur 1,95 ha ;

- sur la commune de Pluherlin au lieu-dit Le Cran, modifier la zone N en zone A sur 0,88 ha
pour y permettre implantation de batiments d'exploitation agricole ;

—: ) Décision n* 20220KB63 / 2022-009935 du 9 aout 2022
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- sur la commune de Molac au nord du bourg, modifier la zone a urbaniser pour des
équipements publics (LAle), en zone pour 'habitat (1LAU) sur 0,91 ha pour y implanter 16
logements ;

- sur la commune de Le Cours au sud-est du bourg, modifier la zone d'éguipement (Ug) en
zone urbaine pavillonnaire (L) sur 0,40 ha ;

- surla commune de Berric au sud du bourg, modifier la zone Ub en zone & sur 0,40 ha ;

- sur 6 autres secteurs, mettre en conformité le zonage durbanisme avec la nature
d'activités existantes (Ub en Ue et 1AUe en Ug), accentuer la protection de bords de cours
d'eau (LAU et Ub en M), prévenir les risgues de nuisances vis-a-vis d'une lisiére du bourg
(A en Ab inconstructible) et corriger une erreur matérielle sur une surface limitée (Ne en
A);

- créer 32 nouveaux emplacements réservés (ER), en modifier 15 et en supprimer 13 ;

- créer en zone urbaine ou & urbaniser 10 secteurs d'orientations d’aménagements et de
programmation et en modifier 4 ;

- apporter plusieurs modifications mineures portant sur lidentification de 7 nouveaux
batiments pouvant changer de destination, intégration d'un batiment dans un linéaire de
protection commerciale, lidentification de 4 arbres remarquables et 2 modifications du
réglement littéral concernant les hauteurs ;

Considérant les caractéristiques du territoire de Questembert communauté
- d'une superficie de 32 810 ha, abritant une population de 23 873 habitants (INSEE 2019) ;

- regroupant 13 communes, dont le plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) approuvé
l2 16 décembre 2019 a valeur de schéma de cohérence territoriale (SCoT);

- concemné par le site Matura 2000 de la vallée de I'Arz et la zone naturelle d'intérét
écologigue, faunistique et floristiqgue (ZNIEFF) de type 2 des Landes de Lanvaux ;

Considérant que le projet douverture & l'urbanisation sur Caden s'appuie sur un diagnostic
justifié des disponibilités existantes, correspond au rythme de croissance envisagé pour la
commune, et que ses incidences potentielles ne seront pas susceptibles d'entrainer dlimpact
significatif sur les déplacements compte tenu de sa situation dans la continuité de enveloppe
urbaing, de sa proximité des services, et de sa connexion & une desserte adaptée ;

Considérant que ce projet d'ouverture & Iurbanisation porte sur une superficie agricole modérée,
n‘abrite pas de zone humide sur son emprise et & proximité, ni d'espace naturel remarguable ou
élément de la trame verte et bleue ;

Considérant gue la modification de la zone N en zone A sur Molac porte sur une activité de
pépiniére existante, et n'est pas susceptible de porter atteinte aux principaux éléments naturels sty
trouvant (cours d'eau et haie en bordure de la route départementale) compte tenu du réglement
imposant une bande de recul pour toute urbanisation vis-&-vis de ces éléments ;

- Décision n* 2022DKBE3 / 2022-009935 du 9 aoiit 2022
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Considérant gue la modification de la zone N en zone A sur Pluherlin, située au sein du périmétre
Matura 2000 de la vallée de I'Arz, n'est pas susceptible d'entrainer diincidences notables a
I'environnement compte tenu de sa superficie modérée, de sa localisation & proximité des
batiments existants, et de I'absence de zone humide ou d'habitat naturel diintérét particulier sur
son emprise et & proximite ;

Considérant que les incidences de la modification de la zone 1AUe en zone 1AU sur Molac sont
limitées, tant en ce qui concerne la consommation et Fartificialisation d'un espace agro-naturel
enclavé dans I'agglomération et proche du centre bourg, dont laménagement sera encadré par
une OAP, que les nuisances potentielles pouvant étre générées par la proximité d'équipements
publics compatibles avec I'habitat ;

Considérant que I'emprise du projet de la nouvelle zone 1AL susvisée ne comporte ni zone
humide ni autre espace dintérét écologigue, et n'est pas concemée par une zone de risques ;

Considérant que la modification d'une partie de la zone Ue en zone Ub sur Le Cours, située au
sein de la zone agglomérée, nmest pas susceptible dentrainer dincidences notables sur
I'environnement compte tenu de sa superficie modérée, de sa localisation en continuité d'une
zone pavillonnaire existante et 4 créer, de sa nature anthropisée, de 'absence de zone humide
sur son emprise et & proximité, ou d'espace naturel remarguable ou élément de la trame verte et
bleue ;

Considérant que la modification d'une partie de la zone Ub en zone A sur Beric située en limite
du front béti du bourg et concernant des bétiments dexploitation agricole maraichére et leurs
abords, n'est pas susceptible dentrainer d'incidences notables sur I'environnement compte tenu
de la nature de l'activité agricole existante peu génératrice de nuisances vis-a-vis de la zone
d’habitat et de sa superficie modérée ;

Considérant gue, parmi les créations ou modifications d'emplacements réservés, 12 portent sur
des espaces boisés et hales identifiés au paysage ou classés & protéger, ou sur des zones
humides s'inscrivant dans la trame verte et bleue, sans toutefois que leurs incidences puissent
étre considérées comme notable au sens de I'évaluation environnementale, compte tenu de leurs
surfaces respectives modérées et réparties sur I'ensemble du territoire, de 'absence d'éléments
naturels remarquables identifiés, et de I'engagement de |a collectivité de prendre en compte ces
éléments lors de la réalisation des aménagements afin de les préserver et limiter les impacts sur
leurs fonctionnalités ;

Considérant que la modification de I'OAP du = bourg nord » sur la commune de La Vraie Croix
supprime la totalité des haies inscrites & préserver, sans toutefois que cette modification soit
susceptible d'entrainer dincidences notables sur Penvironnement compte tenu de leur faible
intérét environnemental (alignement de résineux et végétation spontanée pour 'essentiel), et du
maintien de la bande de recul vis-a-vis des cours d'eau traversant ou bordant le secteur ;

Considérant de surcroit gue les créations et modification des autres QAP confribueront & mieux
organiser la densification urbaine ou limplantation d'éguipements publics compatibles avec
I'nabitat, limitant ainsi les déplacements dans les zones urbaines et favorisant les modes acfifs ;

I I—h - Décision n° 2022DKB63 / 2022-009935 du 9 aoiit 2022
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Considérant le caractére mineur des autres évolutions envisagées dont les incidences
n‘apparaissent pas significatives ;

Concluant qu'au vu de I'ensemble des informations fournies, des éléments évoqués ci-avant et
des connaissances disponibles A la date de la présente décision, la modification n*1 du plan local
d'urbanisme intercommunal de Questembert Communauté (56) nest pas susceptible d'avoir des
incidences notables sur l'environnement et sur la santé humaine au sens de la directive
n® 2001/42/CE du 27 juin 2001 susvisée ;

Décide :

Article 1=

En application des dispositions du livre |¥, titre préliminaire, chapitre IV du code de I'urbanisme, la
modification n®l du plan local d'urbanisme intercommunal de Questembert Communauté (56)
n‘est pas soumise & évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre
soumis par ailleurs.

Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas est exigible si le projet de modification n°1 du
plan local d'urbanisme intercommunal de Questembert Communauté (56), postérisurement & la
présente décision, fait I'objet de modifications susceptibles de geénérer un effet notable sur
'environnement.

Article 3

La présente décision sera publiée sur l2 site internet de la Mission régionale d'autorité
environnementale. En outre, en application de larticle R. 104-33 du code de lurbanisme, la
présente décision doit &tre jointe au dossier de participation du public.

Fait & Rennes, le 9 aoiit 2022
Pour la MRAs de Bretagne,
Signé

Florence Castel
Membre permanent

= Décision n° 2022DKEE3 / 2022-009935 du 9 aolt 2022
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Voies et delais de recours

La presente decision peut faire I'objet d'un recours gracieux cu d'un recours comtentieux formée dans wn delai de deux
mgis & compter de sa notification ou de sa mise en ligne sur internet.

Le recours gracieux doit étre adresse a :

Monsieur le président de la Mission régionale d'autorité environnementale Bretagne
DREAL / CoPrEw

Bitiment I"Armorigue

10 rue Maurice Fabre

C5 06515

350685 Rennes cedex

Le recours contentieux doit étre adressé a :

Monsieur le président du tribunal administratif de Rennes
Hotel de Bizien

3 Contour de la Motte

C5 44416

353044 Rennes cedex

La juridiction administrative compé&tente peut aussi étre saisie par "application Télérecours citoyens i partir du site
warw telerecours fr

I I—h - Décision n* 2022DKB63 / 2022-009935 du 9 aoit 2022
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