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1. Objet du mémoire

Dans le cadre du projet de création de la ZAC de LA HAIE sur la commune de LAUZACH (56), le
dossier diétude diimpact réalisé en application des articles R122-1 et suivants du Code de
I'Environnement a été soumis aux services de liAutorité Environnementale pour avis.

La mission régionale diautorité environnementale (MRAe) de Bretagne siest réunie le ler
décembre 2022. Liordre du jour comportait, notamment, liavis sur le projet de création de ce
parc diactivités.

a

Le présent mémoire vise a répondre aux di érentes remarques soulevées et précise, le cas
échéant, comment celle-ci ont été intégrées au document diétude diimpact initial (avis de la
MRAe joint en annexe du présent mémoire).

2. Eléments de réponse

2.1 Qualité de liévaluation environnementales

2.1.1 Qualité formelle du dossier

Remarque de liAE : LiAe suggére de détailler davantage le résumé non technique (localisation
des habitations, faune sensible, haiesO).

Réponse apportée: La résumé non technique a été étayé, entre autre, une cartographie de
synthése des enjeux environnementaux a été ajoutée (chapitre 1.2).

2.2 Qualité de lianalyse

2.1.2 Périmeétre du projet

Surfaces de projet :

Le périmétre de la ZAC siétend sur 16,6 hectares répartis comme suit :

Types Surfaces
Périmetre de la ZAC 16,6 hectares
Surfaces cessibles + 8,5 hectares
Espaces publics (voiries, espaces verts, cheminements doux, bassin de rétention) + 4,1 hectares
Saulaies et zones humides + 2 hectares
Voiries et espaces aménagés existants + 2 hectares

ERC agricole :

Liétude préalable a la compensation agricole jointe en annexe de liétude diimpact rappelle que
le projet de ZAC est susceptible diimpacter 12,94 hectares de surface agricole.

Les mesures ERC proposées dans le cadre de liétude préalable a la compensation agricole (2
échanges parcellaires et 5 lieres bois énergie) auront, en plus de leur objectif premier
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(équilibre global de liéconomie agricole), un impact positif sur le tra c routier, le bilan carbone
et le bilan énergétique de liopération. Les chapitres consacrés ont été amendés en
conséquence (chapitres 6.4.2, 6.8.1, 6.8.2, 6.8.5, 6.11.1).

2.2.2 Etude des solutions alternatives et justification
environnementale des choix

Remarque de IiAE : LIAE recommande de compléter les explications sur le choix du lieu
diimplantation par la présentation de solutions alternatives, et de développer corrélativement
les raisons environnementales qui ont conduit a choisir cette implantation au détriment
diautres, compte-tenu des enjeux présents sur la zone retenue.

Réponse apportée : Le chapitre 7.2.1 présente les di érentes alternatives présentes sur le
territoire de Questembert communauté pour liimplantation diune zone diactivités a caractéere
industriel.

Ce dernier présente, dans deux tableaux de synthese distincts :
T Les opportunités diimplantation existantes sur les parcs diactivités existants ;

T Les opportunités diimplantation existantes sur les zones urbaines compatibles avec le
documents diurbanisme en vigueur : zones 1AUi et 2AUi (la procédures diétude
diimpact niayant pas pour objectif de justi er de liopportunité de liidenti cation des
zones urbaines du PLUi, ni de proposer des opportunités diimplantation en dehors des
zones dédiées identi ées au document diurbanisme, une telle démarche étant
inhérente a liélaboration/révision du document diurbanisme lui-méme).

Concernant les parcs diactivités existants, liétude diimpact précise que certains parcs
d'activités du territoire communautaire disposent encore des lots disponibles mais quiaucun ne
permettrait a des entreprises industrielles a fort besoin foncier de s'installer proche de la
RN165 (cette proximité étant un souhait des entreprises a n de réduire leurs codts de
transport, ce souhait ayant également pour intérét de réduire les circulations parasites liées a
liexploitation dientreprises industrielles). Seul le PA de la Hutte Saint Pierre, situé sur la
commune de La Vraie-Croix, propose également des produits fonciers industriels dienvergure
mais il s'agit d'une o re tournée vers les usagers de la RN166 et utilisateurs de réseau de
chaleur. Le PA du Flachec sur la commune de Berric est quant a lui le plus proche de la Haie
mais ne fait pas concurrence a ce dernier puisqu'il propose des lots de 800 m2 a 1600m2 a
destination principalement d'artisans.

La création de la ZAC de la Haie dans la continuité diun site industriel existant (PROCANAR) a
également été opérée dans un objectif de synergie (économique) et de mutualisation des
infrastructures (existantes et futures). Considérant cela, le site de la future ZAC ne pouvait ni
étre plus proche de la canalisation GRT gaz au Nord, ni de la route départementale au Sud Est,
ni la partie agricole au Puil.

Concernant les zones 1AUi et 2AUi sur le territoire de Questembert communauté, liétude
diimpact précise quiaucune niest susceptible de répondre, de par leur taille, leur vocation ou
leur temporalité, aux demandes diimplantation réceptionnées par le service développement
économique du territoire communautaire (industrie a fort besoin foncier).

En complément, il peut étre rappelé, quien dépit de la présence diun patrimoine bocager
intéressant, de deux cours dieau a proximité et de deux zones humides exploitées
(agriculture), le site ne représente pas dienjeux majeurs sur le plan environnemental. Il siagit
en e et de parcelles cultivées sur lesquelles aucun habitat remarquable nia été recensé,
aucune espece végétale protégée nia été identi ée et sur lesquelles les especes animales
rencontrées (dont certaines protégées) restent relativement communes dans le région et pour
lesquelles le site de projet nia pas de responsabilité particuliere quant a leur préservation (en
dépit du fait que liensemble des habitats associés a ces especes protégées soit préservé dans
le cadre du projet).
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Antenne 5G :

Remarqgue de liAE : LIAE demande dianalyser les compatibilités des usages avec liimplantation
de liantenne 5G récemment installée

Réponse apportée : Liexposition du public aux rayonnements électromagnétiques est encadrée
par plusieurs textes dont le décret n°2002-775 du 3 mai 2002 relatif aux valeurs limites
diexposition du public aux champs électromagnétiques et la circulaire du 16 octobre 2001,
relative de fagon plus générale a liimplantation des antennes relais de téléphonie mobile.

Cette réglementation est mise en Giuvre par liANFR (Agence Nationale des Fréquences) dans le
cadre de la procédure de la COMSIS (Commission des sites et servitudes radioélectriques).

Tout implantation diantenne et tout aménagement a proximité diune antenne doit respecter le
« Décret n°2002-775 du 3 mai 2002 pris en application du 12° de Il'article L. 32 du code des
postes et télécommunications et relatif aux valeurs limites d'exposition du public aux champs
électromagnétiques émis par les équipements utilisés dans les réseaux de télécommunication
ou par les installations radioélectriques. Article 5 : Les personnes mentionnées a l'article ler
communiquent aux administrations ou autorités a ectataires des fréquences concernées, a
leur demande, un dossier contenant soit une déclaration selon laquelle I'équipement ou
I'installation est conforme aux normes ou spéci cations mentionnées a l'article 4, soit les
documents justi ant du respect des valeurs limites d'exposition ou, le cas échéant, des niveaux
de référence. Cette justi cation peut notamment étre apportée en utilisant, dans les limites de
son champ d'application, un protocole de mesure in situ du niveau d'exposition du public aux
champs électromagnétiques, dont les références sont publiées au Journal o ciel des
Communautés européennes ou au Journal o ciel de la République francaise.

Le dossier mentionné a l'alinéa précédent précise également les actions engagées pour assurer
qu'au sein des établissements scolaires, créeches ou établissements de soins qui sont situés
dans un rayon de cent metres de I'équipement ou de l'installation, I'exposition du public au
champ électromagnétique émis par I'équipement ou l'installation est aussi faible que possible
tout en préservant la qualité du service rendu.

Le dossier mentionné au premier alinéa est communiqué a I'Agence nationale des fréquences,
a sa demande, lorsqu'elle procéde a des contrbles en application du 10° de l'article R. 52-2-1
du code des postes et télécommunications, par les administrations ou autorités a ectataires
des fréquences concernées ou, si celles-ci en sont d'accord, directement par les personnes
mentionnées a l'article ler. L'agence informe les administrations ou autorités a ectataires des
fréquences concernées des résultats de ces contréles ». Les chapitres 1.3, 5.8.2 et ont été
amendé en conséguence.

Depuis le 1ler janvier 2014, toute personne peut faire mesurer liexposition aux ondes
électromagnétiques aussi bien dans les locaux dihabitation que dans les lieux accessibles au
public (parcs, commercesO).

2.2.4 Analyse des effets sur lienvironnement, mesures
dievitement, de réduction et de compensation et mesures de
Suivi associées

Remarque de liAE : LiAe recommande de compléter lianalyse des incidences du projet sur
lienvironnement, en particulier sur la gestion des eaux usées et le risque de nuisances, diune
part, de maniere globale en prenant en compte les e ets cumulés avec les activités de
Procanar et de liélevage avicole du Puil et, diautre part, de facon plus ne selon la nature des
activités qui pourraient étre envisagées a n diidenti er des a présent les contraintes
éventuelles diimplantation.

Réponse apportée : Liarticle R122-5 Il 4° du code de lienvironnement précise les projets a
intégrer dans lianalyse des e ets cumulés. Il siagit ainsi des projets qui :
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T Ont fait liobjet diun document diincidences au titre diarticle R214-6 du code de
lienvironnement et diune enquéte publique
T Ont fait liobjet diune étude diimpact et diun avis de liautorité environnementale publié.

Ne sont plus considérés comme "projets" ceux qui sont abandonnés par leur maitre diouvrage,
ceux pour lesquels liautorisation est devenue caduque ainsi que ceux qui sont réalisés. Le site
PROCANAR étant en exploitation depuis 1985, il ne répond plus aux criteres de dé nition des
projets cumulés. En revanche, la présence de ce site industriel a été considéré dans le cadre de
liétat initial du secteur de La Haie, notamment au regard de son impact sur le paysage
(chapitre 5.2.2) lieau (chapitre 5.1.9), eaux usées (chapitre 5.8.2), risque industriel (5.9.2)
lienvironnement sonore (chapitre 5.9.3), sur lienvironnement lumineux (5.5.4) olfactif (5.9.4),0

Le tableau n°80 chapitre 6.13.2, détaille le cumul des impact du projet de création de la ZAC
industrielle de la Haie avec le projet de transformation et diaugmentation de liexploitation
avicole LE PUIL (Lauzach, 56), située a moins de 160 m du PA de la Haie.

Concernant le cumul des nuisances sonores : le dossier diautorisation ICEP relatif au projet de
liexploitation du PUIL précise que le projet niest pas de nature a entrainer une dégradation de
liambiance sonore par rapport a liexploitation avant travaux, notamment du fait diune
isolation phonique adaptée des batiments diélevage. De plus, le projet de ZAC industrielle a
proposé des mesures adaptées pour réduire ses émissions sonores : dispositions spéci ques
pour les lots Nord-Est, plantation des marges de recul, préservation du bocage, isolation
phonique des batiments, réduction de la vitesse de circulation au sein de la ZAC (50 km/h),...
qui concourent au contrble de liimpact du projet sur liambiance sonore de la zone. Les
conclusions de liétude acoustique précisent également que le projet, au regard de ses
caractéristiques et du contexte dans lequel il évolue, ne devrait pas participer a la dégradation
signi cative de liambiance sonore sur la zone.

Notons par ailleurs que liétude acoustique réalisée dans le cadre du projet de ZAC ayant
révélée le dépassement de certains seuils en matiere de pollution sonore lié a liexploitation du
site industriel PROCANAR, Questembert communauté siest rapproché de liexploitant a n de
lialerter et liencourager a mettre en UQuvre toutes les transformations nécessaires a
liabaissement des niveaux sonores excédentaires sur les périodes concernées (exploitation
nocturne notamment).

Concernant le cumul des nuisances olfactives : le dossier diautorisation ICEP relatif au projet de
liexploitation du PUIL précise que le projet niest pas de nature a entrainer une dégradation de
liambiance olfactive de la zone par rapport a liexploitation avant travaux, notamment du fait
de la mise en place de mesures diaccompagnement adaptées: alimentation
multiphases des animaux avec incorporation de phytases et diacides aminés qui permet de
réduire a la source la production die uent et par conséquent diammoniac, liabreuvement des
animaux par pipettes de type goutte-a-goutte permettent également de conserver une litiere
seéche limitant les émissions diammoniac, la ventilation importante du batiment qui évite
liaccumulation du gaz, le stockage des cadavres dans un local réfrigéré a n de stopper toute
décomposition.

Concernant le cumul des nuisances atmosphériques : le dossier diautorisation ICEP relatif au
projet de liexploitation du PUIL fourni les valeurs attendues pour ce type diexploitation pour les
principales émissions atmosphériques :

Emissions polluantes estimée, EARL du Pluil (source : Autorisation ICPE)

Parwmsire WHy W Chy
EARL LE FLITE « Marlertidiill = A i 5i5
Biwsil ifwar iaraiil O] S L] | (RN

Bien que la ZAC de La Haie soit destinée a accueillir des entreprises a caractére industriel, la
typologie exacte niest pas connue a ce jour et ne permet pas diatteindre ce degré de précision.
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En cas diimplantation diinstallation classée (ICPE), ces derniéres devront, dans le cadre de leur
dossier correspondant a leur régime diexploitation, fournir les données chi rées des émissions
produites.

En complément, les chapitres relatifs a liimpact sur liair (6.8.1) et liimpact acoustique (6.8.5),
ont été complétés. Le chapitre 6.7.2 relatif a liimpact du projet sur les eaux pluviales et sur les
eaux usées (et notamment liacceptabilité du milieu récepteur) a été renforcé. Concernant le
volet pluvial, le dossier diétude diimpact sera amendé en phase réalisation a n diintégrer les
éléments du dossier de déclaration au titre de la Loi sur lieau.

Le chapitre 10, consacré aux mesures de suivi a été complété. Des mesures de remédiation ont
été proposées en cas de dysfonctionnement des mesures ERC prévues.

2.3 Prise en compte de lienvironnement

2.3.1 Préservation des écosystemes
2.3.1.1 Préservation des sols et limitation de la consommation diespace

Remarque de liAE : LiAe recommande dianalyser la perte de fonctionnalités des sols que le
projet conduira a arti cialiser, et dienvisager le cas échéant la mise en Guvre de mesures de
compensation environnementale de cette perte, en plus de la prise en compte de la dimension
économique.

Réponse apportée : Le chapitre 6.7.6 traite spéci quement de liimpact du projet sur le sol et le
sous-sol. A noter que dans le cadre de ce projet (ZA) la ré exion relative aux consommations
fonciéres a été menée a liéchelle de liintercommunalité. Par ailleurs, a liéchelle de son
territoire, Questembert communauté travail activement a liidenti cation des potentiels fonciers
au sein de ses zones diactivités existantes sur son territoire. Le projet de PA de La Haie ne
correspond cependant & aucun produit foncier disponible sur le territoire de liintercommunalité.

2.3.1.2 Préservation des milieux naturels et de la biodiversité

Remargues de liAE : LIAE recommande dianalyser de facon globale les e ets du projet sur la
biodiversité, en quali ant liévolution des continuités écologiques et de la capacité diaccueil des
milieux et en prenant en compte les e ets. cumulés du projet avec les projets existant
(Procanar et ferme avicole notamment).

LIAE recommande de préciser les modalités de suivi (y compris leur temporalité) apres
liaménagement de la ZAC a n de véri er la préservation e ective de la biodiversité au regard
de liétat initial du site.

Réponse apportée :

T Trame verte : Liétat initial réalisé dans le cadre du dossier diétude diimpact a permis de
mettre en évidence le fait que les corridors écologiques de la zone diétude étaient
principalement associés au réseau de haies et aux cours dieau. La réalisation diun
projet diaménagement tel que celui porté par Questembert communauté aura
nécessairement un impact sur la TVB a une échelle tres ne (intra site), liobjectif des
mesures ERC concernant ce volet visant a proposer des mesures permettant de
renforcer les corridors écologiques sur certaines zones du projet a n de compenser les
atteintes portées a diautres secteurs, dans un objectif diéquilibre global. Lianalyse
comparative de la trame verte et bleue existante et de la trame verte et bleue attendue
apres aménagement tend a illustrer la volonté que le projet a a maintenir des
connexions écologiques au moins a la hauteur de celles existantes actuellement. Ainsi,
en valorisant une grande partie Sud de la ZAC, en supprimant un franchissement sur
cours dieau, en renforcant le maillage bocager, en créant des passages petite faune sur
les zones de croisement voirie/haie, le projet veille & garantir cet équilibre. Lééquilibre
global de la TVB, étant le garant du maintien de la biodiversité.
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Trame verte et bleuee liaire diétude élargie, état initial (source : Quarta ;
SAGE Viliane ; BDD CD 56 ; BD forét IGN ; RPG ; fond : Google satellite)
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Eléments et connexion de la TVB existante et de la TVB créée, synthése
MRO06 et MRO7 (source : Quarta ; SAGE Vilaine ; BDD CD 56 ; BDD forét

Que IGN ; RPG ; fond : Google satellite)
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I Trame bleue : Les bassins dédiés a la future entreprise diaquaculture ne sont pas
connectés aux zones humides. Le fonctionnement de ces bassins niimplique pas de
rejets.

Le chapitre « 8.3.3 MCO3: Valorisation de la Saulaie et MCO04 : Restauration diun
corridor bleu » fourni les principales caractéristiques du projet. Le détail des mesures de
restauration des milieux humides (saulaie et restauration diun corridor écologique) sera
présenté dans le dossier diincidence Loi sur lieau, en phase réalisation. Néanmoins,
quelques précisions peuvent étre apportées quant aux travaux envisages :

o Saulaie :

=  Réouverture diune partie de la saulaie : Suppression diune partie des saules. Les
saules non conservés seront broyés et dessouchés (réutilisation du paillage pour
les espaces verts du PA).

= Création de deux dépressions : Le modelé de la zone a nu sera ponctuellement
retravaillé pour favoriser la diversi cation des habitats et augmenter le temps de
séjour des eaux en provenance des bassins de rétention amont. Ainsi, deux
dépressions seront créées sur la zone débardée. Elles permettront de favoriser la
création dihabitats humides propice au développement de la faune associée
(amphibiens, urodeéles, odonates,O). Ciest deux dépressions observeront une
surface de = 900 m?2 au total (= 500m?2 et + 400m?2). La profondeur de ces
aménagements ne dépassera pas 70 cm par rapport au terrain naturel (en deux
paliers). Ces dépressions observeront des pentes douces qui ne devront pas
dépasser 1,5%. Lialimentation en eau de cette zone sera assurée par les
ruissellements de liopération (via ouvrage de gestion des eaux pluviales en
amont).

=  Réensemencement : Liensemble de la zone sera réensemencée (fétuque rouge,
de tré e blanc et de ray-grass anglais).

o Restauration diun corridor bleu :

= Suppression des remblais : Suppression des remblais a n de retrouver le niveau
du terrain naturel diorigine.

= Création diune dépression : Création diun modelé longitudinal a n de favoriser la
création dihabitats humides propice au développement de la faune associée
(amphibiens, urodéles, odonates,O). Il permettra de connectée la saulaie amont
et la vallée du Drayac en aval. La profondeur de cet aménagement ne dépassera
pas 70 cm par rapport au terrain naturel. Ce modelé observera des pentes
douces qui ne devront pas dépasser 1,5%.

=  Réensemencement : Liensemble de la zone sera réensemencée (fétuque rouge,
de tré e blanc et de ray-grass anglais).

Lialimentation en eau de cette zone sera assurée par les ruissellements de liopération (via la
saulaie amont et liouvrage de gestion des eaux pluviales).

Le chapitre « 8.1.1 Evitement géographiqguement / MEOG6 : Préservation des zones humides »
permet quant a lui de présenter les mesures prévues pour préserver les zones humides
existantes.

Concernant liincidence sur le milieu récepteur, le chapitre 6.7.2 relatif a liimpact du projet sur
les eaux pluviales et sur les eaux usées a été complété, il integre notamment une analyse de
liacceptabilité du milieu récepteur a échéance de la ZAC.

Mesures de suivi : Le chapitre 10, consacré aux mesures de suivi a été complété.
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2.3.2 Gestion des eaux et préservation qualitative et
qguantitative des milieux aquatiques récepteurs
2.3.2.1 Gestion des eaux usées

Remarqgue de liAE : LiAe recommande diévaluer la capacité des milieux récepteurs a recevoir
les eaux usées des futures entreprises dans le respect des objectifs de qualité qui leur sont
assignés, en fonction de la nature des activités qui seront accueillies et des dispositions qui
seront prises pour la gestion de leurs eaux usées, et en tenant compte des rejets urbains et
industriels existants ainsi que de leur évolution attendue (extensions, développement de la
populationO).

Réponse apportée : Le chapitre 6.7.2 a été complété, faisant apparaitre le point de
raccordement envisagé au réseau EU.

Une étude diacceptabilité du milieu récepteur a été également été intégrée.
2.3.2.2 Gestion des eaux pluviales

Le volet pluvial sera détaillé dans le dossier diincidence Loi sur lieau (phase réalisation),
néanmoins, les chapitres 6.7.2 et 8.2.12 ont été complétés, a n de dé nir le niveau de qualité
du rejets des eaux pluviales attendu et de proposer dés a présent des solutions techniques
adaptées aux zones industrielles, envisageables sur le zone, visant toutes a garantir la qualité
des rejets vers le milieu récepteur.

Concernant le risque incendie, le chapitre 6.9.2 a été amendé.
2.3.2.3 Ressource en eau

Remarque de liAE : LiAe recommande de préciser liétat de la ressource en eau potable, de
compléter lianalyse des risques susceptibles diimpacter la ressource en eau, diestimer les
économies dieau réalisables avec la mise en Quvre des mesures envisagées et diidenti er les
incidences résiduelles des prélévements au regard de la sensibilité des milieux aquatiques et
humides concernés.

Réponse apportée : Le chapitre 5.8.2 traite, entre autre, du service diadduction en eau potable
sur le territoire concerné par le projet. Il détaille notamment les ressources disponibles sur le
territoire. Il présente également la prise dieau PROCANAR.

Lierreur de report des consommations en eau estimées a été corrigée (438 000 sur la base de
80m?3/j/ha).

Concernant liimpact sur la ressource en eau potable, le chapitre 5.1.9 paragraphe 7 précise
quiaucun périmeéetre de protection public niest présent sur le bassin versant récepteur de
liopération. La prise dieau la plus proche se situe sur le bassin versant de liEtier, qui niest pas
en interconnexion avec celui du Pénerf. Ainsi, liaugmentation des consommations inhérentes
au projet niaura pas diimpact sur les milieux humides identi és au sein de liaire de projet. Les
données relative au prélevement privé de liusine PROCANAR (présentées au chapitre 5.8.2) ont
également été reprises dans ce chapitre pour une meilleure lisibilité. Concernant ce
prélevement privé, situé en amont de la ZAC de la Haie, le projet diaménagement niest pas
nature a impacter directement lialimentation en eau potable du site PROCANAR. De plus, en
garantissant une part diin Itration de ses eaux de ruissellement (surfaces perméables, noues
drainantes, in Itration via zones humides), le projet assure le rechargement de la nappe,
limitant ainsi les incidences sur les aquiféeres.

En paralléle, le bilan du programme « ECODIO », relayé par la CCl et proposé dans le cadre des
mesures ERC du projet de PA de la Haie, a pu étre dressé. Pour sa campagne ECODIO et
ECODIO 2, qui a accompagné 30 entreprises du Morbihan dans lioptimisation de leurs usages
de lieau et dans la réduction de leurs consommations, ce sont 10 % diéconomie dieau qui ont
été réalisées.
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2.3.3 Gestion des mobilités

Remarqgue de liAE : Liétude diimpact pourrait utilement mentionner la ré exion menée avec les
organismes et collectivités concernés sur la mise en place de transports collectifs pour
desservir le site en amont de liaménagement du parc diactivités.

Réponse apportée : Les chapitres 8.6.1 et 6.4.6 précisent que le giratoire prévu sur la RD140
dans le cadre de liaménagement du PA de la Haie a été dimensionné de facon a pouvoir
accueillir un éventuel arrét de bus a terme. Liaménagement du PA de la Haie, et les emplois
Ccréés associés, peuvent en e et, représenter une opportunité de développement du service de
transport en commun sur le secteur. En fonction du nombre diemplois créé sur la ZAC, des
échanges avec le service régional de transport en commun BreizhGo seront menés a n

diétudier liopportunité de développer le service sur ce secteur.

2.3.4 Maitrise des nuisances sonores

Remarque de [liAE : LiAe recommande diapprofondir liétude acoustique pour permettre
diévaluer de maniére globale liimpact sonore lié aux di érentes activités existantes et futures
au voisinage du parc diactivités, y compris du fait de la hausse induite du tra c routier, et
diajuster en conséquence les mesures diévitement et de réduction a prévoir.

Réponse apportée : Le chapitre 6.8.5 a été complété a n, notamment de chi rer liimpact
acoustique potentiel du projet diaménagement. De plus, la limitation de la vitesse a 50 km/h
(signalétique/gabarit des voies/O) voire a 30 km/h sur certains secteurs (zones dangereuses,
zones 2AUi. A dé nir en phase réalisation) permettra de limiter les émissions sonores liées au
tra c.

Pour rappel, liétude acoustique réalisée dans le cadre du projet de ZAC ayant révélée le
dépassement de certains seuils en matiére de pollution sonore lié & liexploitation du site
industriel PROCANAR, Questembert communauté siest rapproché de liexploitant a n de
lialerter et liencourager a mettre en UQuvre toutes les transformations nécessaires a
liabaissement des niveaux sonores excédentaires sur les périodes concernées (exploitation

nocturne notamment).

2.3.5 Qualité de liair

Remarque de liAE : LiAe recommande de compléter liétude avec les mesures prises pour
limiter les pollutions atmosphériques et les émissions malodorantes, vis-a-vis des riverains, des
futurs occupants de la zone et des voies de circulation.

Réponse apportée : Concernant le volet olfactif, & défaut de mesures spéci ques, les chapitres
5.9.3 et 6.8.7 et ont été amendés.

Concernant le volet atmosphérique, le chapitre 6.8.1 a rappelé liimpact du projet sur la qualité
de liair, notamment au regard des concentrations eqCO. estimée par le cabinet H3C. La
limitation de la vitesse a 50 km/h (signalétique/gabarit des voies/O) voire a 30 km/h sur
certains secteurs (zones dangereuses, zones 2AUi. A dé nir en phase réalisation) permettra,
par ailleurs, de limiter les émissions polluantes liées au tra c.

2.3.6 Qualiteé paysagere du projet

Remarqgue de liAE : LiAe recommande de compléter liétude diimpact sur le plan paysager,
notamment par liapport diillustrations permettant de représenter clairement les modi cations
de la perception du site induites par le projet, et de justi er la pertinence des mesures prévues
en la matiere a liéchelle globale de la ZAC.

Réponse apportée : Des insertions paysageres ont été ajoutées au dossier diétude diimpact
(chapitre 6.5.1).
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2.3.5 Maitrise de liénergie et atténuation du changement
climatique
Remarqgue de liAE : Il serait utile diévaluer lie cacité globale des mesures visant a limiter la

consommation diénergies fossiles et les émissions de gaz a e et de serre, au regard des
objectifs xés par le plan climat-air-énergie territorial (PCAET) de Questembert Communauté.

Réponse apportée : Le tableau présenté au chapitre 9.2, complété avec en partenariat avec le
service Plan Climat de Questembert communauté (en charge du suivi du PCAET) a été amendé.
Il détaille la facon dont le projet siarticule avec le PCAET de Questembert communauté.
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ANNEXE :

ETUDE D'IMPACT MODIFIEE EN REPONSE A L'AVIS DE LA MRAE
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1. Résume non technigue

1.1 Présentation

La communauté de communes de Questembert, accompagnée par Bretagne-Sud-Habitat, a
engagé les études visant a étudier I'opportunité d’aménager un ilot au Sud de la zone
agglomérée de la commune de Lauzach, en extension du site industriel PROCANAR. Cette Zone

d’Aménagement Concertée (ZAC) est nommée ci-apres « parc d’activités (PA) de la Haie b.
Avec cette opération, dont le périmetre opérationne | s'étend sur 16,6 hectares, Questembert
communauté souhaite répondre aux demandes d'implantations d’'unités productrices d’emplois

et de valeur ajouté pour diversi 2er son économie locale. En e #et, aujourd’hui principalement
orientée vers le secteur agro-alimentaire, la communauté de communes souhaite diversi 2er
son tissu industriel dans I'objectif de sécuriser s on économie, diversi  2er ses partenaires et ses
débouchés.

L'objectif poursuivi par I'intercommunalité dans le cadre de ce projet, est le main tien de son
attractivité et de son dynamisme économique locale (et démographique indirectement) pour

répondre aux enjeux sociétaux du territoire repris au PLUi b« Wivre et travailler au Pays .

Situé sur l'axe stratégique Vannes-Nantes, dans la continuité d'un site industriel d’envergure
(PROCANAR), sur un secteur présentant des enjeux environnementaux limités et disposant
d’'un acces rapide au réseau routier départemental et national, le site de La Haie apparait
depuis de nombreuses années comme stratégique pour le développement économique du
territoire de Questembert communauté.
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2. Contexte de I'étude

2.1 Nom du demandeur

BRETAGNE-SUD-HABITAT

18, Avenue Edgar Degas

56000 Vannes

Tél. : 0297 0159 91

En qualité de mandataire pour la communauté de communes de b
QUESTEMBERT COMMUNAUTE

8, Avenue de la Gare

56230 Questembert

Tél.: 02 97 26 59 51

2.2 Maitrise d’oceuvre environnement
QUARTA

123 rue du Temple de Blosne

35136 St Jacques de la Lande

Tel : 02.99.30.12.12

Fax : 02.99.30.40.22

Noémie LUCAS, chargée d'études en environnement

2.3 Autres intervenants
2.3.1 Paysage, urbanisme et VRD

URBAE

2, rue d’Armorique

56 190 Muzillac

Corine DELAPIERRE, chargée d'a aire

2.3.2 Ingénieure VRD (giratoire et suppression du t ourne a
gauche)

2LM INGENIEURIE

18, rue du Patis

44 690 La Haye-Fouassiére

Sébastien Guilloteau, chargé d’'a Haire et d’exploitation

2.3.3 Etudes faunistiques complémentaires

CABINET DERVENN

9, rue de la Motte d'llle

35830 Betton

Alban LEBOCQ, chargé d'études

2.3.4 Etude du potentiel « énergie renouvelable »

CABINET H3C

H3C-énergies

2A rue du Patis Tatelin

35700 RENNES

Simon LEBRUN, chargé de projet
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2.3.5 Etude acoustique

ACOUSTIBEL

22, rue de Turgé

35 310 Chavagne

Philippe Caubert, chargé d'a Haire

2.3.6 Etude préalable & la compensation agricole

CHAMBRE D’AGRICULTURE DE BRETAGNE
Territoire de Questembert

56, rue de la fontaine

56300 PONTIVY

Léa Connan, chargée d'animation territoriale

2.4 Rappel réglementaire a la procédure d’étude
d’'impact
2.4.1 La procédures d’évaluation environnementale

Code de I'Environnement, modi 2@s par le décret n° 2016-1110 et faisant suite au d écret 2011-
2019 du 29 Décembre 2011 portant réforme des études d'impact. Néanmoins, cette procédure

d'analyse des impacts est plus ancienne et issue a I'origine de la Loi 79-629 du 10 Juillet 1976
relative a la protection de la nature et son décret d'application 77-1141 du 12 Octobre 1977.

Cette procédure d'évaluation environnementale des plans et projets vise a mettre en ceuvre
une démarche d'amélioration continue et une meilleure prise en compte des enjeux
environnementaux dans leur conception.

L'article L. 122-1 V du code de I'environnement soumet tout projet faisant I'objet d’'une étude
dimpact a lavis de [lautorité environnementale compétente dans le domaine de
I'environnement, selon les dispositions de I'articl e R. 122-6 du méme code. Cet avis porte sur la
qualité de I'étude d'impact et sur la prise en compte de I'environnement dans le projet.

Destiné a informer le public et a éclairer la décision relative au projet, il s'integr e pleinement
dans le processus d’amélioration de la prise en compte de I'environnement bien qu'il s'agisse
d’'un avis simple et en tout état de cause distinct de la décision d’autorisation.

En paralléle, la procédure d'étude d'impact impose des modalités de participation du public, a

minima au travers de procédure d'Enquéte Publique ou & défaut de Consultation du Public pour

les ZAC et pour les projets soumis a cas par cas et ayant fait I'objet d'une prescri ption
d'évaluation environnementale, o Hrant ainsi une réelle opportunité d'informer les riverains et

autres acteurs du territoire avec pour objectif de recueillir leurs remarques ou appréciations.

2.4.2 Eléments constitutifs du dossier d’étude d'im pact

Le contenu des études d’impact est décrit dans I'ar ticle R122-5 du Code de I'environnement et
doit comprendre :
1- un résumé non technique dont la vocation est d'assurer la vulgarisation du document
2- une description du projet y compris en particulier :

a. localisation du projet

b. caractéristiques physiques du projet

c. description des procédés de mise en ceuvre

d. évaluation des facteurs d'évaluation les incidences
3-une description des aspects pertinents de I'état actuel de I'environnement et de son
évolution dans le cas de la mise en ceuvre du projet et du maintien en ['état
4- une description des facteurs susceptibles d'étre a tectés de maniéere notable par le projet
5- une description des incidences notables sur I'environnement

16 Questembert communauté - Quarta Décembre 2022



Etude d’'impact — ZAC du parc d’activités de la Haie, Lauzach - Questembert communauté -Janvier 2023

2.4.3 Législation applicable aux études d’'impact

Le contenu des études d'impact doit étre en adéquation avec l'importance du projet. |l doit
néanmoins traiter des themes qui font I'objet d'une réglementation spéci 2ques et entre autres
pour les opérations d'aménagement :

e du paysage — loi Paysages n°93-94 du 8 Janvier 1993 résultant d'une modi 2cation du
code rural, du code de l'urbanisme, de la loi 838 d u 07-01-1983 art. 70, de la loi 83630
du 12-07-1983, et de la loi du 02-05-1930 ayant pour objet d'organiser la protection des
monuments naturels et des sites.

* de l'eau — loi sur I'eau n°92-3 du 3 Janvier 1992 e t LEMA de 2006 codi 2ées aux articles
214 et suivants du code de I'environnement. Les articles R214-6 et R214-32 du Code de
I'Environnement précisent que I'étude d'Impact se substitue et remplace le dossier
d'incidence "loi sur I'eau” dés lors qu'elle dispose des éléments nécessaires

* de lair « I loi sur l'air b n°96-1236 du 30 Décembre 1996 formalisant la prise en
compte de la pollution atmosphérique dans les opérations soumises a étude d'impact
(articles 122-1 et L122-3 du Code de I'environnement).

« Etude de développement du potentiel des "énergies renouvelables" — article L300-1-1
du code de l'urbanisme prévoyant que pour toute opération d'aménagement soumis a
étude d'impact, l'opportunité de développer les énergies renouvelables au sein de
l'opération et/ou son raccordement a un réseau de chaleur ou de froid doit étre étudiée.

2.4.4 La séquence « E-R-C »

La séquence « E-R-C » ou « Evitement - Réduction — Compensation » doit s’applique a
'ensemble des projets susceptibles d’avoir un impact direct ou indirect, permanent ou

temporaire sur I'environnement, 'économie, la démographie, ...

Dans le cadre des évaluations environnementales, ce principe repose sur I'élaboration d'un

diagnostic approfondi permettant d'établir, de maniére relativement 2ne, le pro 2
environnemental du site.

La conception du projet découle ensuite de la prise en compte des incidences que chaque

option est susceptible d'avoir sur I'environnement et proposer ainsi b
e Des solutions qui peuvent étre prise pour éviter cet impact b modi 2cation de
'emplacement du projet, modi 2cation du tracé des voiries, des voiries, ...
e Des options permettant de réduire I'impact lorsque I'évitement n'est pas envisageable b

Réduction de la taille du projet, réduction des surfaces perméables, réduction des
émissions lumineuses,...

 De propositions d'aménagement qui permettent de compenser  l'impact lorsque ce
dernier ne peut étre évité et/ou su " samment réduit. Cette option est proposée en
dernier recours et doit permettre de compenser le préjudice subi a 2n de garantir

I'équilibre général du projet.
Ce principe a été la base de notre démarche durant toute I'élaboration du projet de Parc

d’activités de la Haie, confrontant chaque option du projet au diagnostic et enjeux détectés a 2n
de proposer un projet rationalisé et intégré dans son environnement global.
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2.4.5 Application dans le cadre du projet

La communauté de communes de Questembert, avec le soutien de Bretagne-Sud-Habitat, en
sa qualité d’aménageur, souhaite urbaniser un ensemble de parcelles situé sur la commune de
Lauzach, sur le lieu-dit«  ba Haie I» entre la RD140 et le site industriel existant PR OCANAR.

Conformément a l'article R122-2 du Code de I'Environnement, le périmétre opérationnel du
projet s klevant a 16,6 hectares, le projet est soumis a la procédure d’étude d’impact (Cf.
Tableau suivant).

Les travaux, ouvrages ou aménagements énumérés dans le tableau annexé a cet article, sont
soumis a une étude d'impact soit de facon systématique (comme c’est ici le cas), soit aprés un
examen au cas par cas, en fonction des criteres décrits ci-aprés b

Tableau 4: Rubrique 39 article R122-2 du Code de I'environnement

d'aménagement.

c) Opérations d'aménagement créant une emprise
au sol au sens de l'article R. * 420-1 du code de
I'urbanisme supérieure ou égale a 40 000 m? dans
un espace autre que :

-les zones mentionnées a l'article R. 151-18 du
code de [lurbanisme lorsqu'un plan local
d'urbanisme est applicable ;

-les secteurs ou les constructions sont autorisées
au sens de l'article L. 161-4 du

méme code, lorsqu'une carte communale est
applicable ;

-les parties urbanisées de la commune au sens
de l'article L. 111-3 du méme code, en

I'absence de plan local d'urbanisme et de carte
communale applicable.

Catégorie Projets soumis a étude d'impact PROJETS soumis a la

d’aménagements, procédure de « cas par cas

ouvrages et travaux » en application de
'annexe Il de la directive
85/337/ CE

Travaux, ouvrages, aménagement ruraux ou urbains
39. Travaux, constructions et | b) Opérations d'aménagement dont le terrain | b) Opérations d'aménagement dont le
opérations d'assiette est supérieur ou égal a 10 ha ; terrain d'assiette est compris entre 5

et 10 ha, ou dont la surface de
plancher au sens de l'article R. 111-22
du code de l'urbanisme ou I'emprise
au sol au sens de larticle R. * 420-1
du méme code est supérieure ou
égale a 10 000 m2.
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m/

2.4.6 Autres procédures réglementaires lies
I'environnement

La Loi Paysage n°93-94 du 8 janvier 1993

La loi Paysage n°93-94 du 8 janvier 1993, porte sur la protection et la mise en valeur des
paysages.

Elle vise a permettre une meilleure prise en compte du paysage dans la gestion de I'espace.
Ainsi, le paysage est pris expressément en compte dans les regles d'urbanisme et
d’aménagement foncier. La loi prévoit aussi la protection des ensembles paysagers d'intérét
national.

Elle résulte d'une modi  2cation du code rural, du code de l'urbanisme, de la loi 838 du 07-01-
1983 art. 70, de la loi 83630 du 12-07-1983, et de la loi du 02-05-1930 ayant pour ob jet
d'organiser la protection des monuments naturels et des sites.

Elle permet notamment de protéger les haies, les boisements et toute autre plantation
identi 2ée comme patrimoine vert, a l'occasion d'un aménagement foncier ou autre procédure

de classement. Potentiellement, elle o #e des convergences avec la loi sur l'eau, dans la
mesure ou |'eau constitue également I'un des élémen ts structurants du paysage.

La Loi sur I'eau 92-3 du 3 janvier 1992

La « hoi sur 'Eau b du 3 janvier 1992 (n°92-3), désormais complétée par la Loi sur I'Eau et les
Milieux Aquatiques (LEMA) de 2006, proclame que 'eau fait partie du patrimoine commun de la
nation dont la protection, la mise en valeur et le développement, en tant que ressource
utilisable dans le respect des équilibres naturels, sont d'intérét général (art ler) et doivent
concilier aux exigences des activités économiques et de I'environnement. Ces lois ont été
codi 2ées a l'article L210-1 du CE.

Ainsi, toutes les installations, les ouvrages ou travaux, susceptibles de porter atteinte a la
conservation de cette ressource doivent faire I'objet de demandes préalables au guichet unique

de la Police de I'eau. En fonction des criteres ass ociés, chaque rubrique est soumise au régime
de déclaration ou d’autorisation (articles 214-1 et suivants et R224-1duCE) b
Le projet est soumis a I'application de la rubrique b
2.1.5.0 . rejet d’eaux pluviales b Rejet d’eaux pluviales dans les eaux douces super 2cielles ou
sur le sol ou dans le sous-sol, la surface totale, augmentée de la surface correspondant a la
partie du bassin naturel dont les écoulements sont interceptés par le projet, étant b
e Supérieure ou égale a 20 hectares bAutorisation
e Supérieure a 1 hectare mais inférieure a 20 hectares bDéclaration
Le bassin versant intercepté du projet de parc d’'ac tivités de La Haie s'étend sur 16,6 hectares.
La rubrique 2.1.5.0 est ainsi visée au titre du régime déclaratif .

3.3.5.0. Travaux, dé 2nis par un arrété du ministre chargé de I'environnement, ayant

uniqguement pour objet la restauration des fonctionnalités naturelles des milieux aquatiques, y

compris les ouvrages nécessaires a cet objectif bDéclaration.
Introduite par I'arrété du 30 juin 2020, cette nouvelle rubrique vise a simpli 2er les démarches
administratives relatives a certains travaux b  Arasement d'ouvrage, désendiguement,

déplacement de lit mineur, rétablissement de cours d'eau en lit d'origine, restauration de
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La Loi sur I'air n°96-1236 du 30 décembre 1996

Etude du potentiel « Bnergie renouvelable b

Etude préalable a la compensation agricole
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Demande de dérogation pour le déplacement des espec

es

protégées en application de l'article L.411-1 et su

ivants du Code de

I'’environnement
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2.7.1 Cadrage prealable

Un cadrage préalable a été sollicité auprés des services de la DREAL Bretagne au titre de la
procédure d’étude d’'impact et de la DDTM du Morbi han au titre de l'article 214-1 du Code de
'environnement («  hoi sur 'eau I9) par courrier en date du 16 septembre 2020.

Une présentation de ce cadrage préalable suivi d'un échange s’est tenu avec les agents de la
DDTM 56 le 19/11/2020 (visio-conférence). La DDTM 56 a également été consultée dans le
cadre du dossier d'étude préalable a la compensation agricole le 04/11/2021.

Le demande d’entretien adressée a la DREAL Bretagne est restée sans réponse a la date du
dépbt du dossier.

2.7.2 Direction régionale des affaires culturelles (DRAC)

Une demande de diagnostic archéologique préventif a été adressé a la DRAC en juin 2020.
Cette demande a conclu sur la nécessité de réaliser des fouilles archéologiques préventives (Cf.
arrété de prescription en piéce jointe).

2.7.3 Parc naturel régional du golfe du Morbihan

La commune de Lauzach étant intégrée au périmetre du PNR du golfe du Morbihan, sur
sollicitation du maitre d’ouvrage, une rencontre en visio conférence s’est tenue le 7 juillet 2022
avec le pble développement territorial et le pdle biodiversité et urbanisme.

2.8 Consultation du public

La consultation du public s’est déroulée en deux temps b

e Concertation b Détaillée dans le bilan de la concertation. Huit panneaux d’information

(format AO0) ont été réalisés et a " chés en mairie ainsi que dans les locaux de
Questembert communauté (a " chage depuis le 3 juin 2022). Deux réunions de
concertation se sont tenues a Lauzach ke 10/06/2022 (acteurs économiques) et le

16/06/2022 (réunion publique),
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3. Description du projet

3.1 Territoire
3.1.1 Questembert communauté

L’EPCI de Questembert communauté se situe dans la partie Est du département du Morbihan.

L'établissement public de coopération intercommunale de Questembert a été fondé en 1997.
Composé de 6 communes initialement, il est aujourd’hui constitué de 13 communes (Berric,
Caden, Le Cours, Larré, Lauzach, Limerzel, Malansac, Molac, Pluherlin, Questembert, Rochefort-
en-Terre, Saint-Gravé, La Vraie-Croix) pour une population totale de 23 873 habitants (INSEE
2019) répartis sur 328 km2,

Questembert communauté béné 2cie d'un positionnement stratégique sur le territoire, a
proximité de I'agglomération vannetaise, ainsi que d'un bon niveau de desserte des
infrastructures de transport (RN, RD, réseau ferroviaire,..). L'intercommunalité est caractérisée

par une commune principale, Questembert, qui regroupe a elle seule 43 Bo des emplois et 33 Bo
de la population sur le territoire intercommunal, et de communes de plus petite taille.
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3.1.2 Commune de Lauzach

Le projet de parc d'activités de la Haie se situe sur la commune de Lauzach.

La commune de Lauzach est I'une des composantes de Questembert communauté. Elle se
situe a I'extréme Sud-Ouest de 'EPCI (Cf. Carte pr écédente).

La commune est située a une dizaine de kilomeétres au Sud-Est de Vannes et du golfe du
Morbihan.

La commune de Lauzach béné 2cie dun positionnement stratégie, au carrefour des
agglomérations de Vannes, Nantes et Rennes qu’elle peut desservir via la RN165 (Vannes en 20
minutes, Nantes en 1h et Rennes en 1h30). Ce positionnement et ces infrastructures rendent la
commune de Lauzach particulierement attractive a I'échelle de Questembert communauté.

Le projet de parc d’'activités de la Haie est situé dans la partie Sud du territoire c ommunal de

Lauzach, dans le prolongement du site industriel PROCANAR, en bordure de la RD140,
connectée a la RN165 par I'échangeur de Sainte-Julitte situé a 1,5 km au Sud.
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9 Localisation du site d’étude (source b Quarta, fond bIGN Scan 25)

10 Vue drone du périmétre de projet (source b Questembert communauté, Zeppeline
Bretagne)
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3.2.1 Schema Régional dAménagement et de Développe ment
Durable du Territoire (SRADDET)

Le SRADDET est voué a remplacer les anciens SRADET (Schéma Régional d’Aménagement et

de Développement du Territoire). |l s’agit d'un document de plani 2cation qui, a I'échelle
régionale, précise la stratégie, les objectifs et les regles 2xées sur le territoire concerné dans
divers domaines de 'aménagement du territoire bans un objectif de développement durable:

«  Equilibre et égalité des territoires,

* Implantation des di  *érentes infrastructures d’intérét régional,

» Désenclavement des territoires ruraux,

* Habitat,

e Gestion économe de I'espace,

» Développement des transports de personnes et de marchandises,
e Maitrise de I'énergie,

»  Lutte contre le changement climatique,

» Protection et restauration de la biodiversité,

e Prévention et gestion des déchets,

Le SRADDET Bretagne a été voté le 28 novembre 2019 par le Conseil Régional. Aprés
consultation et enquéte, son adoption est prévue pour la 2n de l'année 2020. Il sarticule
autour de 4 enjeux majeurs b

 Répondre aux dé 2s globaux que sont le déreglement climatique, I'épuisement des
ressources et la destruction de la biodiversité.

e Favoriser un développement économique et social dynamique, permettre le
développement de I'emploi, assurer la compétitiviteé économique, la croissance
démographique, conforter notre attractivité, mais sans accroitre les tendances actuelles
de surconsommation des ressources et de déséquilibres territoriaux.

» Favoriser la cohésion sociale et territoriale alors que sont a I'ceuvre les tendances a un
renforcement de l'individualisme et a la concentration des activités qui alimentent les
fractures territoriales et sociales, et qui fragilise le modéle d’équilibre breton.

» Réinventer nos modes de faire et nos organisations pour assurer une réelle mobilisation
collective & I'heure de la fragilisation de l'action publique et de I'émergence de
nouveaux acteurs.

Chacun de ces enjeux a été détaillé en termes de menaces et d’opportunités sur le territoire.
Pour y répondre, le document utilise trois grands axes et dix orientations qui cadrent les 38
objectifs listés.

Tableau 5: Objectifs du SRADDET

Axes Objectifs
Raccorder et connecter la Amplifier le rayonnement de la Bretagne
Bretagne au Monde Développer des alliances territoriales et assurer la place européenne et internationale de la Bretagne

Assurer le meilleur raccordement de la Bretagne au reste du monde

Atteindre une multimodalité performante pour le transport de marchandises

Accélérer la transition numérique de toute la Bretagne

Accélérer notre Prioriser le développement des compétences bretonnes sur les domaines des transitions
performance économique Prioriser le développement de la recherche et de I'enseignement supérieur sur les enjeux des
par les transitions transitions

Faire de la mer un levier de développement durable pour I'économie et I'emploi a I'échelle régionale

Prioriser le développement des secteurs économiques liés aux transitions pour se positionner en
leader sur ces domaines
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3.2.2 Le Pacte électrique breton

Co-signé le 14 décembre 2010 par I'Etat, la Région Bretagne, TADEME, RTE et I'ANAH (Agence
nationale de I'habitat), le Pacte électriqgue breton est un dispositif ambitieux visant & apporter
une réponse durable au dé 2 de l'approvisionnement électrique de la Bretagne. Aujourd'hui, 9,5
% de I'électricité consommée en Bretagne est produite dans la région.

Le Pacte énergétique breton repose sur trois piliers indissociables et complémentaires :

e La maitrise de la demande en électricité avec pour objectif de diviser par 3 la
progression de la demande en électricité d'ici 2020 en poursuivant la sensibilisation du
grand public, soutenant l'animation des politiques énergétiques sur les territoires, en
renforgant les dispositifs de rénovation thermique des logements, etc.

» Le déploiement massif de toutes les énergies renouvelables pour multiplier par 4 la
puissance électrique renouvelable installée d'ici 2020, soit 3 600 MW.

e La sécurisation de I'approvisionnement grace a un réseau de transport de ['électricité
renforcé, a l'implantation d'une unité de production électrique a l'ouest de la Bretagne,
et a lintensi 2cation de l'expérimentation des réseaux électriques intelligents et du
stockage de I'énergie.

Des objectifs chi #és, un plan d'actions détaillé et multi-partenarial, des moyens 2nanciers
dédiés, ont été dé 2nis pour chacun de ces piliers. C'est bien I'association des 3 piliers qui est
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3.2.3 Le Plan Climat — Air- Energie (PCAET)

La Loi de transition énergétique pour la croissance verte (TECV) de juillet 2015 demande aux
intercommunalités de plus de 20 000 habitants la mise en place d'un Plan Climat Air Energie

Territorial.

Le PCAET est un projet territorial de développement durable. A la fois stratégique et
opérationnel, il prend en compte I'ensemble de la problématique climat-air-énergie autour de

plusieurs axes d'actions b
e laréduction des émissions de GES
» l'adaptation au changement climatique
e lasobriété énergétique b
e laqualité¢delair b

b
b

» le développement des énergies renouvelables.

Le PCAET s'applique a I'échelle d'un territoire intercommunal, sur lequel tous les acteurs

(entreprises, associations, citoyens..

Il doit étre révisé tous les 6 ans.

) sont mobilisés et impliqués.

Le PCAET de Questembert communauté a été adopté en février 2022.

Un ensemble d'actions a été dé 2ni a 2n de répondre aux 5 objectifs généraux identi 2¢s sur le

territoire b

Tableau 6: Axes et actions du PCAET

Axes

axe 1 — Assurer la gouvernance du plan climat

axe 2 — Sensibiliser, mobiliser et concerter avec le
territoire

axe 3 - Etre exemplaire sur son patrimoine et ses activités

axe 4 — Promouvoir et faciliter 'alimentation durable

axe 5 — Réduire la quantité de déchets et accroitre leur
valorisation

axe 6 — Développer les mobilités alternative

Questembert communauté - Quarta Janvier 2023

Actions

Action n°1 — Suivre et animer les actions du Plan Climat
Action n°2 — Assurer le financement des actions du Plan Climat

Action n°3 — Sensibiliser les citoyens et les acteurs de Questembert
Communauté
Action n°4 — Concerter les citoyens et les acteurs de Questembert
Communauté

Action n°5 — Adopter une stratégie de sobriété énergétiqgue sur le

patrimoine de Questembert
Communauté et de ses communes
Action n°6 — Déployer des installations d’énergies renouvelables sur le
patrimoine bati communal
et intercommunal
Action n°7 — Développer la commande publique écoresponsable
Action n°8 — Développer la pratigue de la mobilité décarbonée

Action n°9 — Augmenter la capacité de stockage carbone et préserver la
biodiversité
Action n°10 — Préserver la ressource en eau

Action n°11 — Sensibiliser les citoyens a I'impact de leur consommation et
aux bienfaits d'une
alimentation durable
Action n°12 — Agir dans le cadre de la restauration collective publique et
privée

Action n°13 — Faciliter l'installation et le maintien des agriculteurs en

circuit-court et sous-signe de
qualité

Action n°14 - Soutenir les outils et les filieres commerciales locales
facilitant le recours aux
produits locaux

Action n°15 - Sensibiliser les habitants au « zéro déchet »
Action n°16 — Accompagner les acteurs économiques a adapter leurs
pratiques pour diminuer la
production de déchets

Action n°17 - Valoriser les déchets du territoire dans une logique
d’économie circulaire

Action n°18 - Systématiser l'intégration de la mobilité alternative dans
'aménagement urbain
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3.2.4 Documents cadre sur I'eau

Schéma Directeur d Aménagement et de Gestion de I'Eau (SDAGE)
Loire — Bretagne

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) est un document de

plani 2cation dans le domaine de l'eau. Il dé 2nit, pour une période de six ans, les grandes
orientations pour une gestion équilibrée de la ressource en eau ainsi que les objectifs de
gualité et de quantité des eaux a atteindre dans le bassin Loire-Bretagne. Il est établi en
application des articles L. 212-1 et suivants du co de de I'environnement.

La commune de Lauzach est intégrée au SDAGE du bass in Loire-Bretagne, adopté 3 mars 2022

pour la période 2022/2027. Les dispositions de ce document s'articulent autour de 14
orientations fondamentales :

Tableau 7: Orientations fondamentales et dispositions du SDAGE Loire-Bretagne

ORIENTATIONS FONDAMENTALES DISPOSITIONS

CHAPITRE 1 : repenser les aménagement des cours | 1A - Préservation et restauration du bassin versant

d’eau dans leur bassin versant 1B - Prévenir toute nouvelle dégradation des milieux

1C - Restaurer la qualité physique et fonctionnelle des cours d’eau, des zones
estuariennes et des annexes hydrauliques

1D - Assurer la continuité longitudinale des cours d’eau

1E - Limiter et encadrer la création de plans d’eau

1F - Limiter et encadrer les extractions de granulats alluvionnaires en lit
majeur

1G - Favoriser la prise de conscience

1H - Améliorer la connaissance

11 - Préserver les capacités d'écoulement des crues ainsi que les zones
d’expansion des crues et les capacités de ralentissement des submersions
marines

CHAPITRE 2 : réduire la pollution par les nitrates 2A - Lutter contre I'eutrophisation marine due aux apports du bassin versant
de la Loire

2B - Adapter les programmes d’actions en zones vulnérables sur la base des
diagnostics régionaux

2C - Développer l'incitation sur les territoires prioritaires

2D - Améliorer la connaissance

CHAPITRE 3 : réduire la pollution organique,|3A - Poursuivre la réduction des rejets ponctuels de polluants organiques et
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Le Plan de Gestion du Risqgue Inondation (PGRI)
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Le Schéma d’Aménagement et de Gestion de I'eau (SAGE)
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3.2.5 Schéma de Cohérence Territorial (ScoT)

Le PLUi valant ScoT de Questembert Communauté a été arrété le 16 avril 2018.

3.2.6 Le Plan Local de I'Habitat (PLH)

Questembert communauté n'est pas doté de PLH. Notons cependant que le projet de parc
d’activités n’est pas voué a accueillir de I'habitat et n'est donc pas concerné par ce type de
document.

3.2.7 Le Plan Local de I'Urbanisme Intercommunal (P LUI)

Le PLUi de Questembert communauté a été approuvé le 16 décembre 2019.

Projet d’Aménagement et de Développement Durable PADD

Le PADD de Questembert communauté s’articule autour de trois axes principaux déclinés e n
objectifs et traduits en actions b

Tableau 10: Objectifs PADD

Objectifs Actions
Axe 1 =Organiser le territoire multipolaire

Maintenir Questembert communauté au cceur des 1/ Capitaliser sur le positionnement du territoire b Questembert
échanges territoriaux grace a une structure forte du communauté a [linterfface de la frange littorale bretonne et
territoire d’agglomérations urbaines d’envergure
2/ Capter une partie des échanges opérés entre les grandes aires
d’influence

Faire rayonner Questembert communauté grace a ses 3/ Poursuivre le développement touristique
pbles économique d’excellence 4/ poursuivre le développement artisanal et industriel en tant que « ter de
lance b du développement économique

Affirmer l'identité agricole, atout indéniable de Questembert 5/ Maintenir et développer les activités agricoles et faciliter leur
communauté adaptation a un contexte mouvant

Axe 2 =Accompagner la mutation des lieux de vie

Relocaliser le développement résidentiel 6/ Se donner de nouvelles priorités en matiere de développement
urbaine
7/ Accompagner le revitalisation des centres-bourgs

Placer la notion de proximité au cceur de la stratégie de 8/ Structurer I'offre de déplacement

déplacement 9/ Limiter I'étalement urbain en renforcant les centralités
10/ Développer les liaisons douces infra-communales sécurisées
11/ Aménager les points de rencontre dans les centres-bourgs comme
pble d’échanges multimodaux secondaires
12/ Repenser l'organisation du stationnement pour redonner une place
privilégiée a I'ensemble des modes de déplacement

Valoriser les grands espaces nature 13/ Conforter le développement démographique et économique du
territoire tout en maintenant des fonctionnalités écologiques et un cadre
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Reqglement graphigue
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Reqglement littéral
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13 OAP La Haie, PLUi Questembert communauté (source b PLUI)




Ancien poulailler

14 Servitudes, PLUi Questembert communauté, zoom (source bPLUI)




16 Servitudes, report de I'arrété du 28 avril 2017, servitude de canalisation de
Gaz (source b Urbaé b Quarta hfond b Google satellite)
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Tableau 13: Détail des zones affectées par la servitude gaz

Servitude Description de la servitude

Sup 1 - La zone de servitude définie par la distance SUP1 est la zone d'effets |étaux (ou zone de dangers graves) du
phénoméne dangereux dit "de référence majorant” au sens de l'article R.555-39b du code de I'environnement.- Dans
cette zone, la délivrance d'un permis de construire relatif a un établissement recevant du public susceptible de
recevoir plus de 100 personnes ou a un immeuble de grande hauteur est subordonnée a la fourniture d’'une analyse
de compatibilité ayant regu l'avis favorable du transporteur ou, en cas d'avis défavorable du transporteur, I'avis
favorable du Préfet rendu au vu de I'expertise mentionné eau Ill de I'article R.555-31 du code de I'environnement.
L'analyse de compatibilité est établie conformément aux dispositions de I'arrété ministériel du 5 mars 2014 susvisé

Zone SUP2 : - La zone de servitude définie par la distance SUP2 est la zone d'effets |étaux (ou zone de dangers
graves) du phénomene dangereux dit "de référence réduit" au sens du R.555-39b du code de I'environnement.- Dans
cette zone, l'ouverture d'un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de 300 personnes ou d’'un
immeuble de grande hauteur est interdite.

Zone SUP3 :- La zone de servitude définie par la distance SUP3 est la zone d'effets |étaux significatifs (ou zone de
dangers trés graves) du phénoméne dangereux dit "de référence réduit" au sens du R.555-39b du code de
I'environnement.- Dans cette zone, I'ouverture d’un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de
100 personnes ou d’'un immeuble de grande hauteur est interdite.

3.2.8 Schéma Directeur des Eaux Pluviales (SDEP)

Un Schéma Directeur de Gestion des Eaux Pluviales (SDEP) permet de 2xer les orientations
fondamentales en termes d'investissement et de fonctionnement, a moyen et a long termes,

d'un systéeme de gestion des eaux pluviales en vue de répondre au mieux aux objectifs de
gestion de temps de pluie de la collectivite. Ce schéma s'inscrit dans une logique
d'aménagement et de développement du territoire tout en répondant aux exigences
réglementaires en vigueur, notamment sur la préservation des milieux aquatiques.

L'élaboration d'un tel schéma comporte au moins les étapes suivantes: étude préalable de

cadrage, diagnostic du fonctionnement actuel du systéme d'assainissement, identi 2cation des
pressions a venir, élaboration du volet « Eaux pluviales » du zonage d'assainissement,
programme d'actions préventif et/ou curatif.

Toute déclinaison d'une politique locale de gestion des eaux pluviales passe également par le
développement d’actions de sensibilisation, d’information et d’accompagnement. Par exemple,
les collectivités en charge d'un service public de gestion des eaux pluviales urbaines peuvent
juger utile de préciser le fonctionnement de ce service aux usagers. Elles ont la possibilité dans
ce cas d'élaborer un Référentiel d'information rappelant notamment la réglementation en
vigueur.

L'article L2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales, spéci 2e que les communes
doivent délimiter :

* «3° Les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter I'imperméabilisation des
sols et pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de
ruissellement ;

e 4° Les zones ou il est nécessaire de prévoir des in stallations pour assurer la collecte, le
stockage éventuel et, en tant que de besoin, le traitement des eaux pluviales et de
ruissellement lorsque la pollution qu’elles apportent au milieu aquatique risque de nuire
gravemental'e ~ cacité des dispositifs d’assainissement. »

Questembert communauté s’est dotée d’'un schéma directeur de ses eaux pluviales. A ce titre,

la commune de Lauzach a fait I'objet d'une carte de zonage de ses eaux pluviales associée a
divers prescriptions de gestion :
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17 Zonage d’assainissement des eaux pluviales, Questembert communauté
(source bPLUI)
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3.5.1 Périmeétre arrété de la ZAC

Le périmétre arrété de la ZAC est de 16,6 hectares.

3.5.2 Principales caractéristiques du projet (nature, taille,
importance,...)

Le parc d'activités de la Haie prévoit :
Tableau 15: Programme de travaux

Type Surfaces

Lots destinés a l'accueil d’entreprises (petite 8,5 hectares de surface cessible a répartir selon le découpage futur des lots
et moyenne industrie)

Voirie pour la desserte de I'opération et la + 1120 ml de voirie (+/-11 000 m?) et aménagement d’'un giratoire sur la RD140
desserte du site PROCANAR

Espaces verts au sein du PA + 50 000 m? (29,5%) + plantation des haies en limite de lots

Cheminements piétons au sein du PA +/-1050 ml sur +/-2530 m?

Ouvrages de gestion des eaux pluviales Mise en place de dispositifs de traitement des eaux pluviales (noues, ouvrages de
temporisation). Détaillés dans le dossier de déclaration « hoi sur I'eau b

Restauration de cours d'eau Suppression du pont du Puil soit £ 15 ml de cours d’eau débusés

Valorisation de zone humide Valorisation de la saulaie (7250m?) et création d’un corridor bleu (z 40ml) connectant

les zones humides Sud et le réseau hydrographique
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3.5.3 Description des principaux travaux

Pour assurer la viabilisation de cette opération, les travaux comprennent :

e Démolition d’'un ancien poulailler avec traitement spéci 2que des déchets (amiante)

» Enfouissement et dévoiement de la ligne électrique HT

o Terrassement en déblais

e Matériaux d'apports pour structure de chaussée

e Reéalisation de I'enrobé

e Raccordement au réseau d'eau potable / viabilisation des lots

e Raccordement a la STEP via I'extension du réseau et la mise en place d'une pompe de
refoulement / viabilisation des lots

e Pose de regards / réseau eaux pluviales et création de noues

e Pose de fourreaux électriques et télécoms

* Pose de boites de branchements

* Pose de plots lumineux sur les zones de danger et mobilier urbain

* Aménagement d'espaces verts sur £ 50 000 m?2

e Suppression du pont du Puil et création d’'un écran végétal le long de la RD140 sur ce
trongon

» Valorisation de la saulaie et diversi 2cation des habitats naturels sur la zone Sud

3.5.4 Nature et quantité des ressources naturelles
nécessaires a la réalisation du projet (phase trava ux)

Il s’agit ici uniquement de ratio permettant d’avoir une idée générale de la quantité de
matériaux naturels nécessaires b

Tableau 16: Matériaux nécessaires a la réalisation du projet (source ratio bAPUR 2014)

Matériaux Quantité
Sable 120 000 Tonnes
Ardoise 2500 Tonnes
Graviers 10 000 Tonnes
Bois 20 000m?

3.5.5 Besoins énergétiques

Cf. chapitre consacré aux énergies.

3.5.6 Estimation des émissions produites par le pro jet (type et
guantités)

Eaux

e Eaupotable b

La consommation d’eau potable supplémentaire induit e par la future extension du PA peut étre
estimée a environ 438 000 m  3/an sur la base de 80m  ®/j/ha.
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Tra 2c routier

Gaz carbonique
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2 Emission de polluants atmosphériques (dont les particules) par des engins de

Déchets non dangereux en mélange b

Platre, cloisons

Ratio (kg/m2 SP)
13,5
0,45
1,3

5,7

2,3
0,25
23,5

chantiers (ADEME)

Gamme (kg/m2 SP)
dela36

de0,140,9
de 0,632

de1,5a95

majoritairement autour de 2,3
de 0,03a0,35
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4. Description de I'état
actuel de I'environnement et
de ses évolutions
préevisibles

4.1 Description du site
4.1.1 Implantation du site et historique

Le site d'étude pour I'implantation d’un parc d'act ivités se situe dans la partie Sud du territoire
communal de Lauzach, dans la continuité du site industriel de PROCANAR au lieu-dit « ha
Haie b. Ce site de projet est bordé par la RD140 etle r uisseau du Drayac (nommé ruisseau du
Guernec au Scan 25 IGN) au Sud et la voie communale d’intérét communautaire de la Haie

ainsi que le ruisseau du Pénerf a I'Ouest.
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4.1.2 Evolution de I'occupation du sol

Commune

D’apres les données d’occupation du sol Corine Land Cover (2012), la commune de Lauzach et
ses abords apparaissent comme essentiellement agricoles et agro-naturels. Il s’agit
principalement de parcelles agricoles de taille moyenne bordées d'un réseau bocager
relativement dense a I'échelle communale. L'analyse de cette occupation du sol fait apparaitre
une part importante de prairies naturelles au sein de ces espaces agro-naturels. On observe
également de nombreuses surfaces boisées. Cette occupation du sol est relativement stable
depuis ces trente derniéres années méme si les zones urbaines tendent a s'étendre
progressivement.

Les zones urbanisées correspondent au centre-bourg de Lauzach situé a environ 300 m au Nord

de la zone d'étude ainsi qu'a la carriere LAFARGE située en limite Ouest de la commune, au
lieu-dit « hann b a environ 2 km de la zone d’étude. La surface des zones urbanisées (centre-
bourg et carriere) a quasiment doublé en 20 ans passant de 58 ha en 1990 a 114,5 e n 2012

(données Corine Land Cover).
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22 Occupation du sol, Corine Land Cover 2012 (source b Quarta hfond b IGN Scan 25)
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5. Description des facteurs
susceptibles d’étre affectes
par le projet

5.1 Milieux physique
5.1.1 Climat

Types de climat

La commune de Lauzach béné  2cie d'un climat océanique de type « mtérieur Ip caractérisé par
un climat médian b températures modérées en hiver et en été, précipitations relativement
homogénes sur I'année.

Précipitations

Les normales annuelles, calculées sur la période 1981-2010 sur la station de Questembert, font
état d'une hauteur de pluie annuelle cumulée de 1070mm.

Ces précipitations sont réparties de maniére plutdt homogéne sur I'année. Les mois de janvier
et décembre étant les plus arrosés et les mois de | uin a aodt les plus secs.
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Températures
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Ensoleillement

5.1.2 Air

En Bretagne, le suivi de la qualité de I'air est assuré par I'association Airbreizh, agréée par le
ministere en charge de I'environnement.

Les seuils réglementaires en matiere de pollution de I'air sont les suivants b
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27 Concentration moyenne mensuelle en NO2 (en ug de NO2/m3 et PAr mois) sur
les 12 derniers mois au 26/01/21

28 Concentration moyenne mensuelle en O3 (en ug de O3/m?3 et PAr mois)sur les
12 derniers mois au 26/01/21
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27 B 30 %

43 % 32 bo 17 Bo

NOx 9 Bo 7 Bo 80 % 4 Bo
NH; 99 o 0 Bo 1bo 0 Po
1o 51 % 11 Bo 37 Bo

Composés organiques volatiles non méthaniques

Notons par ailleurs gu'il est fort probable que les relevés qui pourraient étre réalisés sur la
commune de Lauzach, et notamment sur le site de la Haie, située hors agglomération,
donneraient des résultats de qualité supérieure au regard des critéres suivis. La proximité d’'un

réseau routier départemental (RD140) et national (RN165) fréquenté peut cependant
contribuer a la dégradation de la qualité de I'air notamment au regard de la pollution aux
oxydes d'azote (NOx). En e zet, le tra 2c routier est responsable de plus de la moitié des
émissions de NOx. Le monoxyde d'azote (NO) n'est pas toxique pour I'homme aux
concentrations auxquelles on le rencontre dans l'en vironnement mais le dioxyde d'azote (NO2)

est irritant pour les bronches.

Notons cependant que le positionnement du projet sur un coteau favorise le brassage de I'air
(contrairement aux situations de cuvette) et limite ainsi le risque de stagnation de I'air vicié. Sa
situation en terrain agricole le rend cependant plus sensible au NH3.
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5.1.3 Géologie

Commune de Lauzach

La commune de Lauzach repose sur un socle essentiellement composé de granites. On
retrouve également plus localement des dépbts sédimentaires (alluvions en bordure de cours
d’eau) et de sables sur le secteur de Lann (carriere de sables Lafarge).

Aire d’étude

Le secteur de la Haie est lui-méme principalement constitué de granites. Des alluvions sont
également présent en bordure du Drayac. La présence de granites est observable des la
surface avec la présence d'a [eurement rocheux sur certains secteurs.

L'étude géotechnique réalisée au sein de la zone d'étude par le cabinet GINGER (joint en
annexe) permet de dé  2nir le pro 2l géologique type rencontré:

e Formation de couverture b Constituée de terre végétale et de limons marrons-bruns a
une profondeur de base variantde - 0,2a-1,1 m TN

e Arénes granitiques limono-sableuse a sablo-graveleuse a cailloux, localement limono-
argileuse marron beige a roux gris-blanc a une profondeur de base variant de — 0,7 a -
74mTN

» Granite altéré a fracturé se présentant sous forme de cailloux et blocs dans une matrice
limoneuse a sablo-graveleuse. Profondeur de la base : supérieure a la base des
sondages.
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5.1.4 Pedologie

Les formations super Z2cielles observées au sein de la zone d’étude correspondent a des sols
globalement composés b

» De terre végétale en surface (0/30 cm)
» De sols sableux, limono-sableux a limono-graveuleux

5.1.5 Perméabilité

Des tests de perméabilité ont été réalisés par la société GINGER le 18/11/20 (essais Matsuo)
a2n de déterminer le potentiel d'in 2ltration du sol en place. Les analyses ont révélé une
diversité dans les résultats de ces tests ainsi qu'une diversité concernant les profondeurs
auxquelles ils ont pu étre réalisés. Ces données sont déterminantes pour étudier la possibilité

de mettre en place des ouvrages d'in 2|tration.

Huit fosses ont été réalisées b

Tableau 23: Résultats tests de perméabilité

N° de fosse Perméabilité k (m/s) Profpndeur de la fos se (metres)

EP1 2,2E-05 0,35a0,7

EP2 7,43E-06 0,7a13

EP3 bis 1,35E-05 laz2

EP6 3,67E-06 0,95a15

EP8 5,98E-07 1,15a1,7

EP9 3,49E-05 0,75a1,2

EP10 1,37E-06 0,55a1,1

EP12 Remontée d’eau a 80 cm 0,8a1,7

Cing grandes classes de perméabilité peuvent étre dé 2nies.

Tableau 24: Perméabilité des différents types de sols

Classes Valeurs de la perméabilité du massif Terme descriptif de la perméabilité du

Km(m/s) massif
K1 <10*® Perméabilité faible
K2 10® a 10° Perméabilité moyenne
K3 10 a 10* Perméabilité forte
K4 >10* Perméabilité tres forte
K5 Pratiquement infinie De type karstique
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31 Localisation des tests Matsuo (source b Quarta b fond b Google satellite)
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5.1.6 Zones humides

Un inventaire des zones humides a été réalisé par leur cabinet X.HARDY en 2006 sur la
commune de Lauzach dans le cadre de la mise en ceuvre du SAGE Vilaine. Les abords du
ruisseau de la Drayac en amont et en aval de la RD140 sont identi 2és comme zone humide.
Cette délimitation, validée par la CLE, a été reprise dans le reglement graphique du PLUi de
Questembert communauté.

Une expertise zone humide a été réalisée par le cabinet QUARTA le 3 juin 2020 (temps sec, ciel
couvert, 19°C).

Criteres de détermination des zones humides

Critéres de dé 2nition d'une zone humide b Les critéeres de détermination utilisés sont ceux
présentés dans l'article L211-1 du Code de I'Environnement. Cet article précise qu’une zone est

considérée comme humide si elle présente au moins I'un des criteres suivants b

1° Les sols correspondent a un ou plusieurs types p édologiques correspondant hAux classes du
GEPPA modi 2é:

e Histosols (classes H du GEPPA modi  2é)

e Reéductisols (classes Vlc et IVd du GEPPA modi 2¢)

e Sols caractérisés par des traits rédoxiques (classes V a, b, c, d et classe IV d du GEPPA
modi 26)
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Diag nostic zone humide
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34 Végétation caractéristique des zones humides (source b Quarta h BDD CD
56 bfond b Google satellite)
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Vic

1,8,9,11,14,19,31,40,46,47,48 0/25 Terre végétale. Apparition de traces d’oxydation dés 15 cm Vic
25/50 Horizon rédoxique
50/80 Horizon rédoxique. Altération dés 50 cm. Refus a 60 cm
2,5,10,12,13,34,16 0/25 Terre végétale. Ve
25/50 Horizon rédoxique dés 30 cm
50/80 Horizon rédoxique. Altération dés 50 cm. Refus a 60 cm
41 0/25 Terre végétale. Ve
25/50 Horizon rédoxique dés 35 cm
50/80 Horizon rédoxique. Altération dés 50 cm. Refus a 60 cm
6,7,18,20,21,22,23,24,25,26,2 0/25 Terre végétale. la
7,28,29,30,36,37,38,39 25/50 Terre végétale, apparition de I'horizon d’altération des 40/50 cm
50/80 Altération. Refus a 70 cm
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36 Sondages codifiés référence GEPPA 1981 modifié (source b Quarta hBDD CD
56 bfond b Google satellite)




37 Délimitation et surfaces des zones humides expertisées (source b
GLEMAREC bhQuarta hBDD CD 56 hfond b Google satellite)




38 Surface en zone humide, SAGE et expertises 2017-2020 (source b
GLEMAREC bQuarta h SAGE Vilaine h BDD CD 56 bfond b Google satellite)
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5.1.7 Topographie

Commune de Lauzach

Sur le plan topographique, la commune de Lauzach est caractérisée par un plateau culminant a
environ 50 métres d'altitude sur la partie Nord du territoire. Ce plateau est incisé au Sud et a
I'Est par la vallée du Drayac, celle du Pénerf et d eleursa puents.

Aire d’étude

A I'échelle de I'aire d’étude la topographie est re lativement marquée et varient entre 48,41 m
NGF au point haut sur la limite Est et 25,66 m NFG au point bas au niveau du ruisseau du
Drayac. De l'analyse du levé topographique réalisé sur l'aire d'étude ressort plusieurs
éléments b

e La présence d'une ligne de créte sur un axe Est-Ouest

e Une orientation des pentes Nord pour la partie haute du terrain et Sud-Ouest pour une
grande majorité du site
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ens de 1a
pente
5.1.8 Pentes
Au cceur de I'aire d’étude les pentes sont relativement homogénes (majoritairement entre 2 et
4 %) et ne représentent pas de contrainte particuli ere pour 'aménagement de cette zone. En
revanche, des talus trés marquées sont présents en bordure de la RD140 et & I'angle de la voie
communale d'intérét communautaire de la Haie et de la route de Kerlomen (Nord-Ouest du
site). Ces talus représentent une contrainte pour le raccordement du site au réseau viaire
notamment.
TALUSRD140

TALUS VICE LAHAIE
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5.1.9 Hydrologie

Bassin versant

Le commune de Lauzach est partagée entre trois bas sins versant b
* Le bassin versant du Pont Bugat et ses a puents depuis la source jusqu’a I'étang de
Noyalo (FRGR2245) sur environ 18,8% du territoire
e Le bassin versant du Govello et ses a puents depuis la source jusqu’a I'étang de Noyalo

(FRGR1613) sur environ 26,7% du territoire
e Le bassin versant du Pénerf depuis la source jusqu'a l'estuaire (FRGR1611) sur
environ B9,5% du territoire

L’aire d’étude de la Haie se situe sur le bassin versant du Pénerf. Ce bassin versant couvre une
surface de 32 kmz et s’écoule sur environ 11 000 kml jusqu’a I'estuaire au niveau du lieu-dit Le

Billion sur la commune de Ambon. Sur ce bassin vers ant les altitudes varient entre 122 mNGF
au lieu-dit « BKerlapin b sur la commune de Béric et 5SmNGF au niveau de I'estuaire au lieu-dit

« Billion kb a Ambon.
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42 Bassin versant (source bQuarta hBDD CD 56 h BDD AELB bfond bIGN Scan 25)



43 Ruisseaux récepteur (source b Quarta hBDD CD 56 bfond b Google satellite
et IGN Scan 25)




44 Cheminements des eaux (source b Quarta b levé topographique Quarta ; BDD CD
56 hbfond bGoogle satellite)




45 Localisation du Drayac, levé topographie 2020 (source bQuarta hBDD CD 56 b
fond b Google satellite)




46 Différents faciés d’écoulement

RUISSEAU DUPENERF LE LONG DES

LAGUNES

RUISSEAU DUDRAYAC AU DROIT DU PROJE

RUISSEAU DUDRAYAC AU DROIT DU PROJET ET BUS
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Hydrologie du milieu récepteur
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47 Données hydrologique du milieu récepteur (Quarta)
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49 Qualité des eaux, réseau Pégase, AELB (source bQuarta hAELB; fond b
Google satellite)




50 Station suivi « D4 I, pont du Puil
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Catégorie piscicole

Usages de I'eau
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51 Périmétre de protection de captage (source b Quarta hBDD CD 56 hbARS b
fond bIGN Scan 25)




52 Classement sanitaire des zones conchylicoles en aval pour les coquillage de
groupe 3, bivalves non fouisseurs (source bQuarta hBDD CD 56 b
Data.gouv hfond bOSM)




53 Zones de péche a pied (source bARS et IFREMER)
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5.2.1 Unités paysagere

L’atlas des unités paysagéres du département du Morbihan cartographie et détaille 'ensemble
des unités paysageres de son territoire.

La commune de Lauzach appartient a 'ensemble de paysages de « b’Armor Morbihannais b.
Cet ensemble comprend tout le territoire situé entre 'océan Atlantique et les reliefs des Landes

de Lanvaux, depuis les limites du Finistére jusqu’a celles de la Loire-Atlantique. Il est composé

de vingt unités de paysage dont I'unité paysagére de la plaine de Muzillac .

« ha plaine de Muzillac forme l'arriere-pays d’'un ens emble de sites cotiers emblématiques bles
franges de la ville de Vannes et les marais de Sené, les rebords du golfe du Morbih an, la
presqu’ile de Rhuys coté Ouest et la cote de Damgan a Penestin, la vallée de la Vilaine au Sud.

Elle est constituée de micro-reliefs, principalement en partie haute de la plaine, donnant des
possibilités de vues lointaines, souvent favorisées par de remarquables ouvertures liées a une

faible densité des composantes. Toutefois, la prése nce du bocage est notable, particulierement
autour de Muzillac, mais ses e tets de transparence n’entravent pas les possibilités de
continuités visuelles. Au contraire, les lignes de bocage, mais aussi parfois des alignements
d’'arbres, des bouquets de pins ou des arbres isolés cadrent des vues, organisent des
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5.2.2 Parcellaire agro-naturel, bocage et tissu industriel ale
Paysage de I'aire d’étude

Le paysage de l'aire d’étude éloignée du projet correspond globalement a un contexte agro-

naturel (parcelles agricoles cultivées a I'Est et a I'Ouest, forét du Moulin de la Drague au Sud )
marqué par la présence d’'un bocage relativement dense et d’'une topographie marquée o Hant
des percées visuelles dégagées intéressantes depuis la ligne de créte. Ce paysage de bocage

est également marqué par la présence d’'un site industriel (PROCANAR), d’un parc éolien sur le

versant opposé de la vallée du Drayac (forét du Moulin dela Drague), d'une antenne 5G
récemment implantée et la proximité de la zone aggl omérée de Lauzach au Nord. Ces éléments
tendent a arti  2cialiser un paysage a dominante rurale.

Bien que site soit localisé sur un coteau, la présence d’'un réseau de haie dense et le versant
marqué et boisé de la forét du Moulin de la Drague limitent largement les accés visuels sur la
zone. Le site reste ainsi relativement con 2dentiel au-dela de ses abords immédiats.
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5.3.1 Parc Naturel régional du Golfe du Morbihan

La commune de Lauzach est 'une des composantes du Parc Naturel Régional (PNR) du Golfe du

Morbihan.

« hes Parcs naturels régionaux ont pour vocation d’asseoir un développement économique et
social du territoire, tout en préservant et valoris ant le patrimoine naturel, culturel et paysager.
La richesse des Parcs réside dans la transversalité dont ils font preuve, en intégrant les enjeux
de biodiversité a leurs projets de territoire.

Les cing missions des Parcs naturels régionaux (article R333-4 du Code de I'Environnement)

» la protection et la gestion du patrimoine naturel, culturel et paysager,
» l'aménagement du territoire,

» le développement économique et social,

» I'accueil, I'¢ducation et I'information,

» I'expérimentation, I'innovation I» (Source bPNR de France)

Les communes signataires de la Charte du Parc s’engagent a respecter les engagements pris
visant a atteindre les objectifs 2xés par cette derniere. La création d’'un PNR n’implique aucune
mesure coercitive supplémentaire propre a ce statut. En revanche, les PNR se dotent de
moyens (techniques, 2pnanciers, humains, organisationnels) pour répondre aux engagements
repris dans la Charte. L'objectif étant de promouvoir un développement respectueux des
équilibres sociaux et économiques, naturels, culturels et patrimoniaux.

Le PNR du Golfe du Morbihan a été fondé le 2 octobre 2014. Composé de 33 communes,
couvre 70 347 hectares, a laquelle est associée une aire d'intérét maritime d’environ 17 000

hectares. Ce PNR du littoral Sud Morbihan est considéré comme remarquable tant du point de
vue de sa biodiversité (oiseaux d’eau notamment), de ses paysages exceptionnels que de s

richesse culturelle.

La charte du parc a été adoptée par les élus, les associations, les institutionnels, les
socioprofessionnels et les habitants pour une période de 15 ans (2014-2029).

La Charte s’organise en 3 Axes principaux b

e Axe 1: Faire des patrimoines un atout pour le territoire
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5.3.2 Eléments remarquables du patrimoine naturel

Aucun site naturel remarquable ne se situe sur la ¢ ommune de Lauzach. Cependant, du fait de
sa proximité avec le golfe du Morbihan, plusieurs sites naturels remarquables sont identi 2és
dans un rayon de 10 km autour de l'aire d’étude du projet b

Sites inscrits, sites classés

La loi du 2 mai 1930 permet de protéger des « monuments naturels et des sites dont la
conservation ou la préservation présente du point de vue artistique, historique, scienti 2que,
Iégendaire ou pittoresque, un intérét général » en les inscrivant ou les classant.

Cette loi, désormais codi  2ée (articles L.341-1 a 342-22 du code de l'environnement), énonce
deux niveaux de protection :

L'inscription est la reconnaissance de l'intérét d'un site dont I'évolution demande une vigilance

toute particuliere. C'est un premier niveau de protection pouvant conduire a un classement. Le
but est de favoriser une évolution harmonieuse de I'espace ainsi protégeé.
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57 Sites inscrits-classés (source b Quarta b BDD DREAL Bretagne bfond bOSM)




58 Espaces naturels sensibles département du Morbihan (source b Quarta h BDD
CD 56 bfond b OSM)




59 ZNIEFF 1 et 2 (source b Quarta ) BDD DREAL Bretagne hfond b OSM)



60 Arrété de protection du biotope (source bQuarta hBDD DREAL Bretagne b
fond bOSM)
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Zones humides Ramsar

5.3.3 Natura 2000

Présentation du réseau Natura 2000

Le réseau Natura 2000, constitué d’'un ensemble de sites naturels, terrestres et marins, vise a
assurer la survie a long terme des espéces et des habitats particulierement menacés, a forts
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Procédure de désignation d’un site Natura 2000

Sites Natura 2000 a proximité
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4 Sites Natura 2000 (source bQuarta hBDD DREAL Bretagne bfond bOSM)




Etude d’'impact — ZAC du parc d’activités de la Haie, Lauzach - Questembert communauté -Janvier 2023

116 Questembert communauté - Quarta Décembre 2022



Etude d’'impact — ZAC du parc d’activités de la Haie, Lauzach - Questembert communauté -Janvier 2023

Questembert communauté - Quarta Janvier 2023 117



Etude d’'impact — ZAC du parc d’activités de la Haie, Lauzach - Questembert communauté -Janvier 2023

118 Questembert communauté - Quarta Décembre 2022



Etude d’'impact — ZAC du parc d’activités de la Haie, Lauzach - Questembert communauté -Janvier 2023

Questembert communauté - Quarta Janvier 2023 119



Etude d’'impact — ZAC du parc d’activités de la Haie, Lauzach - Questembert communauté -Janvier 2023

120 Questembert communauté - Quarta Décembre 2022






5.4.1 Habitats

Un habitat naturel, ou semi naturel, est un milieu qui réunit les conditions physiques
biologiques nécessaires a l'existence d'une espéce (ou d'un groupe d'espéces) animale(s) ou
végétale(s).

Pour une meilleure lecture, les habitat naturels et semi naturels en présence ont été codi

selon le référentiel Corine Biotope (classi 2cation européenne des habitats naturels et semi
naturels) b

*  Prairie seche améliorée (81,1) sur 42,9% de la surf ace totale

» Alignement d’arbres (84,1) et abords de haies (84,2 ) bur 35,8% de la surface totale

e Champ d'un seul tenant intensément cultivé (82,1) sur 11,5%

*  Prairie humide oligotrophe (37,2) correspondant a la prairie paturée au Nord sur 3,4%
* Plantation ( 83,3) correspondant a la saulaie sur 2,8%

e Zone rudérale (87,2) correspondant aux surfaces bat ies sur 2,8%

e Bosquet (84,3) sur moins de 0,1 Bo

et

2¢s
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5.4.2 Haies

Les haies de I'aire d’étude rapprochée

Le patrimoine bocager de la commune de Lauzach est relativement riche, notamment sur sa
partie Sud, comme identi 2¢ sur la cartographie de la trame verte et bleue du PLUI de
Questembert communauté.

A cette image, le secteur de la Haie, comme son nom lindique, est également doté d'un
maillage bocager dense et qualitatif.

Ce réseau bocager constitue I'un des éléments majeurs du potentiel écologique de l'aire
d’étude.

L'identi 2cation des haies repose sur un travail de photo-interprétation et véri 2cation sur le
terrain (pour le linéaire de I'aire d’étude uniqguement, photo-interprétation uniquement pour la
périphérie).
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63 Réseau bocager (source b Quarta b fond b Google satellite)




64 Haies numérotées (source b Quarta b fond b Google satellite)
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Composition du réseau de haies

Roéle des haies
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65 Percées existantes dans le réseau bocager (source b Quarta hfond b Google
satellite)
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5.4.3 Boisements

Le patrimoine forestier de la région Bretagne a subit une trés forte régression au cours des

cinquantes derniéres années, avec une perte de 70 Bo de sa super Z2cie depuis 1968. Longtemps
défrichée pour la valorisation de surfaces agricoles, les surfaces boisées ne représentent plus
que 14 PBo du territoire régional contre 30 Bo a I'échelle nationale.

A I'échelle de la commune de Lauzach, le patrimoine boisé est relativement bien préservé avec
22,9 Po du territoire. Ce patrimoine est néanmoins tres f ragmenteé.

Au sein de l'aire d'étude rapprochée deux petites surfaces « boisées Ip sont identi 2ées. Il
s'agit b

e D'un petit bosquet de + 3500 m? situé le long du r uisseau du Drayac

* D'une saulaie plantée de + 7200 m2. Cette saulaie a été plantée dans les années 2000
pour une expérimentation 2liere bois pour un chantier d'insertion. Cette 2liere n'a
jamais été valorisée et n'a aujourd’hui plus d'usage. En période d'étiage, lorsque les
lagunes PROCANAR ne peuvent s’évacuer vers le ruisseau du Drayac, une partie des
eaux de décantation sont renvoyées vers cette saulaie via le réseau d'irrigation.

En proche périphérie de la zone d’étude plusieurs petits massifs boisées sont identi 2¢s b Forét
du Moulin de la Drague au Sud de l'aire d'étude, boisements éparses au Nord de l'usine
PROCANAR, petits boisements rivulaires de la vallée du Drayac au Nord-Est. Ces boisements

sont majoritairement bien connectés entre eux via un réseau de haies dense malgré la

présence d’'éléments fracturants (voirie).
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5.4.4 Flore

Lors de nos reconnaissances de terrain, l'aire d’étude éloignée correspondait a des parcelles
valorisées en agriculture (culture et fourrage), a une saulaie, a une habitation en cours de
restauration, a une prairie paturée, a un ensemble de haies ainsi qu'a un ancien poulailler.

Le recensementde la  3ore e tectué a été réalisé lors de plusieurs campagnes de mesures entre

avril 2020 et juin 2022 (dates en annexe), a 2n de couvrir, a minima, un cycle biologique
complet.

L’inventaire a été réalisé selon la méthode « Raunkiaer et Jaccard I (description de la méthode
en annexe).

Cette méthode a été complétée par un relevé semi quantitatif qui consiste a relever, de
maniere aléatoire, les especes rencontrées qui n‘auraient pas été comptabilisées avec la
premiére méthode (talus, bordures de haies notamment).

On remarque que le caractére principalement agricole de la zone d’étude implique une faible
diversité des corteges 3oristiques observés, les espéces rudérales étant les plus représentées.

Cet inventaire ne constitue pas un relevé exhaustif des espéces présentes sur l'aire d’étude
mais il liste 'ensemble des espéces rencontrées lors des di erentes campagnes de terrain et
permet ainsi d’avoir une idée générale du type d’habitat rencontré.

Les inventaires ont été catégorisés selon I'habitat en présence. Les cortéges 3oristiques des
habitats spéci 2ques suivants: (les haies et boisements ont été présentés dans les chapitres
correspondants)
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5.4.5 Faune

La reconnaissance des espéces animales qui a été e tectuée n'est pas un inventaire exhaustif
mais reprend I'ensemble des observations réalisées lors des reconnaissances de terrain sur

site. Les relevés ont été e  tectués par le cabinet Quarta et le cabinet Dervenn (chiroptéres,
insectes saproxylophages).

Les espéces listées sont celles dont la présence est avérée, soit parce qu'elles ont été
observées, entendues ou que leurs traces ont été ob servées. Les prospections sur site ont été

e tectuées entre avril 2020 et juin 2022 couvrant ainsi plus d’'un cycle biologique complet bLes
relevés ont été e  tectués sur I'aire d’étude rapprochée en priorité mais I'aire d’étude éloignée a

également ponctuellement été étudiée en raison de la présence, potentielle ou avérée,

d’espéces pouvant se déplacer sur l'aire d’étude rapprochée.

Les méthodes d'inventaires spéci 2ques et le calendrier de passage sont présentés en annexe
avec des passages spéci  2ques pour certaines classes.

Les passages (nombre et saisonnalité) ont été déterminés en fonction du calendrier biologique

des espeéces en visant spéci  2quement les périodes de forte probabilité de contact selon chaque
classe.
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68 Calendrier préférentiel de prospections, inventaires faune-flore
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69 Localisation des points de contact avifaune (source b Quarta bfond b Google
satellite)




70 Points de contact faune, hors chiroptéres (source b Quarta bfond bGoogle
satellite)




71 Cavités potentielles pour les chiropteres (source b Quarta ) DERVENN b
fond b Google satellite)




73 Points de contact chiroptéres et habitats potentiels (source b Dervenn)

72 Points de contact chiroptéres et habitats potentiels (source b Dervenn)




74 Axe de transit des chiroptéres et zones de chasse principales (source b
Dervenn)




75 Localisation des reptiles et amphibiens rencontrés (source b Quarta h BDD
CD 56 bfond b Google satellite)




76 Localisation des insectes rencontrés (source b Quarta hBDD CD 56 bfond b
Google satellite)
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Les réservoirs de biodiversité : espace ou la biodiversité est la plus riche et la mieux
représentée (notamment délimités par Natura 2000, ZNIEFF, réserve naturelle nationale
et régionale...) ;

* Les corridors écologiques : voies de déplacement empruntées par la faune et la 3ore qui
relient les réservoirs de biodiversité entre eux.

Elle peut étre dé 2nie a un degré de précision plus ou moins 2n en fonction de I'échelle a
laguelle elle est traitée. Dans les chapitres suivants nous reprendrons les données existantes a

des échelles plus ou moins larges avant de traiter spéci 2guement, et & un degré de précision
relativement  2n, la TVB de la zone d’étude éloignée et de ses abords.

5.5.1 Schéma Régionale de Cohérence Ecologique (SRC E)

A Téchelle régionale, la mise en ceuvre de la trame verte et bleue se concrétise par
I'élaboration du schéma régional de cohérence écologique (SRCE), copiloté par I'Etat et la

Région correspondante. Le contenu des SRCE est 2xé par le code de l'environnement aux
articles L. 371-3 et R. 371-25 a 31 et précisé dans les orientations nationales pour la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques. Le SRCE n’est pas une «

couche » supplémentaire dans la réglementation existante. Il ne crée pas (et ne peut pas créer)

de nouvelles réglementations. Il s’agit d’un outil d’'alerte et de cadrage pour aider | es acteurs
impliqués dans la mise en ceuvre de la trame verte et bleue a I'échelle locale, notamment les
collectivités.

Le SRCE de Bretagne vise tout particulierement a initier une appropriation la plus large possible
de cette nouvelle notion qu'est la trame verte et bleue et a assurer la cohérence avec les
dispositifs existants.

Au niveau régional, le SRCE dé 2nit des objectifs pour chacun des trois grands types de

constituants de la trame verte et bleue bretonne (grands ensembles de perméabilité, réservoirs
régionaux de biodiversité, corridors écologiques régionaux).
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77 Carte des réservoirs régionaux de biodiversité et corridors écologiques régionaux (source b SRCE)




78 Carte des des objectifs de préservation ou de remise en bon état de la trame verte et bleue régionale (source b SRCE)




79 Grands ensembles de perméabilité et principaux corridors écologiques régionaux
(source b SRCE)




5.5.2 Trame verte et bleue du PLUI

Le PLUi de Questembert communauté approuvé le 16 dé cembre 2019 a dé  2ni la trame verte et
bleu de son territoire. Le pro 2| de la commune de Lauzach peut-étre dé 2nicomme suit b

* Une trame verte et bleue relativement dense dominée par les éléments constitutifs de
la trame verte (sous trame bocageére et sous trame boisée)

 Des éléments constitutifs de la trame bleue au Nord du territoire en lien avec la
commune de Berric associés au réseau hydrographique dense sur ce secteur

e Des connexions écologiques principalement liées a un réseau hydrographique dense sur
'ensemble du territoire bruisseau du Pénerf, ruisseau du Drayac
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5.5.3 Trame verte et bleue de la zone d’étude

Sur la base de données existantes (inventaire ZH SAGE, RPG, ...) complété par un travail de
photo-interprétation et des relevés de terrain (expertise zone humide, identi 2cation des
haies,...), nous avons pu réaliser une cartographie des principaux réservoirs de biodiversité et

corridors écologiques existants sur l'aire d’étude élargie.

Ainsi, on peut remarquer que conformément aux conclusions du PLUi, cette analyse met en
évidence:
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5.5.4 Trame noire

La notion de « Trame noire » est apparue plus récemment et vient compléter celle de trame
verte et bleue exposée dans les précédents paragraphes.

Cette trame noire correspond a un réseau écologique formé de réservoirs et de corridors

propices a la biodiversité nocturne. L'objectif de l'identi 2cation de cette trame noire est de
limiter la dégradation et la fragmentation des habitats dues a I'éclairage arti 2ciel a 2n de
préserver des zones sanctuarisées.

Les continuités écologiques noires préservent la faune particulierement sensible a la pollution
lumineuse (chiropteres, rapaces nocturnes, Iépidoptéres nocturnes, amphibiens, petits
mammiféres, etc). En e  zet, I'éclairage arti  2ciel nocturne a un impact sur la biodiversité et sur
le fonctionnement des écosystémes et concourt ainsi a la fragmentation des habitats naturels.

Située en retrait de la zone agglomérée de Lauzach, I'aire d’étude rapprochée du projet reste
peu exposée aux émissions lumineuses d'origine anthropique. La principale source de pollution
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83 Trame noire de la zone d’étude (source bQuarta hfond bGoogle satellite)
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5.6.1 Monuments historiques

Aucun monument historique n’est identi 2¢ sur la commune de Lauzach. Le périmétre d’étude
n'est donc pas concerné par cette servitude.

Aucune aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine (AVAP) n’est présente sur la
commune de Lauzach (la plus proche étant 'AVAP de Rochefort-en-Terre a 17 km).

5.6.2 Patrimoine archéologique

Les zones de présomption de prescription archéologi que (ZPPA) sont des zones dans lesquelles
les travaux d'aménagement soumis a autorisation d'urbanisme (permis de construire, permis
d'aménager, permis de démolir) et les ZAC de moins de trois hectares peuvent faire I'objet de
prescriptions d'archéologie préventive.

Néanmoins, sur I'ensemble du territoire national, le Code du patrimoine prévoit que certa ines
catégories de travaux et d’aménagements font I'objet d’une transmission systématique et

obligatoire au préfet de région a 2n qu'il apprécie les risques d'atteinte au patrimoine
archéologique et qu'il émette, le cas échéant, des prescriptions de diagnostic ou de fouille. Les
catégories de travaux concernés sont : les ZAC et les lotissements a tectant une super Z2cie

supérieure a 3 ha, les aménagements soumis a étude d'impact, certains travaux
d’'a touillement soumis a déclaration préalable et les travaux sur immeubles classés au titre
des Monuments Historiques (livre V, article R. 523-4).
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85 ZPPA (source bQuarta h DRAC hfond b OSM)
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5.6.3 Petit patrimoine bati

Au PLUI de Questembert, un élément du patrimoine bati est identi 2¢ au sein de l'aire d'étude
rapprochée de la ZAC et plusieurs éléments ponctuels sont identi 2¢s sur le hameau de
Kerlomen,

lls sont tous protégés au titre la loi L.151-19 du Code de I'Urbanisme.

Il s’agit d’'un ancien corps de ferme situé dans la partie Nord de I'aire d’étude. Ce batiment,
propriété de la commune de Lauzach, est aujourd’hui en cours de restauration.

ANCIENNE HABITATION EN COURS DE RESTAURATION
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5.7.1 Population

En 2019, Questembert communauté comptait 23 873 hab itants dont 1167 sur la commune de
Lauzach (4,9%). Cette population est en croissance constante depuis 1968 sur la communauté

de communes (+ 54,29 Bo entre 1968 et 2019) et quasi constante sur la com mune de Lauzach
(+212,87 Bo entre 1968 et 2017).

Tableau 54: Evolution de la population de Lauzach et Questembert communauté 1968-2019. Source b
INSEE

Années 1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017 2019

Questembert communauté 15472 15538 16142 16522 17355 20256 22426 23443 23873
Variation (%) / 0,1 0,5 0,3 0,5 2,0 21 0,9 1,8

Lauzach 373 341 444 502 551 872 996 1146 1167

Variation (%) / -1,3 38 15 1,0 5,9 2,7 2,8 1,8

Sur la méme période (1968-2019) la croissance démographique était de +35,9 Bo pour la
région Bretagne et +40,56 Bo a I'échelle du département (+31,87 Bo sur I'ensemble du territoire
national).

Le territoire de Questembert communauté, et plus spéci 2quement la commune de Lauzach,

apparaissent ainsi comme relativement attractifs. L’attractivité de Lauzach s’explique par sa
proximité avec lI'agglomération de Vannes (une quinzaine de kilométres au Nord-Ouest) tout en
o xant un cadre de vie préservé et un marché de I'immobilier moins tendu que sur
lagglomération vannetaise. La proximité avec le littoral, la présence d'infrastructures de
transport permettant une bonne desserte du territoire (infrastructures routiéres notamment)
ainsi que d’'un tissu économique dense participent également largement a cette attractivité.

La structure de la population par classes montre qu e sur la commune de Lauzach la population
est relativement jeune b forte représentation des 0-14 ans et 30-44 ans correspondant aux
jeunes ménages et actifs avec enfants.

Tableau 55: Structuration par classes d’ages Lauzach et Questembert communauté. Source b INSEE

Classes d'age Questembert Lauzach France
communauté
0-14 ans 19,6 Po 23,2% 17,9 bo
15-29 ans 13,0 Po 13,3% 175 %
30-44 ans 18,9% 22,4 b6 18,6 bo
45-59 ans 20,2% 20,8 Bo 19,9 o
60-74 ans 19,2 Po 17,9% 16,6 bo
75 et plus 9,2 Bo 3,3 B0 9,4 Bo

Cette répartition s’expliqgue notamment par la pression immobiliere plus forte sur
'agglomération de Vannes et sur le littoral qui pousse les jeunes ménages a I'éloigner des
centres urbains et de la cote.

5.7.2 Habitat

Données communales et intercommunales

D’aprés les chi  #res de I'INSEE, la communauté de communes de Questembert comptait 12 633
logements en 2019 contre 553 logements sur la commune de Lauzach.

Parmi ces logements, pres de 8,5 % étaient des résidences secondaires sur Lauzach contre
11,2 Bo al'échelle de la communauté de communes.
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87 Habitations a proximité (source bQuarta b Cadastre hfond b Google satellite)
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5.7.3 Emploi

Actifs

En 2019, la commune de Lauzach comptait 594 actifs soit 82,1 Bo de la population en age de
travailler. Ce chi e était de 76,1  Bo a I'échelle de Questembert communauté.

Tableau 56: Pourcentage d'actifs sur Questembert communauté et Lauzach, 2007-2019. Source b INSEE

2007 2012 2017 2019

Lauzach 80,8B6 77,1B6 80.5h6 82,1k6

Questembert 739B6  752B0 75,9b6 76,1 b6

communauté

Le taux de chdmage est ainsi de 9,2 Bo sur Lauzach et 11,1 Bo a I'échelle de Questembert
Communauté. A titre de comparaison, ce taux était de 13,4 Bo a I'échelle de la France sur cette

méme période. Comme sur le reste du territoire national, ce chémage touche prioritairement
les jeunes et les femmes.

Structure de I'emploi

Sur la commune de Lauzach, 561 emplois étaient présents sur la zone contre 6445 a I'échelle
de Questembert communauté.

Les données relatives a la structuration de I'emploi sur Questembert communauté sont
présentées ci-dessous (données indisponibles sur la commune de Lauzach).

Tableau 57: Emplois selon le secteur d’activités ,Questembert communauté en 2019. Source b INSEE

Questembert Communauté Région Bretagne

Nombre % Nombre %
Ensemble 6735 100,0 1B30 071 100,0
Agriculteurs 497 7,38 58 828 4,42
Industrie 1487 22,08 178 624 13,43
Construction 639 9,49 90 242 6,78
Commerces, transport, services 2327 34,55 564 884 42,47
Administration ~ publique,  santé, 1789 26,56 437 494 32,89

enseignement, action sociale
Tableau 58: Emplois par CSP, Questembert communauté en 2019. Source b INSEE

Questembert Communauté Région Bretagne

Nombre % Nombre %
Ensemble 6 735 100,0 1499 623 100,0
Agriculteurs exploitants 317 4,71 34008 2,27
Artisans, commercants, chefs 27 10,79 94 225 6,28
entreprise
Cadres et professions intellectuelles 650 9,65 206 659 13,78
supérieures
Professions intermédiaires 1371 20,36 377 907 25,2
Employés 1500 22,27 416 077 27,75
Quvriers 2170 32,22 357 677 23,85
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88 Parcelles agricoles RPG 2019 (source bQuarta hAGREST hfond b Google
satellite)




89 Exploitants agricoles sur I'aire d’étude rapprochée (source b Quarta b Enquéte
agricole hfond b Google satellite)




90 Batiments agricoles (source b Quarta b Cadastre bfond bIGN Scan 25)
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5.8.1 Transports

Transport routier

La commune de Lauzach est desservie par le réseau routier b
e National bRN 165 via échangeur de Sainte-Julitte
e Départemental bRD140, RD765
¢ Communal bVoie communale n°1 de la Haie, d’intérét communautaire

La présence de ce réseau routier et un atout majeur pour le développement de la commune,
permettant de rejoindre Questembert en 10 minutes, Vannes en 20 minutes et Nantes en 1h15.
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91 Localisation du réseau routier (source b Quarta bfond bIGN Scan 25)

92 Trafic routier sur le réseau national et départemental
année 2019 (source b CD56)




93 Réseau routier a proximité de 'aire d'étude rapprochée (source b Quarta hBD
Ortho bfond b Google satellite)




Pont du Puil

94 Localisation du franchissement de la voie communale de la Haie (source b
Quarta h BDD CD 56 bfond b Google satellite)

PONT DU PUIL




96 Aires de covoiturage du département (source bQuarta hBDD CD 56 hfond b
OSM)




97 Réseau ferroviaire (source bQuarta hBDD CD 56 hfond bhOSM)




98 Listes de transports en commun (car) réseau Breizh Go
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5.8.2 Services et réseaux

Alimentation en eau potable

Sur le territoire de Lauzach, la production et le transport de I'eau potable sont assurés par le
syndicat « Eau du Morbihan I» (régie). La distribution est quant a, quant a elle, été con 2¢e a
Golfe du Morbihan - Vannes Agglomération. Ce service sera transféré a Questembert
communauté a compter du 1 ¢ janvier 2023.

e Production b
Le syndicat « Eau du Morbihan Ip assure les missions de production et de transport d'eau
potable (distribution également sur une partie du territoire du syndicat) sur 221 communes
bretonnes, pour un total de 544 226 habitants (2019). La société fermiere, VEOLIA EAU sur
Lauzach, assure entre autre les missions d’entretien, surveillance, renouvellement du parc. En
2019, le syndicat a produit 26,8 millions de m3 (24 Bo d'origine souterraine) a partir des 40
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100 Périmétres de protection de captage (source b Quarta hBDD CD 56 hAELB b
ARS bhfond bIGN Scan 25)
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Assainissement des eaux usées
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101 Réseau d’'eau usées, PLUi Questembert communauté (source b Quarta b
PLUI Questembert hBDD CD 56 bfond bOSM)




102 Pollution sortante du systéme de traitement. Source b RAD 2021
GMVA




103 Pollution sortante du systéme de traitement. Source b RAD 2021 GMVA

104 Suivi du milieu récepteur en amont et en aval de la STEP. Source bRAD 2021 GMVA




105 Récapitulatif annule du fonctionnement du systéme de traitement et
évaluation de la conformité. Source bRAD 2021 GMVA




Etude d’'impact — ZAC du parc d’activités de la Haie, Lauzach - Questembert communauté -Janvier 2023

180 Questembert communauté - Quarta Décembre 2022



Etude d’'impact — ZAC du parc d’activités de la Haie, Lauzach - Questembert communauté -Janvier 2023

Questembert communauté - Quarta Janvier 2023 181



106 Reéseau d’'eaux pluviales. Source bLevé topographique (source b Quarta b
BDD CD56 b Levé topographique Quarta b fond b OSM)
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Réseau d’irrigation
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108 Localisation de la canalisation gaz (source bPLUi Questembert communauté)
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Réseau électrique
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110 Réseau de télécom. Source bOrange




111 Antenne 5G (source bQuarta bfond b Google satellite)
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5.9.1 Risques naturels

Risgue inondation

L’inondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors de I'eau. Elle
peut étre liée a un phénoméne de débordement de cours deau, de ruissellement, de
remontées de nappes d'eau souterraines ou de submersion marine.

* Risque inondation par débordement de cours d’eau

La commune de Lauzach n’est pas concernée par le risque inondation par débordement de
cours d'eau. Malgré la présence de deux cours d’ea u a proximité, la topographie relativement
marquée de l'aire d’étude n’en fait pas un secteur particulierement vulnérable face a ce type

de risque.

Néanmoins, une gestion quantitative des eaux de ruissellement en cas d'aménagement restera
nécessaire pour ne pas accroitre le risque inondation a I'aval.

e Risque inondation par remontée de nappe

On appelle zone sensible aux remontées de nappes, les secteurs dont les caractéristiques
d’épaisseur de la zone non saturée et d’amplitude de battement de la nappe, permettent un
phénomeéene d’émergence de la nappe au niveau du sol ou un engorgement des sous-sols a
guelgues métres sous la surface du sol.

Le Bretagne n’est pas ou peu concernée par cet aléa (a I'exception des fonds de vallée) qui
touche principalement les régions reposant sur des sols karstiques.

Cependant, du fait de se proximité avec deux cours d'eau, l'aire d'étude est partiellement

concernée par ce risque (risque d’inondation par débordement de nappe), a I'angle Sud, au
carrefour des deux cours d’eau.
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112 Risque de remontée de nappes (source b Quarta hBRGM hBDD CD56 ; fond b
OSM)
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Risqgue inondation par rupture de barrage b
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113 Aléa retrait et gonflement des argiles (source bQuarta h BRGM hBDD CD56 ;
fond b OSM)




114 Gestion du risque aléa retrait-gonflement d’argiles. Source b BRGM



Etude d’'impact — ZAC du parc d’activités de la Haie, Lauzach - Questembert communauté -Janvier 2023

Risque lié a la présence de cavités

Risque d’exposition au radon

Risque d’incendie
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5.9.2 Risques technologiques

Risque industriel

D'aprés le DDRM56, la commune de Lauzach n'est pas soumise aux risques industriels
majeurs.

Cependant, plusieurs sites industriels sont identi 2¢s sur le territoire (cf. Chapitre consacré aux
activités du secteur secondaire), dont six installations classées pour la protection de
'environnement (ICPE) b

Tableau 72: ICPE sur la commune de Lauzach

EARL Le Puits Autorisation Non Seveso
GAEC des Bruyeres Autorisation Non Seveso
Lafarge Holcim granulats Autorisation Non Seveso
Monternault Autorisation Non Seveso
Parc éolien du Moulin de la Drague Autorisation Non Seveso
PROCANAR Autorisation Non Seveso
Trois de ces ICPE sont localisées a proximité de 'aire d’étude de la Haie b

e Le site industriel PROCANAR est situé en périphérie immédiate de l'aire d’étude
rapprochée. Il s’'agit d’'une usine agroalimentaire spécialisée dans l'abattage et la
transformation de canards. Ce site industriel est constitué de béatiments dédiés a
l'abattage, la transformation et la vente des produits transformés, les locaux
administratifs et les installations techniques destinées au fonctionnement de la chaine
de production dont font notamment partie les lagunes présentes en limite Est de
I'opération.

 L’EARL Le Puits est également située a proximité de I'aire d’étude rapprochée (220 m a
I'Ouest, lieu-dit Le Puil). Il s’agit d’'une exploitation agricole de volailles (66000 unités)

* Le parc éolien du Moulin de la Drague est localisé au Sud de l'aire d’étude rapprochée
de la ZAC de la Haie, au sein du massif boisée du M oulin de la Drague. Il s’agit d'un parc
éolien composé de 5 turbines d’'une puissance de 2 0 00 kW chacune.
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5.9.3 Acoustique

Situé en bordure de la RD140 et a proximité de deux sites industriels (PROCANAR et 'EARL Le
Puits), le secteur de la Haie est susceptible d’étre exposé aux nuisances sonores.

e Classement sonore des infrastructures de transport b

Sur la commune de Lauzach seule la RN165 passant au Sud du territoire communale est
classée comme voie bruyante (classe 2 b nuisance estimée sur un rayon de 250m de part et
d’autre de la voie). Le projet de ZAC est localisé a environ 1,5 km au Nord de cette voie et se
situe donc en dehors de ce périmétre d'exposition au bruit.

Tableau 73: Classement des voies sonores (DDTM56)

[ Niveau sonore de | Niveau sonore de | Catégorie de l'infrastructure ' Largeur maximale des secteurs
référence LAeq (6h- | référence LAeq affectés par le bruit de part et
22h) en dB(A 22h-6h) en dB(A d’autre de l'infrastructure

76 < L N8l 71<L N76

60 <L N65 55 <L N60 Catégorie 5
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117 Localisation des points de mesure, étude acoustique (source b Acoustibel)
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5.9.4 Ambiance olfactive

L'ambiance olfactive de la zone d’'étude n’a pas fait I'objet de mesures spéci 2ques. Lors des
di ¥érentes campagnes de terrain (7 passages répartis sur I'année), aucune nuisance olfactive
n'a été constatée.

Historiguement, des nuisances olfactives liées a I'exploitation du site industriel PROCANAR
(lagunage) avaient été remontées par les riverains du hameau de Kerlomen. Les dispositions
adéquates avaient alors été prises a 2n de résoudre les dysfonctionnements a l'origine de ces
nuisances. Depuis, aucun géne n'a été relayée par les riverains.

5.10 Santé humaine

Située dans un contexte national et régional plutdt préservé (absence de risques naturels et
technologiques majeurs), la commune de Lauzach béné 2cie d'un cadre de vie de qualité (Cf
chapitres relatifs a la qualité de I'air, de I'eau, des sols,...).
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La population de Lauzach n'est ainsi pas exposée a des sources de pollution majeures (Cf
chapitres consacrés au risques naturels et technologiques).

Béné 2ciant par ailleurs d'un accés rapide aux soins et a I'éducation, aucun risque sanitaire
majeur ne pése ainsi sur cette commune et ses habit ants.

5.11 Synthese des enjeux

Tableau 76: Synthése des enjeux du site

Enjeux Détail de I'enjeu Se¢nsibilité du site

Paysage et topographie Topographie marquée. Site en surplomb de la RD140 b Nécessaire
intégration paysagere du projet d'aménagement

Gestion des covisibilités

Maintien et renforcement du réseau de haies

Hydrologie Site au carrefour de deux cours d’eau bPréservation de la qualité de
la ressource. Gestion qualitative des eaux usées. Gestion intégrée
des eaux pluviales

Gestion quantitative de la ressource eau potable

Préservation des zones humides (protection et maintien des intrants)

Faune, flore et habitats naturels Préservation et renforcement du bocage

Maintien de [I'habitat des espéces protégées identifiées (grand
capricorne et chiroptéres principalement) et limitation des sources de
nuisances pour ces espéces (lumineuses notamment)

Valorisation de la saulaie en cours d’effondrement

Corridors et équilibre des écosystéemes Conserver les éléments constitutifs de la trame verte et bleue
Accompagner la trame verte et bleue limitrophe pour recréer des
continuités écologiques

Restauration de la continuité du ruisseau du Drayac

Sites naturels remarquables Pérenniser les sites naturels remarquables avals notamment vis-a-vis
de la problématique de la qualité de I'eau aval

Economie/agriculture Ensemble du parcellaire valorisé en agriculture via bail précaire
(propriété de Questembert communauté)

Risques et nuisances Préserver la qualité de I'air via le recours aux énergies renouvelables

Conservation d’'un environnement acoustique sain

Tenir compte de la présence du hameau de Kerlomen pour ne pas
exposer les populations a de nouvelles nuisances

Prendre en compte la présence de la canalisation de Gaz

Santé Limiter la création de nouvelles nuisances
Préserver des flots de fraicheurs en plantant des haies et via le choix
du type de revétement

Energie Mettre en valeur le potentiel énergétique du site
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6. Description des
Incidences notables sur
I'environnement et des
mesures associées

6.1 Notion d’'impact

L’impact d’'un projet, d’'un plan ou d’'un programme sur son environnement est dé 2ni, d'une
part par les e #ets du projet sur son environnement, c'est-a-dire ses conséquences objectives,
et, d'autre part, par la sensibilit¢ du (des) sites ou du territoire évalué face aux di terentes

thématiques identi  2ées lors du diagnostic issu de I'état initial (hydrologie, milieux naturels,
géologie...).

En croisant ainsi e  zets et sensibilité on peut dé 2nir « Bimpact b, c'est-a-dire la transposition de
cette conséquence au site propre, comme lillustre le schéma proposé par 'ADEME ci-dessous.

Ces impacts peuvent étre directs (consommation d'espaces agro-naturels) / indirects
(augmentation des émissions de gaz a e tets de serre liée a la circulation automobile),
temporaires (en période de travaux ou sur certaines périodes)/permanents, négatifs (pollution

de l'air, pollution de I'eau,...) /positifs (réouverture de milieux naturels, restauration de cours

d’eau, valorisation de zones humides,...),...etc.
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Impact
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6.4.1 Impact sur la démographie

Le projet de création du PA de La Haie n’est pas de nature a impacter la démographie. L'arrivée

de nouvelles entreprises sur la commune de Lauzach est cependant susceptible d’induire des

3ux migratoires. Cet impact indirect est di " cilement quanti  2able a ce stade. En cas d’arrivée
de nouvelles populations, ces derniéres permettront de maintenir le dynamisme économique

de la commune, de favoriser le maintien des commerces et services.

6.4.2 Impact sur I'habitat

Aucune habitation n’est présente au sein de l'aire d’étude rapprochée. Le projet n‘aura de ce
fait aucun impact direct sur I'habitat. Cependant, l'arrivée potentielle de nouveaux habitants

est susceptible d’exercer une pression supplémentaire sur le marché immobilier de la

commune de Lauzach. Notons que le diagnostic réalisé précédemment a souligné la relative

tension de I'actuel marché immobilier sur la commun e (vacance de 5,6%) qui est néanmoins a
nuancer a I'échelle de Questembert communauté (vacance de 6,9 Bo).
Cetimpact reste di  ~ cilement quanti  2able a ce stade (nombre d’emplois créés, localisati on des

futurs salariés,...) néanmoins, a terme, le marché immobilier local devra s'adapter aux
potentielles évolutions démographiques pour répondre a la demande de logements sur le
territoire.
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6.4.3 Impact sur 'économie

Impact sur I'économie locale

Questembert communauté souhaite répondre aux demandes d'implantations d'unités

productrices d’emplois et de valeur ajouté pour diversi 2er son économie locale. En e  zet,
aujourd’hui principalement orientée vers le secteur agro-alimentaire, la communauté de
communes souhaite diversi 2er son tissu industriel dans I'objectif de sécuriser son économie,

diversi 2er ses partenaires et ses débouchés.

En période de travaux, la réalisation d'une telle opération représente une opportunité

économique pour les entreprises du secteur du batiment. Il s'agit d'un impact positif
temporaire.
En phase d'exploitation, le PA prévoit la création de 7 lots a 2n de permettre le parcours

résidentiels d’entreprises du territoire et/ou I'arrivée de nouvelles industries ayant un besoin de
foncier important qui ne trouvent pas de réponse sur les autres parcs d'activités du territoire
(petit et moyen industriel). L'arrivée de ces entreprises aura un impact positif permanent sur
'économie en créant de nouvelles richesses de facon directe (industries) et indirecte
(partenaires), de I'emploi, et ce, a une échelle pl us ou moins large.

L'impact sur I'’économie sera donc positif et permanent

6.4.4 Impact sur I'économie agricole et mesures associées

Impact

Pour 2 des 3 entreprises agricoles exploitant les parcelles du site, le projet peut
potentiellement renforcer les décisions économiques des éleveurs, devant des choix
d’évolution visant a répondre aux contraintes d'un rapport cheptel sur surface (chargement

animal), qu’ils jugent un peu tendu, soit au regard de leur autonomie fourragere, soit au regard

de la réglementation et de ses évolutions escomptées. La perte de surface agricole utile
occasionnée par le projet restera néanmoins modeste au regard de la dimension des trois
exploitations agricoles : perte de 3 ha 09 en moyenne par exploitation pour 84 ha 57 d e SAU
moyenne, soit 3,7 %. Pour la troisieme exploitation, la SAU amenée a étre soustraite par la

réalisation du projet est percue comme un actuel « bonus temporaire ».

Conformément au décret n° 2016-1190 du 31 aolt 2016 une étude d'évitement, réduction,
compensation agricole au projet d’aménagement a été réalisée indépendamment de la
présente étude d’impact.

Menée par la Chambre d’Agriculture, cette étude permet de quanti 2er l'impact du projet sur la
2liere agricole et de proposer des solutions adaptées pour limiter I'impact global sur ce secteur

d’activité en proposant des mesures d’évitement, réduction ou compensation aux impacts

identi 2és. Le dossier complet est joint en annexe de la présente étude d’impact.

Cette étude repose sur la détermination d’'un « périmetre perturbé b, correspondant a la zone
potentiellement impactée par le projet concernant le volet agricole.

A 2n de déterminer I'impact sur la 2liere agricole cette étude calcule dans un premier temps
'impact direct (perte de production agricole annuelle sur la zone sur la base du Prod uit Brut
Standard (PBS) moyen a I'hectare) et indirect (impacts directs sur les 2lieres (aval)).

* L'impact direct annuel de I'opération est est imé a 34 959 €

* L'impact indirect annuel de I'opération est e stimé a 53 720€
Soit un impact direct et indirect annuel de 88 740 €.
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Mesures E-R-C associées a cet impact

6.4.5 Impact sur 'emploi et mesures associees

Impact

Période de travaux b La réalisation d'une telle opération représente une opportunité
économique pour les entreprises du secteur du béatiment. Il s’agit donc d'un impact positif
temporaire.

Concernant I'emploi de la 2liere agricole (agricoles et agroalimentaires), les 2lieres bretonnes
totalisaient 134 920 emplois directs, répartis entre b la production agricoles (41 %), les
industries en amont et en aval de la production (49 %) ainsi que les services dire cts a la
production agricole et agroalimentaire et les organ ismes divers au service de I'activité agricole
(10%) (Source bles emplois directs dans les 2lieres agricoles et agroalimentaires bretonnes en
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Mesures E-R-C associées a cet impact

6.4.6 Impact sur les transports et mesures associée S

Impact sur le tra 2c

Période de travaux  bEn période de travaux le tra 2¢ sera impacté par la rotation des véhicules
de chantier. Cette rotation peut étre estimée a 187 de véhicules/an pour le gros ceuvre sur la
base d'un ratio de 0.0017 véhicules/m? autorisé (données APUR 2006-2012).

Cet impact sera temporaire.

Période d'exploitation _ bL’arrivée de nouvelles entreprises va induire une densi 2cation du tra 2c
routier. Ce tra 2c se reportera sur les voies de dessertes créées dans le cadre de
laménagement du parc et sur le réseau viaire existant connecté au périmetre du projet b
RD140 et RN165 prioritairement, route de Kerlomen. Les circulations poids-lourds sur la r oute
de Kerlomen devraient rester proches des circulations actuellement observées, le projet

n'ayant pas de vocation augmenter la circulation PL sur cet axe, la desserte étant assurée par

le futur giratoire sur la RD140. Les circulations VL sur la route de Kerlomen seront impactée par

les migrations pendulaires domicile-travail en provenance et a destination du centre-bourg de

Lauzach pour les futurs salariés travaillant sur la ZAC.

Avec un tra 2c moyen journalier bi sens estimé a 5 véhicules/jour/emploi on peut estimer le
tra 2c journalier moyen dans les deux sens entre 1300 et 2250 véhicules/jour, poids lourds

compris. La voirie interne a été dimensionnée pour permettre un tel 3ux sans risque pour les
usagers (gabarit su ~ sant sur les futures voies de desserte et sur le réseau existant). Un
giratoire connectant le futur PA avec la RD140 sera aménagé a 2n de permettre son

raccordement tout en garantissant la sécurité des usagers (PA et hors PA). L'implantation de ce
giratoire permettra également de réguler la vitesse de circulation sur I'axe Trémeret/Kerglérec
et donc potentiellement de réduire b

* Les nuisances sonores
» Lesrisques de collision
e La détérioration de la qualité de l'air

associés a la vitesse de circulation excessive sur cette voie.
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satellite)
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Impact sur | _es transports en commun

Mesures associées a cet impact
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6.5.1 Impact

Le choix de localisation du projet b dans la continuité du site industriel de PROCANAR et en
bordures d'infrastructures de transport (RD140) tend a limiter l'impact visuel de cette
opération.

Période de travaux b L’impact paysager durant les travaux sera lié¢ a l'installation d’engins de
chantier (grue, base de vie...) ainsi gu’aux mouvements de terrain liés aux déblais/remblais,
notamment lors de la création des réseaux et voiries. Cet impact restera ponctuel.

Période d’exploitation b Le changement de vocation du parcellaire, actuellement valorisé en
agriculture, va nécessairement avoir un impact sur le paysage a plus ou moins grande échelle.

Comme cela a été évoqué lors du diagnostic, les caractéristiques du site, et notamment sa
topographie, son positionnement sur le bassin versant, la présence de bocage... étaient des
marqueurs identitaires forts du paysage bsa position en coteau 0 He des vues dégagées depuis
la périphérie proche, le site est localisé en surplomb de la RD140, le maillage bocager dense

donne une identité paysagére caractéristique des milieux agro-naturels (paysage a dominante

rurale). Le site est, cependant, localisé dans la continuité site industriel PROCANAR et en
bordure de la RD140, venant nuancer la vocation agr o-naturelle de la zone. Le site PROCANAR
est cependant situé en retrait de la RD140 et le maillage bocager existant tend a réduire les

acces visuels sur ce site depuis cet axe routier principal.

Des simulations relatives a I'insertion paysagéere du PA sont présentées ci-apres.

Les simulations depuis la RD140 montrent que la perception de 'aménagement reste limitée
du fait, notamment, de la présence et du renforcement du réseau bocager.

Insertion paysageéres du projet d‘'aménagement (source b Urbaé)
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Insertion n°2  +=Vue depuis la RD140



Insertion n°3  =Vue depuis la RD140



Insertion n°4  =Vue depuis le futur giratoire



6.5.2 Mesures E-R-C associées a cet impact

Mesures d’évitement b

La réduction du périmétre de la ZAC permet d’éviter I'impact paysager du projet vis-a-vis de la
parcelle préservée (zone humide Nord) (MEO2 b Réduction du périmetre de la ZAC). De plus, le
projet assurer la préservation de la majorité des éléments remarquable du paysage que
représente le bocage (MEO5  bPréservation du bocage).

PROCANAR

Mesures de réduction

La localisation du site de projet, dans la continui té du site industriel PROCANAR, tend a réduire
'impact visuel lié a I'implantation de batiments industriels (homogénéité des formes urbaines),

(MRO1 b Choix du site). De plus, Questembert communauté s'est 2xé un objectif de densité
élevé (1/3) dans un objectif de sobriété fonciére. En s'orientant vers des formes denses,
l'intercommunalité lutte contre I'étalement urbain a I'échelle de 'ensemble de son territoire et,

par conséquent, a l'impact paysager que cet étalement peut représenter (MRO1 b Densité
élevée du bati).

Concernant I'aménagement méme de la zone, une marge de recul est présente en limite Sud

de la ZAC (20 m le long de la RD140, 15 m le long d es cours d’eau). Le PLUi impose que ces
marges soient paysagées et plantées de maniere a atténuer I'impact visuel des constructions

et installations.

Le PLUi donne également des prescriptions particuli eres concernant le traitement du bati de la

zone 1AUi (formes, toitures, revétements, couleurs des facades,...) a 2n de garantir
'hnomogénéité des constructions.
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6.6.1 Impact sur la flore et mesures associees

Impact

Période de travaux bla mise en travaux du site entrainera la destruction de la 3ore en place
par piétinement des engins de chantier et lors de la réalisation des terrassements ainsi que des

percées dans le bocage pour le bouclage de la voirie. S'agissant de parcelles agricoles
cultivées la  3ore en place ne revét aucun caractere remarquable. Ainsi aucune espéce végétale

protégée n'a été identi 2¢e au sein de la zone d’étude.

Concemant les atteintes au bocage, la réalisation du réseau viaire pour la desserte et le
bouclage de la zone rend nécessaire la réalisation de trois percées au sein du réseau bocager.

Ces percées ont été positionnées stratégiquement en s'appuyant sur les percées naturelles
existantes ainsi que la présence d’espéces protégées identi 2¢es lors de la phase diagnostic. Au
total le projet implique la suppression d'une dizai ne d’arbres de haut jet ainsi que moins d’'une
dizaine d’arbres de taille moyenne, soit + 125 ml de haies environ.

Par alilleurs, tout risque de pollution du milieu récepteur en période de travaux et s usceptible
d'impacter la  3ore aquatique (Cf. Paragraphe consacré aux impacts sur le milieu aquatique).
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Mesures E-R-C associées a cet impact
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6.6.2 Impacts sur les habitats naturels et mesures associées

Impact

Période de travaux bLlors de la réalisation des inventaires préalables, des espéces protégées

ont été recensées. Le projet s’est adapté en conséquence a 2n de préserver strictement les
habitats associés a ces espéeces en ne prévoyant aucune intervention sur les arbres abritant b
du Grand capricorne, des mésanges bleues (nid), des chiroptéres (cavités/ habitat potentiel).

Le projet d'aménagement du parc d'activités tel qu'il est présenté aujourd’hui, est néanmoins

susceptible d’impacter les autres habitats identi 2¢s a plusieurs titres b

e Reéalisation de percées dans le réseau de haies (trois percées. Impact sur l'avifaune,
petits mammiféres)

o Dégradation des habitats aquatiques en aval en l'absence de mesures correctives
(espéces aquatiques)

e L'imperméabilisation des sols (impact sur les anima ux fouisseurs,...)

Concemnant le réseau bocager, les percées nécessaires au passage de la voirie ont été
positionnées de fagon stratégique a 2n de limiter la création de nouvelles ruptures au sein de
ces habitats. Ainsi, seules trois percées seront créées a terme, les autres passages de voirie

étant positionnés sur des percées existantes. Les arbitrages concernant le positionnement de

ces percées a fait I'objet de prospections spéci 2gques a 2n de s’assurer gu'aucune espéce
animale protégée n’en dépendait tout en intégrant les contraintes techniques relatives a la
circulation des véhicules (et notamment des poids lourds bgabarit, giration,...).

Concernant les habitats aquatiques avals, la dégradation de la qualité de I'eau liée aux rejets

d’eaux usées et aux rejets d’eaux pluviales, ainsi que le risque d'incision du lit, en I'absence de
mesures compensatoires appropriées, est susceptible d'a tecter ces milieux et de perturber
leur fonctionnement biologique et morphologique (érosion, e tondrement de berges,...). Cet
impact sera plus largement détaillé dans le dossier d'incidence « BEaux pluviales b (joint
dossier de réalisation).

Période d’exploitation  bEn période d’exploitation, I'impact sur les habitats sera principalement

lié au risque de pollution accidentelle du milieu récepteur (habitats aquatiques) et a la

modi 2cation du régime d'écoulement des ruissellements (augmentation des débits/risque
inondation et risque d'incision du lit) le projet p réconisant des mesures de traitement qualitatif
(pluviales et usées) et quantitatif (pluviales) des eaux rejetées au milieu récepteur. Cet impact

sera direct et temporaire (pollution accidentelle). Cf. Dossier d’incidence au titre de la Loi sur

'eau (214-1 du code de I'environnement) joint au dossier de réalisation.

Mesures E-R-C associées a cet impact

Une partie des mesures d’évitement et de réduction associées au volet « babitats b sont
reprises dans les chapitres consacrés aux espéces animales et végétales.
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6.6.3 Impact sur la faune et mesures associées

Impact

Période de travaux b La mise en ceuvre d'un projet de cette envergure peut engendrer, en
période de travaux, la perturbation des especes en présence par destruction des especes elles-

MEmes ou especes associées (especes hodtes, source d'alimentation) ou dégradation de leurs
habitats. Les espéces les plus sensibles restent le s especes les moins mobiles et sténo-eciques
(nécessitant des conditions particuliéres et supportant mal les modi 2cations brutales de leur
environnement).

La présence d'especes protégées a été identi 2¢e sur plusieurs arbres du maillage bocager
présent au sein de 'aire d’étude. A 2n de préserver les espéces identi 2ges (Cf chapitre consacré
aux inventaires) le maitre d’ouvrage s’est positionné pour le maintien des habitats des especes
remarquables identi  2ées. Pour les autres espéces animales en présence, les vibrations, la
poussiéere, les pollutions lumineuses et le bruit peuvent étre sources de dérangement.

D’autre part, les travaux réalisés sur le cours d'eau (suppression du pont du Puil) sont
également susceptible d’'impacter temporaire la faune aquatique (Cf. Paragraphe consacré a
l'impact sur le milieu aquatique).

L’impact sur la faune concerne ainsi plus particulierement les atteintes indirectes liées a la
dégradation des habitats associés aux espéces identi 2¢es ainsi qu'a leur dérangement
éventuel (dérangement sonore, pollutions lumineuse,...Cf. Chapitres consacrés a ces impacts).

Notons que la présence du site industriel PROCANAR a proximité implique déja certaines
nuisances (pollution sonore et lumineuse notamment), perceptibles depuis notre site d’étude.

Les espéces présentes sur le secteur sont donc celles qui présentent une bonne capacité
d’adaptation, renforgcant la potentielle recolonisation du site aprés travaux.

Période d'exploitation b Durant la période d’exploitation, les nuisances sonores, la pollution
lumineuse, le risque de collision et le risque de pollution des milieux récepteurs peuvent
présenter un risque pour les espéces animales en présence (Cf. Chapitres consacrés a ces
impacts bpollution lumineuse, tra 2¢, pollution sonore).

Suite a l'aménagement, la faune locale devrait progressivement réinvestir le site
(avifaune/haies, mammiféres/espaces verts, ...) notamment grace a la présence d'un réseau
bocager dense (linéaire existant et linéaire planté), de noues et d’espaces verts qui ont été
pensés pour venir se connecter en complément des réservoirs biologiques potentiels
périphérique existants, venant ainsi accompagner ce maillage et préserver les continuités
écologiques.

Mesures E-R-C associées a cet impact

Parmi les mesures E-R-C prévues dans le cadre de ce projet de ZAC, plusieurs co ncernent la
faune.

Mesures d’évitement b

Le projet de ZAC s’est orienté sur un secteur présentant peu d’enjeux environnementaux et ne

représentant pas d’enjeu majeur pour la préservation de la faune (MEO1 bChoix du site).
Suite au cadrage préalable, le périmétre de la ZAC a été réduit, passant de plus 18,2 hectares a
16,6 hectares, évitant de ce fait I'impact sur la faune du parcellaire exclu de la ZAC (MEO1 b

Réduction du périmeétre de la ZAC).
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6.6.4 Impacts sur les continuités écologiques, les equilibres
biologiques et mesures associées

Impact

Période de travaux b Les corridors écologiques identi 26s au sein de l'aire détude sont
principalement associés au réseau de haies, aux cours d'eau présents en aval, au boisement
rivulaire Sud et a la saulaie, formant ainsi un maillage de petites continuités écologiques
morcelées par certains aménagements urbains en péri phérie (pont, RD140, route de Kerlomen,
PROCANAR). Les études préalables ont montré que le complexe haies/lagunes/cours
d’eau/boisement rivulaire/saulaie formaient un corridor dégradé au Sud de la zone de projet
(carrefour du Pénerf et du Drayac). Questembert communauté a souhaité mettre en valeur ce

secteur Sud et renforcer les corridors écologiques sur cette zone en particulier.

Par ailleurs, le projet implique la réalisation d'un réseau viaire permettant de desservir

'opération nécessitant la création de trois franchissements au sein du réseau de haies (haie

n°6 et 8). Cet impact est plus largement détaillé dans le chapitre consacré a I'impact sur les
habitats.

De plus, la circulation d’engins de travaux peut entrainer une perturbation ponctuelle des
continuités  écologiques (pollution sonore, circulation,...) susceptible de perturber le
déplacement des espéces.

Période d'exploitation b Lors de la période d’exploitation, la faune actuellement associée
(jusqu’a la mise en ceuvre des travaux), devrait progressivement se détourner de ce secteur.
Pour le reliquat d'espéces qui continuera a utiliser ce site lors de ses déplacements, des
perturbations sont a prévoir du fait de la pollution sonore, du risque de collision et des
pollutions lumineuses.

Mesures E-R-C associées a cet impact

Une partie des mesures dévitement et de réduction associées au volet «continuités
écologiques b sont reprises dans les chapitres consacrés aux es péces, ala 3ore et aux habitats.

Mesure d’évitement b

Le phasage de I'opération (1AUi et 2AUi) permettra de maintenir, lors de la premiére phase,

une zone de circulation pour la faune locale sur la partie Est de la ZAC (ME03 bPhasage de la
ZAC).
Comme vu au chapitre consacré a la faune, le positi onnement et le gabarit de la voirie ont été

concu de facon a limiter (en nombre et en taille), les percées sur les principaux corridors
écologiques identi  2é en phase diagnostic (MR03 bPositionnement et gabarit de la voirie).

Les principaux corridors écologiques seront balisés durant les travaux b haies, abords cours
d’'eau, zones humides (MEO9 bbalisage des espaces sensibles). Le bocage sera e ssentiellement
préservé (seulement trois percées nécessaires) (MEO5 bPréservation du bocage).

Le projet a intégré la présence de zones humides, supports mais également vectrices de
biodiversité, dés sa conception a 2n d’en garantir leur pérennité (MEO6 bPréservation des zones
humides).
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6.6.5 Impacts sur les sites naturels remarquables et mesures
associées

ImQact

Aucun site naturel remarquable n’est présent sur la commune de Lauzach. Le site naturel
remarquable le plus proche se situe a 1,6 km en aval du futur PA, il s’agit de I'étier du Pénerf
(ZNIEFF 2).

Dans le diagnostic, il a été démontré que les cours d'eau du Pénerf et du Drayac, mili eux

récepteurs de I'opération, étaient particulierement vulnérables et ce, du fait de la combinaison

de plusieurs facteurs b faibles débits (notamment en période d'étiage) et pressions d'origine
anthropique (rejet de STEP, rejets industriels, rejets agricoles). Par conséquent, toute atteinte
au milieu récepteur sur le bassin versant est susceptible d’impacter les milieux naturels
remarquables en aval.
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Mesures E-R-C associées a cet impact

6.6.6 Impacts sur le réseau Natura 2000 et mesures associees
ImQact

En aval, le site Natura 2000 le plus proche corresp ond a la ZSC et ZPS « Riviére de Pénerf,
marais de Suscinio kb n°FR5300030 et FR5310092 (3,6 km en aval de la zo ne d'étude). Ce site
Natura 2000 s'organise principiellement autour de ['estuaire du Pénerf (en aval de la

con 3uence ruisseau du Drayac et ruisseau du Pénerf, Le ruisseau du Pénerf et le Drayac étant

des a puents de la riviere du Pénerf).

Le chapitre consacré a la présentation des caractéristiques de ce site Natura 2000 précise que
les principaux enjeux de conservation concernent b
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Mesures E-R-C associées a cet impact
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6.7.1 Impacts sur les cours d’eau (hydraulique et m orphologie)
et mesures associees

Impact

Le périmetre de I'opération se trouve sur le bassin versant du Pénerf. L'imperméabilisation des
terrains en amont aura des conséquences sur le débit de ce cours deau. Des mesures
correctives sont donc nécessaires a 2n de limiter les débits (incision du cours d'eau, risques
d’'inondation en aval) et les risques de pollution.
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Mesures E-R-C associées a cet impact

6.7.2 Impact sur la qualité de I'eau

Période de travaux _ bEn période de travaux, la circulation d’engins peut engendrer un risque de
pollution des nappes et des cours deau par épanchement accidentel dhuiles et
d’hydrocarbures provenant des véhicules de chantier. Dans ce cas, I'impact sera temporaire. A
noter que la région Bretagne ne présente pas, du fait de ses caractéristiques géologiques,
d’enjeu majeur du point de vue de la conservation des nappes phréatiques.

La pose des fondations, peut avoir une incidence sur la qualité des eaux super 2cielles et
souterraines. Cet impact peut présenter un risque sanitaire si la nappe est connectée a une
réserve destinée a I'alimentation en eau potable, ¢ e qui n’est pas le cas ici.

L'augmentation des surfaces imperméabilisées peut avoir un impact sur le fonctionnement
hydrologique du bassin versant concerné, tant du point de vue quantitatif que qualitatif des

écoulements. Les impacts peuvent étre multiples b
e Augmentation des pollutions di Hises (eaux de ruissellement chargées en zinc, cuivre,
plomb...),

e Diminution du temps de réponse des crues,
» Risque inondation en aval (sécurité des biens et des personnes),
» Augmentation des débits, notamment des débits de pointe.

Période d’exploitation  bEn période d’exploitation, les impacts potentiels sur la qualité des eaux
sont de plusieurs ordres b

 Rejets deau pluviales lessivant les surfaces aménagées et charriant d’éventuels
polluants vers le milieux récepteurs (hydrocarbures, MES,...)

* Risque de pollution accidentelle, I'impact sera ponctuel,

e Rejetd’e puents supplémentaires vers la STEP.
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Impact sur la qualité des ruissellements
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Impact sur les eaux usées

230 Questembert communauté - Quarta Décembre 2022



Etude d’'impact — ZAC du parc d’activités de la Haie, Lauzach - Questembert communauté -Janvier 2023

Questembert communauté - Quarta Janvier 2023 231



Etude d’'impact — ZAC du parc d’activités de la Haie, Lauzach - Questembert communauté -Janvier 2023

Mesures E-R-C associées a cet impact
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6.7.3 Impact sur I'hydrologie

Période de travaux b La mise en chantier ne devrait pas avoir de et signi 2catif sur le
fonctionnement hydraulique de la zone. Néanmoins les travaux de terrassement sont
susceptibles de générer le transfert de matieres en suspensions vers le milieu récepteur en

'absence de mesures compensatoires.

Les ouvrages de gestion des eaux pluviales seront réalisés des le démarrage des travaux.

Période d'exploitation b La principale conséquence de tels aménagements sur le
fonctionnement hydraulique de la zone est une augmentation des débits de pointe en aval et

une modi 2cation de la qualité des rejets (Cf. chapitre consacré a l'impact sur la qualité de
'eau). L'impact sera indirect et permanent mais d'intensité variable en fonction des conditions
météorologiques.

Tableau 79 : Débits naturels et débits urbains de la ZAC
Surface interceptée en hectares Op 10 Nat Qp 10 urbain
| PA de la Haie + 17 ha 252 /s 28201/s

L'augmentation des débits, ainsi évaluée, correspond ainsi a un facteur de 11 par rapport a une
situation sans aménagement. Cette approche montre donc l'incidence de lI'aménagement sur

les écoulements et prouve qu'a son échelle 'opérat ion est susceptible de participer a l'incision
du cours d’eau ainsi qu'aux phénoménes de crues, et contribuer aux risques d'inondations en

aval.

Mesures E-R-C associées a cet impact

Mesures d’évitement b

Le bocage joue un rdle important dans le fonctionnement hydraulique du bassin qu'il
intercepte. En préservant le bocage, la projet permet d’éviter le risque de désordre hydraulique
lié a sa suppression a I'aval (MEQ05 bPréservation du bocage).

De la méme facon, les zones humides jouent un rdle important de régulateur hydrique

(stockage d'eau en période hivernale et printaniére, restitution en période estivale). En

assurant leur préservation au sein de la ZAC, le projet permettra de maintenir cett e
fonctionnalité (MEO6  bPréservation des zones humides).

Les travaux sur cours d’'eau seront réalisé hors période de hautes eaux (MEO8 b Calendrier
préférentiel d'intervention).

Mesure de réduction b
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6.7.4 Impact sur la ressource en eau potable

Période de travaux b L'état initial a montré qu'il n’y avait pas de prise d’'eau sur la bassin

versant en aval du projet, aucun impact sur la qualité de la ressource en eau potable n'est
donc a craindre. Des préléevement en eau seront nécessaires dans le cadre de la réalisatio n
des travaux. Au regard des surfaces aménageables, ce volume peut étre estimé a 4 200 m3 sur

la base d’un ration de 0,15m }/m2 de surface de plancher (hors voirie).

Période d’exploitation b L’'arrivée de nouvelles entreprises va induire un accroissement des
besoins en eau potable et donc une pression supplémentaire sur la ressource, pouvant

conduire a une raréfaction de cette derniére et des con 3its d’'usages. Les besoins en eau
potable pour le fonctionnement du futur PA de la Ha ie sont, a ce jour, di "~ cile a évaluer car ils
resteront fonction du type d’entreprises accueilli, et qui n'est pas encore arrété a ce | our. Le

chi tres présentés ci-aprés sont ainsi donnés a titre indicatif.
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Mesures E-R-C associées a cet impact

6.7.5 Impacts sur les zones humides et mesures asso ciées
ImQact

Plusieurs zones humides ont été identi 26es au sein de laire d'étude. L'opération
d’aménagement a intégré ces zones dés I'amont a 2n d’en assurer la préservation.

Mesures E-R-C associées a cet impact

Mesures d’évitement b
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6.7.6 Impact sur le sol et sous-sol

Impact
Période de travaux b En période de travaux, le projet est susceptible d'impacter le sol via les
terrassements nécessaires a la mise en ceuvre b de la voirie, des plates-formes, des réseaux,

des ouvrages de gestion des eaux pluviales. Il faut néanmoins noter que le périmétre est
actuellement valorisé en agriculture ce qui peut engendrer, en fonction du type d’exploitation,

un impact sur le sol en place, sa structuration et son fonctionnement : travail du sol (labours),
période a nu sans végétation, intrants... Ainsi, malgré l'apparent maintien de la trame brune au

sein du périmetre, l'activité actuelle présente un impact sur les sols : risque d'érosion, risque

de pollution, diminution de la pédofaune en quantit € et diversité... Le sol du site présente donc
des fonctionnalités réduites par rapport a un habitat naturel.

L'impact du projet sur le sol en place est lié b
* Aux déblais liés aux terrassement
e Aux remblais liés a 'aménagement du site

Ces mouvements déblais/remblais vont modi 2er la structure du sol (horizon organique
principalement les premiers) et ainsi modi 2er le fonctionnement de cette structure
(perturbation de la pédofaune, perturbation des circulations d’eau,...)

De plus, une partie des sols en place sera imperméabilisée, modi 2ant ainsi sa structure
super Z2cielle.

Période d’exploitation  bLe projet n’est pas de nature & modi 2er le sol et le sous-sol en période
d’exploitation, hors pollution accidentelle, auquel cas, I'exploitant devra faire appel au
prestataire compétent pour assurer la dépollution du site.

Mesures E-R-C associées a cet impact

Mesures d’évitement b

En réduisant le périméetre de la ZAC, le projet permet d'éviter tout impact sur les sols de
secteurs qui ont été sortis de la zone d’'aménagement (MEO2 b Réduction du périmétre de la
ZAC).

Les travaux viseront a optimiser la gestion des déblais/remblais a 2n de limiter les mouvements

de terre d'une part et favoriser leur réemploi sur site d'autre part (ME10 : Adaptation d u

protocole de chantier).

De plus, une partie de la ZAC sera maintenue en espace verts (ancienne saulaie, zones
humides, boisement rivulaire, bande de protection le long des haies, bande de protection le
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6.8.1 Impact sur la qualité de l'air

Période de travaux _bLa circulation d’engins de chantier peut étre a l'origine de I'émission de

particules 2nes et de poussieres susceptibles de contribuer a la détérioration de la qualité de
l'air.

Cet impact sera temporaire.

Période d’exploitation b L'implantation de nouvelles entreprises a vocation industrielle va
potentiellement engendrer une dégradation de la qualité de lair b rejets de particules 2nes
liées a 'augmentation du tra 2¢, rejets industriels, ... Bien que la ZAC de La Haie soit destinée a
accueillir des entreprises a caractere industriel, la typologie exacte n’est pas connue a ce jour

et ne permet pas datteindre un degré de précision 2n. En cas d'implantation d’installation
classée (ICPE), ces dernieres devront, dans le cadre du dossier correspondant a leur régime
d’exploitation, fournir les données chi Hées des émissions produites.

Le cabinet H3C a néanmoins réalisé une étude prospective sur Iimpact du projet sur les
émissions de CO ,. Ainsi, les émissions de CO , liées aux besoins énergétiques (thermique et
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Mesures E-R-C associées a cet impact
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6.8.2 Impact sur I'énergie

Période de travaux b En période de travaux, le projet aura un impact sur les consommations
énergétiques liées au fonctionnement du chantier bconsommation électrique (éclairage, engins
de chantiers, ...) et carburant des véhicules de chantier, production des matériaux, ....

Les consommations électriques liées a la réalisation des travaux (hors production de matériaux
et carburants) peuvent étre estimées entre 560 000 KWh et 700 000 KWh sur la base d'un
ration de 20 a 25 KWh/m2 de surface de plancher (source bH3C).

Cet impact sera temporaire.

Période d'exploitation b L'implantation de nouvelles entreprises va engendrer une
augmentation des consommations énergétiques liées au fonctionnement du parc d’activités b

* L’énergie liée au fonctionnement des batiments

e L’éclairage public

» L’énergie consommée par les transports

» L’énergie grise mobilisée par la construction des batiments

Le tableau ci-dessous, détaille les consommations attendues pour chaque typologie, en
MWh/an. Au total, la consommation d’énergie primaire de I'ensemble du PA de la Haie peut

étre estimée entre 1676 et 2254 MWh/an dont 63 Bo correspondant & des usages électriques
(38 Bo correspondant a des usages thermiques).

Tableau 80 : Estimation des consommations énergétiques du projet (source H3C)

Typologie Consommation énergétique annuelle estimée (MW h/an)
Min Max
Batiments 524 1094
Trajets domicile travail en voiture 1145
Eclairage 7 15
TOTAL 1676 2254

Mesures E-R-C associées a cet impact

Mesures d’évitement b

Pas d'éclairage arti  2ciel sur le lot Sud (MEO7  bRespect d'une « brame noire ). Sur le reste de la
ZAC, I'éclairage public sera limité dans le temps (pas d’éclairage au cceur de la nuit 23h-6h) et
dans I'espace (limité aux zones a risque bentrée et sortie de ZAC, passages piétons).

Mesure de réduction b

A 2n d’encourager le recours a des modes de déplacement alternatifs, un maillage de liaisons

douces sera crée au sein de la ZAC (MR04 b Création d'un réseau de liaisons douces). En ce

sens également, le giratoire en bordure de la RD140 a été dimensionné de facon a pouvoir
accueillir un arrét de bus pour I'extension potentielle du service de transports en commun sur

cet axe (la ZAC pouvant o  #ir une opportunité de développement un tel service) (MRO3 b
Positionnement et gabarit de la voirie).

A 2n de réduire I'impact du projet sur le bilan énergétique de 'opération, le maitre d’ouvrage
pourra agir a plusieurs niveaux b
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6.8.3 Impact sur la production de déchets

Période de travaux b En période de travaux, des déchets inhérents a ce type de chantier seront

produits b Ciments, gravats, goudron... lls seront acheminés et traités selon les 2lieres
correspondantes.
Le volume de déchet produit peut étre estimé, a ce stade du projet, a 700 tonnes sur la base

d’'un ratio de 25 kg/m? de surface de plancher.
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Mesures E-R-C associées a cet impact

6.8.4 Impact sur les émissions lumineuses

Période de travaux b En phase travaux, la circulation d’engins de chantier pourra entrainer une
pollution lumineuse liée aux avertisseurs visuels (camions, grues) et a I'éclairage du chantier.

En période d’exploitation b L'exploitation du PA peut conduire a une pollution lumineuse liée a
I'éclairage public, la circulation des véhicules, I'éclairage des batiments d’exploitation (sécurité

des biens et des personnes) qui peut étre impactante pour les populations riveraines et les
espéces animales nocturnes.

L'implantation exacte des points lumineux de I'espace public sera dé 2nie en concertation avec
le maitre d’ouvrage, I'équipe de maitrise d'ceuvre et Morbihan Energie.

Mesures E-R-C associées a cet impact

Mesures d’évitement b

A2n d'éviter I'impact d’'une partie des émissions lumineuse, plusieurs dispositions ont été
prises b
e Préservation du bocage b Le bocage, et notamment le bocage constitué d'arbres de

haut-jet comme c’est ici le cas, permet de réduire 'impact de I'éclairage arti 2ciel (e et

masque) (MEO5 bPréservation du bocage)
e Absence totaled’éclairage arti 2ciel sur la zone Sud et en bordure de haies (MEO7
Respect d'une « lrame noire )

b

Questembert communauté - Quarta Janvier 2023 241



Etude d’'impact — ZAC du parc d’activités de la Haie, Lauzach - Questembert communauté -Janvier 2023

6.8.5 Impact sonore

Période de travaux _ bDurant les travaux, des nuisances sonores temporaires peuvent apparaitre
du fait de la rotation des divers engins de chantier. L'impact sera temporaire.

Période d’exploitation  bEn période d’exploitation, compte tenu de la programmation envisagée,
I'impact sonore du PA de la Haie pourra étre de deux ordres b

* Rotation des véhicules dont poids lourds (estimé entre 1300 et 2250 véhicules/jour)
» Emissions sonores des entreprises en fonction du type d’'activités recu

Pour rappel, I'étude acoustique a permis de caractériser I'ambiance sonore initiale du secteur,
tenant compte des émissions sonores générées par l'usine PROCANAR. Il apparait qu’en
journée I'ambiance sonore soit assez calme et caractéristique d'un environnement sonore de
campagne mais que des nuisances sonores peuvent apparaitre entre 6h et 7h du matin (L90
observé = 36 dB(A) a 54 dB(A) pour L90 = 20 a 25 dB(A) en campagne sur cette tranche
horaire) (source bétude ACOUSTIBEL jointe en annexe).

Dans le rapport d’analyse, il apparait la présence de I'usine PROCANAR et la RD140 (période
diure principalement) représentent une nuisance sonore importante vis-a-vis des habitations
du hameau de Kerlomen.

A terme, au regard de I'environnement sonore du site de La Haie (ferme du Puil, PROCANAR
RD140), 'ambiance sonore devrait rester proche des valeurs actuellement observées. A noter
gue que l'addition sonore de deux sources proches et d’intensité équivalente n’équivaut pas a
un doublement du bruit généré mais a une augmentation de 3 décibels. Les niveaux sonores
ne s’additionnant pas de fagon linéaire. Ainsi, les prospectives peuvent permettre d'établir les
niveaux sonores attendus suivants b

Tableau 81 : Estimation des émissions sonores futures

Période Niveaux sonores estimés
L90 dB(A)
Jour : 16H-20H 38
Jour : 8H-12H 42
Nuit : 22H-4H 34
Nuit : 4H-6H 37
Nuit : 6H-7H 39
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Tableau 82 : Echelle des décibels

Sensation auditive  Niveau sonore Ambiance extérieure Conv ersation

Tres bruyant Bordure d’autoroute En criant

Bruyant Rue animée, grand boulevard En parlant trés fort

Relativement bruyant Centre-ville En parlant fort

Relativement calme A voix normale

Quatrtier résidentiel

Calme Cour intérieur
Tres calme Ambiance nocturne en milieu rural A voix normale
Silence Désert

A terme, 'ambiance sonore devrait ainsi rester dans la catégorie calme a relativement calme.

Mesures E-R-C associées a cet impact

Mesures d’évitement b

En phase de travaux, le chantier les travaux se dérouleront aux heures ouvrables et leur durée
sera la plus courte possible pour éviter les éventuelles nuisances sur le voisinage (ME10 b
Adaptation du protocole de chantier).

Pour les lots en bordure du hameau de Kerlomen, Questembert communauté rappellera, dans
le cahier de cession de terrain, qu'aucun quai de chargement ne pourra étre implantée sur la
facade Nord des lots concernés (MEO04 b Cho
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6.8.6 Impact sur les vibrations

Période de travaux b La réalisation des travaux est susceptible de provoquer des vibrations
(travaux de terrassement notamment). Au regard des travaux prévus, ces vibrations pourront
étre perceptibles mais ne devraient pas porter atteintes aux constructions existantes en
périphérie.

L’impact sera temporaire.

Période d’exploitation b A ce stade, le projet ne prévoit pas l'implantation d'entreprises
susceptibles de gérer des vibrations pouvant constituer une géne pour le voisinage. En phase
d’exploitation, la circulation de véhicules pourra étre source de vibrations sans que cela ne soit
de nature a constituer une géne particuliére pour le voisinage. L'implantation du réseau viaire

a été congu pour ne pas genérer de tra 2¢ supplémentaire important sur la voie de Kerlomen au
Nord, réduisant de ce fait les nuisances liées a la circulation sur cet axe, dont les vibrations
peuvent faire partie. De plus, la limitation de la vitesse de circulation (50 km/h voire 30km/h

sur certains secteurs) permettra de réduire le risque de vibration.

Mesures E-R-C associées a cet impact

Mesure de réduction b

Les mesures de réduction proposées correspondent a celles proposées pour le volet « bra 2¢c b.
Mesures associées 4 ME10: Adaptation du protocole de chantier 4+ MRO3
Positionnement et gabarit de la voirie +aMRO04 +Création d’'un réseau de liaisons douces.
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6.8.7 Impact olfactif

Période de travaux __: En phase de chantier, le projet n’émettra pas d’odeurs pouvant constituer
une géne pour le voisinage (en dehors des émissions d’échappement des engins de travaux).

Période d’exploitation b L'impact du projet sur I'ambiance olfactive du site peut étre de deux
ordres b

* Rejets industriels,
e Circulation des véhicules,
* Les e puents produits.

L’impact olfactif réel de la ZAC reste fonction des entreprises accueillies et demeure di " cile a
qguanti 2er a ce stade du projet.

Les activités accueillies devront ainsi étre compatibles avec la présence d’habitations en

périphérie et ne pas générer de troubles olfactifs vis-a-vis des populations riveraines
notamment.

Mesures E-R-C associées a cet impact

Une partie des mesures ERC relatives a I'impact olf actif correspondent a celles reprises pour le
volet « kra 2c Ip. En complément, les mesures ERC suivantes peuvent étre évoquées b

Mesures d’évitement b

Le site de la Haie ayant déja été périodiquement soumis a ce type de nuisance (lagunage
PROCANAR) Questembert communauté restera vigilante sur le choix des entreprises a
implanter sur le Parc. Les industriels devront par ailleurs prendre toutes les dispositions
nécessaires pour que leurs activités ne génerent pas de nuisances olfactives pouvant déranger

le voisinage (extracteurs d’air,...).

Mesure de réduction b

Les eaux usées seront traitées par la STEP de Lauzach, évitant le traitement d’'e puents sur
place et donc les éventuelles nuisances olfactives associées pour les riverains de la Haie
(MR12 braccordement a la STEP).

A noter b En cas de trouble olfactif li¢ & I'exploitation de la ZAC, ou de tout autre activité

existante, le service service communal d'hygiéne et de santé de la mairie de Lauzach peut étre

contacté. Le maire pourra alors mandater, en cas de nuisance, un inspecteur de la sal ubrité
pour qu'il constate la réalité et I'importance du t rouble et demander a son auteur de cesser les
nuisances.

Mesures associées -+ ME10: Adaptation du protocole de chantier - MR02 =

Positionnement et gabarit de la voirie +MR04 +Création d'un réseau de liaisons douces H

MR13 =raccordement a la STEP.
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6.9.1 Impacts sur les risques naturels

Impact sur le risque inondation

L'augmentation des surfaces imperméabilisées induite par tout projet de développement
urbain est susceptible d'avoir un impact sur le risque inondation en aval du fait de
'augmentation des débits ruisselés des eaux pluviales, notamment des débits de pointe et
donc de la diminution du temps de réponse en périod e de crue.

Sur le projet de la Haie, l'augmentation des débits précédemment calculée correspond a un
facteur de 11 par rapport a la situation naturelle (sans aménagement).

Mesures E-R-C associées a cet impact

Les mesures ERC proposées correspondent a celles reprises au volet «hydrologie».

Mesure de réduction b

Le choix du site a été opéré, entre autre, du fait de I'absence de risques naturels majeurs sur le
secteur (MEO1 bChoix du site).

A 2n d’éviter la mise en eau du chantier, les travaux sur cours d’eau seront réalisé hors période

de hautes eaux (MEO8 b Calendrier préférentiel d’intervention) et le protocole de chantier
assurera la sécurisation du chantier (positionnement de la base de vie hors zone humide et
bordure de cours d’eau. ME10 : Adaptation du protocole de chantier).

Mesures associées 4+ MEO1 + Choix du site  +# MEO6 + Préservation des zones humides H
MEO8 = Calendrier préférentiel d’intervention +MEQ9 +Balisage des espaces sensibles 4
MEZ10 : Adaptation du protocole de chantier -+ MR11 =+ Limiter 'imperméabilisation des

sols +MR12 =Gestion quantitative et qualitative des eaux pluviales +MRO7 : Création de
micro-corridors bleus + MCO5 = Suppression d’'une portion de voirie et réouverture du
cours d'eau.

6.9.2 Impact sur les risques technologiques

Le parc d'activité de la Haie a vocation a accueillir des entreprises a caractére industriel. Les
entreprises concernées seront, si elles en dépendent, encadrées par la réglementation relative
aux installations classées. Néanmoins, les activités recues devront rester compatibles avec la
présence d’habitations au Nord-Est (hameau de Kerlomen).

Notons cependant que le secteur est déja exposé a ce type de risque (PROCANAR, conduite de
Gaz). L'urbanisation d’'un secteur exposeé, bien que la commune ne fasse I'objet d'aucun PPRt,
tend a augmenter la vulnérabilit¢ du territoire face au risque existant en augmentant la
population potentiellement exposeée.
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Mesures E-R-C associées a cet impact

6.9.3 Impact sur la santé

En période travaux bt d’exploitation __ : Les risques sur la santé pourront étre liés b

* Au bruit (circulation des engins/véhicules, responsable de troubles du sommeil, stress,
fatigue par exemple),

e Ala pollution atmosphérique (pouvant causer des troubles respiratoires),

e Aux émissions lumineuses (causes de troubles du sommeil)

« Etatout autre élément extérieur inhérent a 'aménagement de cette zone.

L'impact sera alors direct et temporaire durant les travaux et indirect et permanent pendant la
période d’exploitation.

Mesures E-R-C associées a cet impact

Les mesures ERC relatives aux impacts sur la santé humaine sont globalement transversales et
concernentles di  #érentes thématiques abordées précédemment b
e Tra?c

e Qualité de l'air

e Qualité de I'eau

»  Pollution lumineuse

»  Pollution sonore

» Risques (naturels et technologiques)

Mesures associées % MEO4 = Choix dans [limplantation des entreprises = MEQ5
Préservation du bocage + MEQ7 + Respect d'une « trame noire » = MEO8 + Calendrier
préférentiel d'intervention -+ ME10 + Adaptation du protocole de chantier -+ MRO3
Positionnement et gabarit de la voirie +MR04 +Création d’'un réseau de liaisons douces

MROQ7 +Création de micro-corridors bleus -+ MR0O8 +gestion de I'éclairage public +MR09
Limitation des besoins énergétiques de I'opération +MR11 sLimiter I'imperméabilisation

des sols +» MR12 + Gestion quantitative et qualitative des eaux pluv iales +MR13
raccordement a la STEP s MCO02 = Renforcement du réseau bocager - MCO05
Suppression d’'une portion de voirie et réouverture du cours d’eau.

-
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6.10.1 Impact sur le patrimoine bati

En période travaux bt d’exploitation _ : Le projet de ZAC se situe en dehors de tout péri meétre de
servitude de protection des Monuments Historiques. En revanche, le PLUi a identi 2¢ 'ancien
corps de ferme au Nord comme patrimoine bati protégé au titre la loi L.151-19 du Code de
I'Urbanisme. Ce batiment est en cours de restauration et sera intégré au fonctionnement du

futur parc, sans que sa vocation ne soit dé 2nie a ce jour.

6.10.2 Impact sur le patrimoine archéologique

Au regard de I'ampleur du projet, un diagnostic archéologique préventif a été prescrit par la
DRAC le 3 juillet 2020. Ce diagnostic sera réalisé avant le démarrage des travaux.

6.11 Incidence et vulnérabilité du projet sur le
changement climatique

6.11.1 Impact sur le changement climatique

Tout projet d'aménagement urbain est susceptible d'avoir un impact sur le déreglement
climatique du fait b

» De la suppression d’espaces naturels (non béatis) dont le réle sur le cycle du carbone est
essentiel (photosynthése réalisée par les surfaces végétalisées),

* De la production de gaz a e tet de serre et la consommation d’énergies fossiles liées aux
travaux de construction (production des matériaux de construction, rotation des
véhicules de chantier, ...)

e De la production de gaz a e +et de serre et la consommation d'énergies fossiles en
période d’exploitation b circulation automobile, chau tage des locaux principalement,
besoins énergétiques (locaux et espaces publics).

Le cabinet H3C a réalisé une étude prospective sur I'impact du projet sur les émissions de CO 2
('une des principales émissions mise en cause dans le processus de réchau tement
climatique). Ainsi, les émissions de CO » liées aux besoins énergétiques (thermique et
électrique) des batiments et de I'éclairage public sont estimées entre 26 353 et 32 765 tonnes

de CO,/ 50 ans (y compris fabrication des matériaux) soit entre 527 et 655 t/an.

Mesures E-R-C associées a cet impact

Les mesures ERC relatives aux impacts sur le changement climatique sont globalement
transversales et concernent les di +erentes thématiques abordées précédemment b
e Tra?c
e Les consommations énergétiques
e Qualité de l'air

Mesures d’évitement et de compensation b

Plus spéci 2quement, la préservation du bocage et d'espaces verts, et par extension, le
renfoncement du réseau de haies, sont un moyen de lutter contre les épisodes de fortes

chaleurs en préservant des flots de fraicheur ( MEO5 b Préservation du bocage b MCO02 b
Renforcement du réseau bocager).

Les mesures proposées dans le cadre de I'étude préalable a la compensation agricole (échange
parcellaire et valorisation de la 2lieres bois énergie) auront un impact positif sur la qualité de
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6.11.2 Vulnérabilité du projet face au changement climatique

La vulnérabilité face au changement climatique correspond au degré auquel les éléments d’'un

systeme (population, équipements, patrimoine, faune, 3ore, ...) sont a zectés par les e zets du
changement climatique. Elle est évaluée en fonction de la probabilité de l'occurrence, de
I'importance de I'aléa et de la sensibilité du systéeme face a cet aléa.

En France métropolitaine, les prévisions relayées par la communauté scienti 2que prédisent b

e Une hausse des températures entre 3,2 et 5,9 °C d'ici 2100 par rapport a la période
préindustrielle (rapport du GIEC).

e Une augmentation du nombre de vagues de chaleur en été

e Une diminution du nombre de jours anormalement froids

» Des périodes de sécheresse plus nombreuses

* Un renforcement des précipitations extrémes sur certains secteurs

La région Bretagne béné  2cie d’'un climat tempéré de type océanique qui se caractérise par une
relative homogénéité de ses températures et de ses précipitations. Les principaux risques
climatiques concernent le risque de tempéte, notamment sur le littoral, le risque lié a la
montée des eaux et celui lié aux vagues de chaleur/sécheresse. Un scénario optimiste en
Bretagne a + 2°C provoquerait une hausse des océans de 40 a 60 centimetres en 2100. Avec
un scénario pessimiste, la hausse est estimée entre 50 centimétres a un métre.

Les zones les plus exposées sont les plus basses, celles déja soumises au risque de submersion
marine : Sud-Finistére (ile de Sein, baie d'Audierne jusqu'a la zone sud de Concarneau), Saint-

Malo-baie du mont Saint-Michel, et quelques sites dans le Nord-Finistere (Keremma, a Tré 3ez et
Plounévez-Lochrist, marais de Curnic a Guissény) ma is également la région d'’Y 7 niac, du golfe
du Morbihan, ...

Le risque en Bretagne demeure néanmoins bien moins important que dans les régions du Sud-
Est de la France davantage touchées par le risque i nondation et de sécheresse ou, a une autre
échelle, les pays comme le Bangladesh, le Vietham,

Eloignée du littoral, mais béné 2ciant d’'un climat océanique, la commune de Lauzach demeure
moins sensible aux risques liés au déreglement climatique bien que le site reste soumis a
certains risques : vagues de chaleur et canicules bmpact sur la santé, sur l'aléa retrait

gon 3ement des argiles (Sud-Est du PA concerné par un risque moyen), sur les infrastructures et
les réseaux,...
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6.13.1 Documents d’incidence au titre de l'article R214-6 et
enquétes publiques

Il s'agit de projets ayant une incidence potentielle sur la ressource en eau, les milieux
aquatiques, les ruissellement, le niveau et la qualité des eaux, ayant fait I'objet d’'une enquéte
publique (seuil d’autorisation).
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6.13.2 Etudes d’'impact et avis de l'autorité enviro nnementale
(publiés)

Sur la commune de Lauzach et communes limitrophes, un seul dossier d’étude d'impact ayant
fait I'objet d'un avis de I'AE a été recenseé par les services de la DREAL Bretagne (période juillet
2019 aao(t2022) b

* Projet de transformation et d’augmentation de I'exploitation avicole LE PUIL (Lauzach,
56), a moins de 160 m du PA de la Haie. Ce projet consiste en la transformation et
augmentation de la production d'un élevage de volailles de chair en un élevage de
poulettes futures pondeuses au lieu-dit « Monternault » sur la commune de Lauzach. Un
réaménagement des deux batiments délevage existants en voliere d'une surface
développée de 3 000 m? et accueillant 55 000 emplacements de volailles, est prévu
dans I'optique d’une production de 134 000 poulette s futures pondeuses chaque année.
Les 285 tonnes de fumier produites seront compostée s sur place puis vendues.
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6.14 Synthese des impacts potentiels

Le tableau suivant synthétise les impacts potentiels du projet. Le niveau d'impact est étudié a
I'échelle de la zone d’étude et de ses abords immédiats.

Tableau 84 : Synthése des impacts potentiels

Thématiques Impact Niveau d’'impact a I'échelle du
territoire de Questembert
communauté
Economie agricole Les parcelles sont exploitées via commodat.

L’étude agricole conclue a un impact direct et indirect
annuel de 92 515 €. Les pertes sont quant a elles
évaluésa b

* L'impact direct de I'opération est estimé & 36 472 €

* L'impact indirect annuel de I'opération est estimé a

56 045€

Emploi Impact sur les emplois agricoles b1.39 emploi touchés. Fi
Création de 260 a 450 emplois (secteur industriel) Fort (

Tra 2¢ + 1300 et 2250 véhicules/jour, poids lourds compris (bi-
sens)

Transports en Pas d'impact signi  2catif sur le service

commun

Paysage Modi 2cation de la vocation du site visible depuis la
RD140 (parcelles agricoles>activités industrielles) en
cohérence avec la vocation du secteur Nord
(PROCANAR).

Faune Dérangement (nuisances sonores, pollution lumi neuse) b
Pas de destruction des habitats identi 2¢s.

Flore Préservation des haies. Pas d'impact majeur sur la 3ore.

Habitats Conservation de la majorité des haies. Trois percées
créées => Aucune espece protégée n'a été identi 2ée

sur les arbres qui seront abattus. Création d'une zone
sanctuaire au Sud dans un objectif de valorisation de la
TVB.

Corridors écologiques Conservation de la majorité des haies. Trois percées

créées positionnées stratégiquement pour éviter les
espéces protégées. Plantation de haies, création d'un
réseau de noues et d'une zone sanctuaire au Sud dans

un objectif de valorisation et de renforcement de | aTVB.
Sites naturels Aucun impact a prévoir sur ces sites. Présence d’'un site
remarquables Natura 2000 en aval. Enjeu de conservation lié a la
qualité de 'eau a I'échelle du PA de la Haie.
Eau Consommation en eau estimée a 1200m3/ jour. Ri sque
de pression sur la ressource et de con 3its d’'usages
Eaux pluviales b
-Augmentation des pollutions di Huses (eaux de

ruissellement chargées en zinc, cuivre, plomb...),

-Diminution du temps de réponse des crues,

-Risque inondation en aval (sécurité des biens et des
personnes),

-Augmentation des débits, notamment des débits de
pointe (x11 par rapport a la situation naturelle).

Des dispositions visant a assurer le traitement des eaux
pluviales (quantitatif et qualitatif) ont été propo sées en
conséquence.

Eaux usées bProduction d’e puents estimée a + 300 EH

Cours d'eau b Restauration d'une partie du Drayac
(réouverture du pont du Puil)

Air Augmentation des émissions de particules 2nes en
particulier liée au tra  2c et aux activités accueillies au
sein de la ZAC (NO2,...)

Energie Consommation d'énergie primaire de I'ensemble de
I'extension du PA peut étre estimée entre 1676 et 2254
MWh/an

Déchets Augmentation de la production de déchets estimée a

+/- 415 tonnes supplémentaires par an a terme

Emissions lumineuses Augmentation des sources de pollutions lumineuses sur
les périodes d’éclairage de la zone

Vibration Augmentation mineure du risque de vibration liée au
transport routier
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Impact olfactif Augmentation du tra 2¢ pouvant conduire a I'émergence
d’odeurs d'échappement. Risque de modi 2cation de
I'ambiance olfactive en fonction des activités regues.

Sonore Risque d’augmentation des nuisances sonores liées a
'augmentation du tra 2c routier sur le réseau viaire de

la ZAC ainsi qu’a l'accueil d'industriels. Des mesu res
ERC ont été prise en conséguence. Questembert
communauté restera vigilant sur le type d'industrie
accueillies sur la ZAC, notamment au regard du hameau

de Kerlomen.

Risques naturels Augmentation des débits de pointe a l'aval en ca s de
fortes pluies réduite par la mise ne place d’ouvrag es de
gestion des eaux pluviales..

Risque industriel la ZAC a vocation a accueillir des industries, le type
d’entreprises implanté devra rester compatible avec la
présence d’habitations a proximité.

Santé Risque sur la santé lié a laugmentation du tra 2c
(pollution de l'air, pollution sonore,...)

Patrimoine Pas d'impact sur le patrimoine a priori ( diagnostic
archéologique préventif a mener avant le début des
travaux)

Changement Impact potentiel sur le changement climatique lié a b

climatique -la suppression d’espaces naturels (non batis) dont le

role sur le cycle du carbone est essentiel
(photosynthese réalisée par les surfaces végétalisées),

-la production de gaz a e tet de serre et la
consommation d’énergies fossiles liées aux travaux de
construction (production des matériaux de construct ion,
rotation des véhicules de chantier, ...)

-la production de gaz a e et de serre et la
consommation  d'énergies  fossiles en  période
d’exploitation : circulation automobile, chau tage des
locaux principalement, besoins énergétiques (locaux et
espaces publics).

Augmentation des émissions de CO , estimée a 527 et
655 t/an.
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/. Description des solutions
de substitution raisonnables

7.1 Objectifs de I'opération d’'aménagement

Favoriser le développement économique de son territoire en s'inscrivant une démarche de
développement durable est I'une des missions qui incombe a la communauté de communes de
Questembert. La création du PA de la Haie permet de répondre a cet objectif traduit au travers
des di #érents documents, plans et schémas cadres (SCoT, PLUi,...).

Les objectifs poursuivis a travers ce projet d'aménagement sont ainsi multiples b
 Répondre a la demande des entreprises désireuses de s'implanter sur le territoire b
L'objectif pour Questembert communauté est de perme ttre le parcours «  bésidentiel b
des entreprises de son territoire et d’'attirer de nouvelles entreprises qui ne sont pas
encore implantées sur le secteur a 2n de dynamiser et diversi 2er son tissu économique

aujourd’hui principalement tourné vers l'industrie agro-alimentaire. Ce projet de PA vise
les petites et moyennes industries qui ont un besoin de foncier important et pour
lesquels les autres parcs d'activités du territoire ne peuvent pas répondre b

» Diversi 2er 'o #e d’emploi sur le territoire b L'activité industrielle sur le territoire de
Questembert communauté est largement tourné vers l'industrie qui représente 1/3 des
emplois salariés du territoire et en particulier I'industrie agro-alimentaire qui regroupe
22% des emplois du territoire (source b Acoss 2020). Soucieuse de sécuriser son
économie en diversi  2ant les activités qui font vivre son territoire, la communauté de
communes souhaite rééquilibrer son marché de I'emploi en proposant de nouveaux

débouchés pour les actifs de son territoire b

» Favoriser le développement économique du territoire communautaire b Au titre de sa
compétence en matiere de développement économique, I'intercommunalité assure le
portage du projet de création du PA de la Haie qui doit permettre de consolider I'o e
fonciére a vocation économique et renforcer sa lisibilité b

 Répondre au besoin de développement économique conformément aux outils de
plani 2cation du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal;

e Mettre en ceuvre un projet de développement économique d'ensemble cohérent,
notamment en lien avec le site industriel de PROCANAR, et de qualité, tant en matiere
de paysage, de construction ou de fonctionnement, e n prenant en compte la mixité des
fonctions urbaines de ce secteur de la commune de Lauzach et les déplacements
(présence du hameau de Kerlomen, réseau viaire,...);

Le développement économique du territoire est dé 2ni, dans le cadre du PLUi notamment, sur

les secteurs stratégiques de développement identi 2és au regard de leur proximité avec les
axes de communication majeurs et de leur position au cceur de bassins de vie. A ce titre, le
secteur de la Haie est identi 2é comme zone d’activité stratégique, correspondant a celles dont

le rayonnement est départemental voire régional et qui ont vocation a accueillir des

entreprises d’envergure et répondre ainsi a des besoins principalement exogénes (industrie,

logistique, etc.)
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7.2.1 Alternatives geographiques

Les Parcs d’activités existants

Treize parcs d'activités sont présents sur le territoire de Questembert communauté soit une

densité de 0,03 ZAE/km2 contre 0,058 ZAE/km? a I'échelle de la Bretagne (données b rapport
« hes Zones d'Activités Economiques en Bretagne. Un regard partagé sur le foncier
économique b, piloté par la Région Bretagne et la DREAL, 2017).

Selon ce méme rapport, le ratio de zone d'activités par habitant s’éleve a une pour 2097
habitants sur 'ensemble du territoire breton contre une pour 2321 habitants sur le territoire de
Questembert communauté. Malgré ces chi Hes, les politiques nationales en faveur de la lutte
contre la consommation d’'espaces naturels et agro-naturels, traduites dans les plans et
programmes locaux, impliquent de favoriser prioritairement I'optimisation et le développement

des parcs existants avant d’envisager la création de parcs supplémentaires.

C’est ainsi que Questembert communauté s'est dotée d'une stratégie de développement de
ses zones d'activités en fonction de la classi 2cations des dernieres  bzones de proximité, zones
structurantes et zones stratégiques.

Pour chaque type de zone, I'intercommunalité priorise un développement plutét endogéne ou
plutdt exogene.
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128 Tableau de classification des parcs et zones d'activités repris dans le cadre du
PADD du PLUi




129 Localisation des parcs d’'activités sur le territoire de Questembert
communauté (source b Quarta b Questembert communauté hfond b OSM)




130 Zones 1AUi et 2AUi PLUI Questembert communauté (source b Quarta b PLUi
Questembert communauté bfond bOSM)
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7.2.2 Alternatives opérationnelles

Etat initial et enjeux

Les chapitres précédents ont permis de rappeler 'historique de ce projet et d'exposer les
raisons qui ont conduit Questembert communauté a porter le développement du parc
d’activités de la Haie.

Aujourd’hui ce secteur semble stratégique pour le développement économique du territoire sur
une zone présentant des enjeux environnementaux limités.

La démarche E-R-C s’appliqguant aux programmes mais également aux opérations, c'est ce
méme protocole qui a été retenu en phase opérationnelle pour la mise en ceuvre de ce
programme.

Ainsi, a I'échelle de l'aire d’étude, la réalisation d’'un diagnostic complet dés le lancement des

études d'opportunité et amendé au 2| des campagnes de terrain qui ont ponctué la procédure
d’évaluation environnementale, a permis de dégager rapidement les enjeux présents au sein

de l'aire d'étude et ainsi d'intégrer dés I'amont | es spéci 2cités de ce secteur a  2n d’éviter tant
gue possible les impacts prévisibles en amont.

Ces éléments ont été repris dans une carte de synthése identi 2ant clairement les secteurs a

préserver, a valoriser, les opportunités d’aménagement,... dans I'objectif d’éviter I'impact en
priorité.
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131 Carte de synthése des premiers enjeux, juin 2020 (source bQuarta b
GLEMAREC hBDD CD 56 hfond b Google satellite)




132 Définition et ajustement du périmétre de ZAC (source b Quarta bfond b Google
satellite)




ZONES HUMIDES ET SAULAIH

133 Emplacement du giratoire initial et retenu (source b Quarta h GLEMAREC hfond b
Google satellite)
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8. Mesures prévues par le
maitre d’ouvrage

8.1 Mesures d’évitement proposées

8.1.1 Evitement géographiquement

MEO1 bChoix du site

Le choix de localisation de ce parc d’activités, et en amont le classement de ce secteur en 1AUi
et 2AUi au PLUI (pour le développement d'activités économiques) a en partie été opéré en
raison des faibles enjeux environnementaux sur ce secteur.

Il s’agit en e zet ici principalement de parcelles agricoles exploitées sur lesquelles les habitats
remarquables étaient a priori rares, aucun site naturel ni élément paysager particulierement
remarquable n’ayant été identi 28,

Le site n'est a priori pas situé sur un secteur particulierement vulnérable et exposé aux risques
naturels majeurs.

De plus, le site dispose de I'ensemble des réseau a proximité permettant facilement son
raccordement sans engendrer de travaux majeurs sur le réseau (hors réseau d’eaux usées). Il

est par ailleurs connecté a un réseau viaire structurant (RD140 et RN165 a 1,5 km) permettant

sa desserte sans générer d'importants travaux sur | a voirie existante (hors réfection de la voie
communale de la Haie et suppression du pont du Puil).

Le choix d'un site présentant peu de contraintes environnementales, dans la continuité d'un

site industriel existant, permet d'éviter I'impact d’une telle opération que ce soit sur le plan
environnemental ou paysager, en confortant la vocation de la zone.
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134 Evolution du périmétre de la ZAC (source b Quarta bfond b Google satellite)




135 Définir I'aire de protection des arbres (source b CAUE 77)



136 Protection du réseau de haies (source b Quarta bfond b Google satellite)




137 Zone d'alimentation des zones humides (source b Quarta b
GLEMAREC hlevé topographique Quarta hBDD CD 56 bfond b Google
satellite)




Vers fossé route de
Kerlomen

Ver§ zones humides

\ \
< <

138 Schéma de principe du fonctionnement des dispositifs de gestion des eaux
pluviales et de préservation des zones humides sur le PA (source b Quarta b
GLEMAREC hBDD CD 56 ; fond bGoogle satellite)
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8.1.2 Evitement technique

MEOQO7 bRespect d'une « kbrame noire b

Compte tenu des enjeux sur le secteur Sud (saulaie, zones humides, cours d’eau) et sur | e
bocage, et de la volonté de Questembert communauté de favoriser le maintien de la
biodiversité sur cette opération, une trame noire a été dé 2nie une partie Sud du PA. Sur cette

zone, aucun éclairage arti 2ciel ne sera autorisé.

Cette mesure permettra d’éviter, sur ces secteurs Spéci 2ques, le dérangement de la faune
nocturne plus particuliérement.
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140 Localisation du balisage préventif (source b Quarta, fond b Google satellite)
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ME11 bPas d’'usage d’intrants chimiques pour I'entretien des
espaces verts

8.1.3 Evitement temporel

MRO3 bPhasage du projet

Le projet de ZAC s'étend sur 16,6 hectares au total mais son urbanisation (12,99 h a) sera
divisée en deux phases b Une partie Ouest (1AUi) aménageable dans un premier temps sur

10,7 hectares (72,3 b6 de la zone PLUi) et une partie Est (2AUi) a aménager apres ouverture a
'urbanisation (modi  2cation du PLU) sur 4,1 hectares (27,7 Bo de la zone du PLUI).
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141 Zonage de Lauzach, PLUi Questembert communauté (source bQuarta, PLUI)
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Tableau 88 : Sensibilité des espéces durant 'année

Flore
Amphibiens
Oiseaux
Insectes
Reptiles
Poissons

Invertébrés
aquatiques

Chiroptéres

8.2 Mesures de réductions proposees
8.2.1 MR01 +Densité élevée du bati

La densité du bati dans les parcs d’activités reste faible a I'échelle du territoire (autour de 20 Bo
selon les données du guide Idéa35 « La gestion économe du foncier dans les parcs d’activité »,
Février 2013, transposable a I'ensemble de la région Bretagne).

A2n de réduire les consommation fonciéres, Questembert communauté se 2xe, pour
'aménagement de la ZAC de la Haie, un objectif élevé de densité du bati dans les lots de 1/3
de la surface du terrain cédé.

Lors du visa des permis de construire avant dépét en mairie, I'intercommunalité véri 2era le
respect de cette densité du bati . Il s'agit d'une condition suspensive a la cession du terrain et
constitue une clause exorbitante permettant de récu pérer le terrain/ou pénalités dés lors ou le

porteur de projet n‘aura pas mis en ceuvre les constructions prévues.

8.2.2 MR02 «S’orienter vers un parc d’activités qualitatif dans
une démarche de développement durable

Depuis 2012, le CAUE du Morbihan travaille en partenariat avec le Conseil départemental du
Morbihan et accompagne des collectivités, communes et EPCI dans 'aménagement de leurs
parcs d’activités. Le nouveau programme Morbihan Acti’Parc (qui prolonge et remplace le
dispositif régional Bretagne Qualiparc sur le département) vise a améliorer la qualité urbaine,
spatiale, fonctionnelle et environnementale des parcs d’'activités, en mobilisant une ingénierie
de conseil et une aide aux 2nancements des études et travaux.

Le projet de création du parc d’activités de La Haie s'inscrit dans la démarche Acti'Parc.
En proposant une o e de qualité sur le plan paysager et environnemental, Questembert

communauté souhaite inciter des entreprises portant elles-mémes un projet de développement
inscrit dans une démarche de développement durable a s’implanter sur le territoire.
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8.2.3 MR03 +Positionnement et gabarit de la voirie

Le principe de desserte de la zone a été concu dans une logique d’optimisation (optimisation
du linéaire, optimisation des déblais remblais par rapport a la topographie).

La voirie a été dimensionnée ( structure et largeur b 6 metres) de facon a permettre la
circulation de poids lourds (croisement, giration).

Son implantation a été arbitrée, en plus des contraintes techniques inhérentes au projet
(desserte, topographie, raccordement au réseau périphérique), en tenant comptes des
spéci 2és du site a 2n d’en réduire I'impact. Ainsi, la voirie a été positionnée de facon a b

e Limiter les percées au sein du réseau de haies. Seules trois percées seront nécessaires
pour la desserte de la zone b

e Rester a distance du hameau de Kerlomen pour réduire le risque d’exposition aux
nuisances sonores de ces riverains. La carte ci-dessous montre que la voie principale de
la ZAC a été positionnée a distance de ce hameau bnotamment pour réduire I'exposition
au bruit de ces riverains b

e Limiter son impact paysager en la positionnant, dés que possible, paralleélement aux
courbes de niveau b

» Permettre la suppression d’une partie de la voie communale d'intérét intercommunal de
la Haie.

Le giratoire a, par ailleurs, été concu de facon a pouvoir éventuellement accueillir un arrét d e
bus a terme ('arrivée de nouveaux salariés impliguant une potentielle demande
supplémentaire pouvant appuyer la création d'une desserte par le service de transports en

commun sur cet axe).
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8.2.4 MR04 =Création de liaisons douces

A 2n de limiter le recours aux véhicules motorisés, notamment lors des déplacements domicile-
travail des employés de la zone et pour les usagers extérieurs a la ZAC (en transit sur la zone),
un réseau de cheminements doux sera réalisé.

Ces cheminements seront sécurisés (marquage, revétement, éclairage passage piétons) et
connectés aux réseaux périphérique lorsqu’ils existent (futures voie cycle sur la RD140
notamment).

8.2.5 MRO5 : Intégration paysagere du projet

Plusieurs dispositions, liées au PLUi ou inhérentes au projet permettront de réduire I'impact du
projet sur le paysage.

Mesures inhérentes au PLUI b

Marge de Recul b

La ZAC fait I'objet d’'une bande inconstructible au Sud du périmeétre b20 m de recul de part et
d’'autre de l'axe de la chaussée de la RD140 et 15 m minimum a partir des berges des cours
d’eau.

Cette interdiction de construire dans la marge de recul ne s’applique pas b

e aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres
e aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres

e aux réseaux et ouvrages d'intérét publics

e al'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes

Questembert communauté - Quarta Janvier 2023 281



145 Marge de recul (source b Quarta b PLUi Questembert communauté hfond b
Google satellite)




Etude d’'impact — ZAC du parc d’activités de la Haie, Lauzach - Questembert communauté -Janvier 2023

Mesures spéci  2ques au projetde ZAC b
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8.2.6 MR0O6 +Création de permeéabilité pour la faune

A 2n de permettre la circulation des espéces une fois la ZAC en fonctionnement, plusieurs
dispositions ont été adoptées b

» La préservation/valorisation de certaines zones de circulation existantes bhaies, saulaie,
zones humides (Cf. MEO5 b Préservation du bocage b MEO06 b Préservation des zones
humides b MCO3 b Valorisation de la saulaie b MCO04 b Restauration d'un corridor bleu).
Une bande inconstructible de 10 meétres sera maintenue de part et d’autre des haies
existantes, permettant ainsi aux especes de circule rb

e La création d'un réseau de noues le long des voies permettra, en plus de leur role
principal pour la gestion des eaux pluviales, de permettre la circulation de certaines
espéeces (CMRO7 bCréation de micro-corridors bleus)

e 300 ml de haies seront plantés au sein de I'espace public. De plus, chaque lot sera
bordé d'une haie (défensive, mellifere ou ornementale). Si la mise en place d'une
cléture rigide est nécessaire (sécurité du site) celle-ci sera doublée d’'une haie. La liste
des essences autorisées sera données a 2n d'éviter la colonisation d’espéces invasives
et de favoriser les essences qui stimulent un retour de la biodiversité post
aménagement. La réalisation de ces haies sera a la charge de Questembert
communaute.

e Sila mise en place d’'une
cléture rigide est
nécessaire (sécurité du
site), ces dernieres
devront respecter un
maillage 200x200 mm
ou étre surélevée (15 cm
minimum) ou devront
proposer des passages
petite faune de 80x80
mm minimum en bas de
grille & raison dun
passage tous les 15 ml
de cléture minimum
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8.2.7 MR0O7 =Création de micro-corridors bleus

Egalement dans I'objectif d’accompagner le maintien de corridors pour les espéces, un réseau

de noues sera positionné le long des voies. Ces nou es permettront de recréer un micro chevelu
permettant de créer des habitats favorables aux especes associées aux milieux humides
(especes végétales hygrophiles, amphibiens, odonates...) et de participer a restauration de
continuités écologiques (circulation des espéces).

Les noues créées seront connectées au zones humides existantes (zones humides et saulaie),
via les ouvrages de temporisation, et au cours d’eau, permettant ainsi de créer un maillage
favorable aux circulations.
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8.2.8 MR08 +Gestion de I'éclairage public

Une gestion optimisée de I'éclairage urbain permettra de limiter les perturbations lumineuses
préjudiciables pour les habitations riveraines ainsi que pour la faune. Plusieurs mesures ont été
prises ence sens b

* Maintien de secteurs sans éclairage arti 2ciel dis « brame noire b (CLMEO7 b Respect
d’'une « krame noire )

e Concernant le choix d'implantation des candélabres, ces équipements seront destinés a
éclairer les voies piétonnes et voirie uniquement. Aucune implantation de candélabre ne
sera autorisée dans les espaces verts, bassin d’orage ni a l'intersection avec les haies
existantes. L'implantation précise des candélabres sera validée en phase DCE par le
concessionnaire b « Morbihan énergie b. Questembert communauté est plus
globalement inscrite, pour I'ensemble de ses parcs d'activités, dans une dynamique de
sobriété en matiére d'implantation de candélabres en privilégiant les zones stratégiques
et a risque (accidentogenes bpassages piétons, croisements dangereux,...) ;

e Concernant le choix des équipements et du fonctionnement du service, le PA (lots et
espaces communs) devra respecter les prescriptions de l'arrété du 27 décembre 2018
relatif a la prévention, a la réduction et a la limitation des nuisances lumineuses. Cet
arrété impose entre autre b
" Que les éclairages extérieurs dé 2nis a l'article ler de l'arrété, liés a une activité

économique et situés dans un espace clos non couvert ou semi-couvert, sont éteints
au plus tard 1 heure aprés la cessation de l'activité et sont rallumés a 7 heures du
matin au plus t6t ou 1 heure avant le début de I'activité si celle-ci s'exerce plus tot.

Pour I'éclairage public, le maitre d'ouvrage s’est positionné en faveur de la mise en
place d’équipements dotés d’horloges astronomiques permettant I'extinction au
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8.2.9 MR09 =+ Limitations des besoins énergétique de
I'opération

A2n de réduire Iimpact du projet sur les consommations d'énergie, plusieurs dispositions
peuvent étre mises en ceuvre b
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8.2.10 MR10

= Favoriser le recours aux énergies renouvelables

L’'analyse de gisement énergétique réalisée dans le cadre de I'étude ENR réalisée par le cabinet

H3C met en lumiére le potentiel de la

thermique) sur le territoire.

Le gisement solaire est ainsi estimé a environ 120

2liere biomasse solide (bois) et solaire (photovolta

ique et

0 kWh/m?2/an sur la zone d’étude.

A2n de valoriser ce potentiel, Questembert communauté s’'est engagée en faveur d'une
obligation d'installer une surface de panneaux photovoltaiques équivalente & 60% de la surface

de toiture pour chaque lot sous réserve de capacité

d’injection su

" sante du réseau électrique.

Cette surface peut étre installée en toiture, ombriére ou systéme de tracker solaire. Le maitre

d’'ouvrage dépasse ainsi I'exigence minimale de l'ar

ticle L. 171-4 du code de la construction et

de I'habitation qui impose la mise en place de I'équivalent de 30% de la surface de toiture en

panneaux photovoltaiques.

Le tableau suivant reprend les principales prescriptions pour la mise en ocesuvre de tels

dispositifs.

Tableau 89 : Recommandation pour la valorisation de I'énergie solaire (source h H3C)

Toiture inclinée

Toiture terrasse

Inclinaison et orientation

Orientation bsud-est a sud-ouest
Inclinaison minimale de 15°

Orientation bsud-est & sud-ouest

Capteurs positionnés sur chassis avec une
inclinaison minimale de 15° (assurant production
et limitant encrassement)

Masques solaires

Limiter les masques portés sur la
toiture (acrotéres, sortie de fumée,
batiment adjacent sur I'orientation sud
plus haut, différence d’altimétrie de toit)

Prévoir une zone libre d’implantation en tenant
compte du passage des réseaux de ventilation
en toiture

Limiter les masques portés sur la toiture
(acroteres, sortie de fumée, batiment adjacent
sur lorientation sud plus haut, différence
d’altimétrie de toit)

Local onduleur

Prévoir un local onduleur ventilé (sur I'extérieur) le plus proche des modules mais a distance

des pieces de vie.

Prévoir un cheminement des réseaux entre le local onduleur et les capteurs et entre
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8.2.11 MR11 =sLimiter 'imperméabilisation des sols

A 2n de lutter contre les désordres hydrauliques en aval et favoriser une part d'in 2ltration des
eaux pluviales au plus prés du point de chute, le p rojet de ZAC prévoit de maintenir une partie
de ses surfaces non baties en surfaces perméables b

- Espaces enherbés (29,5 PBo de la surface totale de la ZAC),

. Des pavés a joints engazonnés, structures alvéolaires gravillonnées pour les
stationnements VL de I'espace public et des lots (inscrit au CRAPE),

«  Cheminement doux en calcaire concasse.

La ZAC, dans son ensemble, respectera un coe " cient d'imperméabilisation maximal de 60 Bo
imposé par le SDEP. Le dossier d'incidence Loi sur l'eau fournira un coe " cient
d'imperméabilisation maximal a respecter sur les lots. En cas de dépassement de ce

coe  cient, les acquéreurs devront prévoir des dispositifs adaptés pour la gestion des volumes
supplémentaires (gestion quantitative et qualitative) avant rejet au réseau de I'opération.

8.2.12 MR12 =+ Gestion quantitative et qualitative des eaux
pluviales

A 2n de réduire les impacts liés a la modi 2cation de la qualité des eaux de ruissellement d’ea ux
pluviales, plusieurs ouvrages de gestion des eaux pluviales seront créés au sein de la ZAC.

Au regard du type d’exploitation du site (activité industrielle) et de la nature des sols en place
(perméabilité), ce sont des ouvrages de temporisation qui ont été préconisés.

Pour un volume total estimé, a ce stade de projet, a un peu plus de 1900m 3, les ouvrages ont
été dimensionnés pour assurer la gestion d’'une pluie décennale régulée a 3l/s/ha.

Les eaux collecttes au sein de [l'opération seront acheminées vers les ouvrages de
temporisation via un ensemble de noues et réseau, les noues permettant de favoriser

I'in 2ltration des eaux pluviales et leur décantation tout en recréant un micro chevelu
participant & la formation de continuités écologiques. Aprés traitement, les eaux temporisées

seront rejetées, a un débit régulé, vers le fossé de la route de Kerlomen (Nord) et v ers les
zones humides identi  2ées au Sud a 2n d’en assurer I'alimentation, respectant ainsi globalement

le fonctionnement hydraulique du site avant travaux

La ZAC assurera également une part d'in 2tration de ses eaux pluviales b espaces verts,

parking VL et sentier piétons en revétement poreux (Cf. MR10: Limiter I'imperméabilisation des
sols).
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A noter que la qualité du rejet EP ne tient pas compte de leur transit par les zones humi des,

saulaie, corridor bleu restaurer, qui amélioreront d'autant I'abattement et donc la qualité de ce

8.2.13 MR13 =Raccordementala STEP

A2n de réduire le risque lié aux pollutions di Hises, la ZAC sera raccordée a la station de
traitement des eaux usées de Lauzach (Lauzach Kerudo).
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8.3.1 MC01 +Création de gites pour la faune

A2n de compenser la perte potentielle d’habitats pour les espéces, et dans un objectif
pédagogique, des gites seront mis en place pour b

» Les chiropteres b4 a5 nichoirs a implanter entre trois et six metres de hauteur pour les
préserver des prédateurs, aux dimensions 45cm (H) x 12cm (L) x 20cm (principalement
pour les pipistrelles), avec une exposition au soleil, plein Sud ou Sud-Ouest.

e L'avifaune b4 a5 nichoirs a implanter sur le secteur Sud (an cienne saulaie)
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8.3.2 CEO2 =Renforcement du bocage

Le renforcement du bocage concerne deux types d'intervention b
e La plantation des haies en limite des lots
» Plantation de haies dans I'espace public et regarnissement des haies existantes (strate
incomplete)

La plantation des haies en limite de lots b

Le projet prévoit la plantation de haies en bordure de chaque lot. Chaque lot sera bordé d’une
haie (défensive, mellifere ou ornementale). Si la mise en place d'une cléture rigide est
nécessaire (sécurité du site) celle-ci sera doublée d’'une haie.

Au sein des lots, il est recommandé aux acquéreurs de privilégier b

» Les especes melliferes et fruitieres sur les espaces libres
e Les especes stériles et a houppier large pour les stationnements

Plantation des haies dans I'espace public et regarnissement des haies existantes b

Environ 300 ml de haies seront plantés au sein de I'espace public.

Lors de I'état initial, et notamment lors du diagnostic du patrimoine bocager, il a été observé
que la haie longeant la voie communale de la Haie présentait une strate incompléte (haie
n°11). Un regarnissement de cette haie sur environ 230 ml sera réalisé (arbres de haut jet et
strate arbustive), en conservant le bourrage en pied. La haie présente en bordure de la RD140,
au niveau du pont du Puil sera également complétée pour créer un écran végeétal sur ce
secteur aprés suppression du ponceau. Les essences plantées en bordure de cours d'eau
correspondront & celles caractéristiques de la ripisylve (Erable champétre (Acer campestre),
érable sycomore (Acer pseudoplatanus), aulne noir (Alnus glutinosa), fréne (Fraxinus excelsior),
merisier (Prunus avium), pommier sauvage (Pyrus malus), saule blanc (Salix alba), saule fragile
(Salix fragilis), tilleul & grandes feuilles (Tilia platyphyllos).

Toutes les essences plantées devront étre locales (en privilégiant le label Végétal Local),

rustiqgues, peu consommatrices en eau et non invasives. Un schéma de principe de plantation
est joint en annexe («  Boite a outils  b).
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8.3.3 MC03 =Valorisation de la Saulaie et MC04 + Restauration

d’un corridor bleu

A 2n de favoriser I'équilibre global du projet en matiére de préservation des habitats naturels et
semi naturels et de préservation de la biodiversité, Questembert communauté a souhaité
pro 2ter de opportunité de lI'aménagement du PA de la Haie pour proposer un projet de
valorisation de sa lisiere Sud. Ces mesures ne viennent pas en compensation d'un habitat
spéci 2que détruit, mais en accompagnement du projet dans une logique d’équilibre général de
I'opération.

Ce secteur Sud, identi 26 comme trés sensible lors du cadrage préalable, présente plusieurs
enjeux b

* Présence de zones humides

e Présence d'une saulaie plantée non entretenue

e Présence de cours d’eau a proximité (Pénerf et Drayac)

Avec la suppression du pont du Puil et la réouverture du cours d’eau (Cf. 'ancienne MC05
Suppression d’'une portion de voirie et réouverture du cours d’eau) la valorisation de cette zone
Sud permet d’envisager un projet cohérent de restauration et de valorisation du patrimoine
naturel.

L'objectif de cette intervention est d’optimiser le potentiel de cette zone en tant que b
e Support de biodiversité
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Valorisation de la saulaie

Restauration d’'un corridor bleu

298 Questembert communauté - Quarta Décembre 2022



Etude d’impact — ZAC du parc d'activités de la Haie, Lauzach - Questembert communauté -Janvier 2023

8.3.4 MCO5 =+ Suppression d'une portion de voirie et
réouverture du cours d’eau

Avec la fermeture de la voie communale d'intérét communautaire de la Haie, Questembert a

souhaité saisir I'opportunité de participer a la restauration des continuité écologiques en
supprimant le pont du Puil qui présente aujourd’hui des signes de faiblesse ( 2ssure de la voQte
et a xaissement). Cette mesure ne vient pas en compensation d'un habitat spéci 2que détruit,
mais en accompagnement du projet dans une logique d'équilibre général de I'opération sur le

plan du fonctionnement des écosystemes.

Le projet prévoit b
e La suppression du pont du Puil b suppression de la buse en métal et des parties
maconnées,
» Réfection des berges  brecréation d’un lit mineur et d’un lit majeur, apport de granulats,,
pose de fascinage si hécessaires (selon la topographie)
* Plantation d’une ripisylve

L'intervention devrait concerner 15 ml du cours d’ eau du Drayac (linéaire estimé a ce stade du
projet).
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8.3.5 MC06 +=Compensation agricole

A 2n de compenser les pertes inhérentes a la consommat ion de terres valorisées en agriculture,
des mesures de compensation pour soutenir I'activité agricole ont été retenues en concertation

avec Questembert communauté et la Chambre agriculture. Les mesures compensatoires
arrétées correspondenta b
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9. Compatibilité du projet
avec les documents
d’'urbanisme, plans,
schémas et programmes en
vigueur sur le territoire

9.1 SRADDET

Le SRADDET Bretagne a été voté le 28 novembre 2019 par le Conseil Régional. Il s’agit
2cation qui, a I'échelle régionale, précise la stratégie, les objectifs et les
le territoire concerné dans divers domaines de

document de plani

regles  2xées

sur

d’'un

laménagement du

territoire  dans un objectif de développement durable. Le tableau suivant montre comment
projet de ZAC a intégré les grandes orientations de ce document cadre b

Tableau 93: Objectifs du SRADDET et prise en compte dans le cadre de la ZAC de la Haie

Prise en compte dans le cadre du projet

Axes Objectifs
) de ZAC
Raccorder ef Amplifier le rayonnement de la Bretagne Développement économique du territoire tourné
connecter | vers des industries de rayonnement régional, inter-

Bretagne au Monde

Développer des alliances territoriales et assurer la place
européenne et internationale de la Bretagne

régional voire national

Assurer le meilleur raccordement de la Bretagne au reste du
monde

/

Atteindre une multimodalité performante pour le transport de
marchandises

Raccordement rapide au réseau routier national
pour faciliter la desserte de la zone en évitant les
circulations parasites

Accélérer la transition numérique de toute la Bretagne

/

Accélérer notrg Prioriser le développement des compétences bretonnes sur les |/
performance domaines des transitions
tecon(_)t_mlque par leg Prioriser le développement de la recherche et del/
ransitions I'enseignement supérieur sur les enjeux des transitions
Faire de la mer un levier de développement durable pour |/
I’économie et I'emploi a I'échelle régionale
Prioriser le développement des secteurs économiques liés aux | /
transitions pour se positionner en leader sur ces domaines
Accélérer la transformation du tourisme breton pour un|/
tourisme durable
Faire de la Bretagne la Région par excellence de I'agro- |/
écologie et du « bien manger b
Gagner en performance économique par la performance | Levier de développement économique vers des
sociale et environnementale des entreprises. industriels tout en tenant compte de la sensibilité
environnementale de la zone (cours d'eau, zones
humides, espéces protégées,...)
Accélérer le déploiement de nouveaux modeles économiques |/
Bretagne, région pionniere de 'innovation sociale /
Faire vivre ung Mieux intégrer la mobilité dans les projets d’'aménagement pour | Le projet anticipe la création d’une éventuelle ligne
Bretagne deq limiter les déplacements contraints de bus pour desservir la zone. Création de sentiers
proximités piétons pour la desserte de la ZAC.

Améliorer collectivement I'offre de transports publics
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10. Modalités de suivi des mesures
d’évitement, reduction et compensation

Tableau 100: Mesures de suivi des ERC retenues




photographique

Faune/flore

Suivi de la
recolonisation  du
site

Suivi de la bonne reprise des
végétaux plantés et de Ila
qualité de la flore antérieure.
Suivi de la recolonisation du
site par les espeéces.

Repérage de développement
d’éventuelles espéces
invasives

Suivi des espéces identifiées
au sein de I'ancienne habitation
Suivi de la colonisation des
gites a chiroptéeres implantés

QC
accompagné
d’'une structure
compétente

5 ans apres la fin des
travaux

Suivi naturaliste a réaliser par un cabinet
compétent. 1 & 2 forfait(s) journée (+/-
1500 euro HT pour l'ensemble de la
prestation).

Vérification des gites créés (état),
vérification du respect de la trame noire
prescrite.

Vérification de I'état des passages petite
faune.

Regarnissement des haies.

Création de nouveaux gites (avifaune,
chiroptéres,...)

Habitats
naturels (dont
restauration de
milieux
humides)

Reprise de la
végétation et
colonisation de la
faune

Suivi du maintien du caractere
humide des zones humides
existantes et créées (végétation
et sol)

QC
accompagné
d’'une structure
compétente

5 ans apres la fin des
travaux

Suivi zone humide a réaliser par un
cabinet compétent. 1 a 2 forfait(s) journée
(+/- 1500 euro HT pour I'ensemble de la
prestation).

Vérifier le bon fonctionnement des
ouvrages de rétention des eaux pluviales.
Multiplier les fossés de diffusions
proposés a destination des zones
humides.

Trafic

Suivi du trafic sur la
RD140, RN165

Données de trafic

Conseil
départemental

Annuelle

Col0t intégré aux campagnes de
comptage réalisées par le CD 56 et la
DIRO

Valorisation des données de trafic comme
base d'échange avec les services
compétents pour le déploiement des
transports en commun

Acoustique

Etude acoustique

Relevé acoustique sur le
secteur de la Haie

QC
accompagné
d’une structure
compétente

En période
d’exploitation, 5 ans
apres achévement
des travaux sur la
zone 1AUi et 5 ans
apres achévement
des travaux sur la
zone 2AUi

+ 2000 euro HT/campagne de mesure +
rapport

En partenariat avec les industriels b
vérification du respect des prescriptions
de I'acte de cession du terrain, vérification
de lisolation acoustique des bétiments,
mesures de la vitesse de circulation des
véhicules => Si nécessaireb Mise en
place de ralentisseurs/réduction du profil
de voie, accompagnement des industriels
pour assurer les respectes des normes
acoustiques et des prescriptions de I'acte
de cession de terrain, renfoncement du
réseau bocager, pose de cloisons anti-
bruit au droit des nuisances sonores
constatées.

Agriculture

Suivi de la filiere

agricole

Données générales agricoles
(nombre d’exploitation, nombre
d’exploitants, ETPA, CA,

Chambre
d’agriculture/
INSEE

Annuelle

Colt intégré au suivi réalisé par 'INSEE
et la Chambre d’Agriculture

Accompagnement des exploitations par la
chambre d'agriculture a [I'échelle du
territoire.




11. Méthodes et analyses

11.1 Données bibliographiques

L’étude d'impact en elle-méme a été réalisée en se basant notamment sur l'article R-122-5 du
Code de I'Environnement.

Les données analysées ont été recueillies aupres d’organismes spécialisés, collectivités ou
personnes quali 2ées dans le sujet traité.

Ainsi ont été consultés :

e BRGM (Bureau de Recherches Geéologiques et Minieres) : géologie,
hydrogéologie, pédologie et risques naturels.

e Météo-France : météorologie, servitudes.

e IGN (Institut Géographique National) : topographie, hydrographie,

e ARS (Agence Régionale de la Santé) : captages AEP,

e Agence de I'eau Loire-Bretagne : hydrographie, SAGE,

*  MNHN (Musée National d’Histoire Naturel) : milieu naturel,

e DREAL (Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et du
Logement) : milieux naturels, risques naturels et technologiques,

e DRAC (Direction Régionale des A zaires Culturelles) Bretagne : patrimoine,

e INSEE (Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques)
démographie, activités,

e DDTM (Direction Départementale du Territoire) : servitudes, projets susceptibles
d’e tets cumulés,

¢ ANFR (Agence Nationale des Fréquences) : servitudes,

¢ GRDF/ERDF : servitudes,

e Ville de Moréac : urbanisme, servitudes, PLU, prévention déchets,

e Questembert communauté : PLU, prévention déchets, foncier, ....

Par ailleurs, les éventuelles études spéci 2ques (ENR, étude de compensation agricole, étude
acoustique, chirptéres), menées par des partenaires, ont fait I'objet de méthodologies propres

aux caractéristiques du domaine étudié, détaillées dans les documents produits par chacun des
cabinets retenus.

11.2 Méthode inventaire faune-flore

11.2.1 Calendrier d’'intervention

Les prospections de terrain ont été réalisées dans le but de déterminer la sensibilité 3oristique
et faunistique du site aux travaux prévus dans le cadre de cette étude.

Plusieurs passages ont été réalisés a cet e tet.

Tableau 101: Dates de passage sur site

Date du Météo Type et nature du relevé Inventaire réalisé par B
passage
01/04/2020 9h- | Ciel dégagé b 14°C | Relevé floristiques b identification des haies b | S.BRISSET (Quarta)
16h le  matin, 19°C | recherches de cavités b avifaune (IPA/IKA) b
I'aprés-midi mammiferes frecherches de traces, contact
visuel, sonore) ; reptiles bamphibiens (écoute).
03/06/2020 10h- | Tres nuageux b | Avifaune (IKA/IPA) b insectes (filet-fauchoir) b | R.ERIAUD (Quarta)
16h 13°C bpluie reptiles (recherche sur habitats potentiels) b [ N.LUCAS (Quarta)

mammiferes (recherches de traces, contact
visuel, sonore) b amphibiens (écoute) b relevé
floristiques pbexpertise zone humide.

22/07/2020 9h- | Nuageux b 14°C le | Avifaune (IKA/IPA) b insectes (filet-fauchoir) b | N.LUCAS (Quarta)
17h matin, 28°C l'aprés- | reptiles (recherche sur habitats potentiels) b
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11.2.2 Inventaires floristiques et habitats naturel S

Les inventaires  3oristiques ont été réalisés de maniere homogeéne sur I'ensemble du site. La
méthode appliquée est celle de Raunkiaer et Jaccard complétée par un relevé semi-quantitatif.

Principe de la méthode  Raunkiaer et Jaccard b

Cette méthode consiste a jeter, au hasard, sur I'aire d’étude, un cadre en bois de 1x1 meétre.
Les especes situées a lintérieur de chaque carré sont comptabilisées. Cette derniére est
particulierement adaptée aux milieux homogénes de taille moyenne (inventaires printaniers

réalisés sur jachére).

Cette méthode a été complétée par un relevé semi quantitatif qui consiste a relever, de

maniére aléatoire, les espéces rencontrées qui n'auraient été pas comptabilisées avec la

premiére méthode (notamment sur les marges de végétation).

Les di +érents habitats ont été recensés de maniére systématique et codi 2¢s selon le référentiel
Corine Biotope.

11.2.3 Inventaires faune

Avifaune

La présence d'oiseau a été révélée par I'application de deux méthodes b
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164 Transect relevé [.K.A




165 Points relevé |.P.A.




166 Transect passage filet-fauchoir
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12. Nom et qualité des
Intervenants

Tableau 102: Liste et qualité des intervenants

Nom Qualité Structure
DELAPIERRE Corine Chargée d’affaire (plan masse, plan VRD)  URBAE
LUCAS Noémie Chargée d'études environnement (étude QUARTA

d’impact, inventaires faune-flore)

BRISSET Sylvie, Chargée d'affaires environnement, (étude QUARTA
d’impact, inventaires faune-flore)
ERIAUD Romain Chargé d'études environnement QUARTA
(inventaires faune-flore)
LEBRUN Simon, Chargé de projets, (étude ENR) H3C
CONNAN Léa Chargé d’animation territoriale, CHAMBRE d’AGRICULTURE DE
(compensation agricole) BRETAGNE
GUILLOTEAU Sébastien Chargé daffaire et d'exploitation (VRD 2LM INGENIEURE
giratoire)
LEBOCQ Alban Charge d’études, (inventaire chiroptéres et DERVENN

insectes saproxylophages)

CAUBERT Philippe Chargé d’affaire (étude acoustique) ACOUSTIBEL
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13. Abréviations

AAC Aire d’Alimentation de Captage

ADEME Agence De I'Environnement et de la Maitrise de I'énergie

AEP Adduction en Eau Potable

AFB Agence Francaise pour la Biodiversité

ANC Assainissement Non Collectif

ARCEP Autorité de Régulation des Communications Electroniques et des Postes
BCAE Bonnes Conditions Agricoles et Environnementales

BRGM Bureau de Recherches Géologiques et Minieres

CcC Communauté de Communes

CCTP Cahier des Clauses Techniques Particulieres

CDNPS Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites
CIS Centre d’Incendie et de Secours

CLE Commission Locale de I'Eau

DDT(M) Direction Départementale des Territoires (et de la Mer)

DICT Déclaration d'Intention de Commencement de Travaux

DOCOB Document d'objectif (site Natura 2000)

DRAC Direction Régionale des Affaires Culturelles

DRAAF Direction Régionale de I'Alimentation, de I'Agriculture et de la Forét
DREAL Direction Régionale de I'Environnement, de ’Aménagement et du Logement
DRIEE Direction Régionale et Interdépartementale de 'Environnement et de I'Energie
DT Demande de projet de Travaux

EBC Espace Boisé Classé

ENS Espace Naturel Sensible

EP Eaux Pluviales

EPAGE Etablissements Publics d’Aménagement et de Gestion des Eaux
EPTB Etablissements Publics Territoriaux de Bassin

EU Eaux Usées

GES Gaz a Effet de Serre

ICPE Installation Classée pour la Protection de I'Environnement

INPN Inventaire National du Patrimoine Naturel

INSEE Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques
MNHN Muséum National d’Histoire Naturelle

MNT Modele Numérique de Terrain

NGE Nivellement Général de la France

OAP Orientation d’Aménagement et de Programmation

OMS Organisation Mondiale de la Santé

ONF Office National des Foréts

PA Parc d’Activité

PADD Projet d’Aménagement et de Développement Durable

PAGD Plan d’Aménagement et de Gestion Durable

PAPI Programme d’'Actions de Prévention des Inondations

PCAET Plan Climat, Air, Energie Territorial

PGRI Plan de Gestion des Risques Inondations

PLH Plan Local de I'Habitat

PLU() Plan Local d’Urbanisme (intercommunal)

Questembert communauté - Quarta Janvier 2023

327




Etude d’impact — ZAC du parc d'activités de la Haie, Lauzach - Questembert communauté -Janvier 2023

328 Questembert communauté - Quarta Décembre 2022




Etude d’'impact — ZAC du parc d’activités de la Haie, Lauzach - Questembert communauté -Janvier 2023

14. Liste des annexes

Annexe 1 bPlan du projet (plan d'intention), Urbaé

Annexe B bEtude ENR de potentiel énergétique, H3C

Annexe 3 blnventaire saproxylophages et chiroptéres, DERVENN

Annexe 4 bEtude ERC, compensation agricole (avec avis CDPENAF en annexe du document),
CHAMBRE D’AGRICULTURE

Annexe 5 : Etude acoustique, ACOUSTIBEL

Annexe 6 bEtude géotechnique, GINGER

Annexe 7 bCourrier prescription fouilles archéologiques préventives, DRAC

Annexe 8 bDonnées qualité de I'eau, AGENCE DE L’EAU LOIRE B RETAGNE

Annexe 9 blAcceptabilité du milieu récepteur

Annexe 10 bMvis de la MRAE et «éléments de réponses a I’Autorité Environnementale, mémoire
n°l
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