La VFaie-Croix

UESTEMBERT
@OMMUNAUTE

PLAN LOCAL DoU

Déclaration de projet valant mise
en compatibilité n°1 du plan local
dour bani s me

Décembre 2024

COMMUNE DE LA VRAIEROIX

gl

L'ATELIER D'YS



LA VRAIECROIX D®cl aration de projet valant mise en compa




LA VRAIECROIX D®cl aration de projet valant mise en

SOMMAIRE

PREAMBULE .....ooviiviiiiciccieeeeiiis cteeteeteeeeeeeeeie e eieiaeee tteetessseassssssessssaesseianne oteeeesesssesseeens 5
1. Présentation de la commune de LA VRAIE CROIX oo e 6
2. (IS o] (0] =] TP PP PP PPPPPPPP 8
2.1, Localisation dU PrOJEL .....cccoi i e et e aaaa e 8
211. é | 6®chell e s.wpr.a..commu.nal.e.............. .. 8
212. @ | 0®chel | e..Commu.na.l €. . e 9
2.2, Présentation dU PrOJEL .......occueiiiiiiiiiiiiiiiiis ettt rres aeeee e e 11
2.2.1. Léent r e Pechn@ogieS/AIBN FOOUS.........cccccuuviiiiiiiiiiiiiiieeceeeeeer e a e e e 11
2.2.2. L8 NALUIE U PrOJET ...ttt e e e e et e e e s s s e eeas 15
2.2.3. LS DESOINS. ...ttt 22
2.2.4. = o (ST o (= TP PTPP PP 27
2.2.5. LB FESEAUX ...eeietteee ettt ettt ettt ettt e et et e e a e e e e e e e s 28

2.3.  Le projet vis-a-Vis du PLU €N VIQUEUF...........cooiiiiiiiiiiiiiies areeeeeiiieee e e aeenes 28
3. L6®t at initial de..l.b.envi..onnement..... ... 34
3.1 Loenvironnemendt. . p.hy .Sl i s 34
3.1.1. L T .t 34
3.1.2. Le milieu NydrographiqUe...........ooueiiiieee e 36
3.1.3. Les Zones iNONAADIES ..........uiiieiii e 37

3.2 L'environnement DIOIOQIQUE ..........ccuuiiiiiiiiiiiiiiies it aeee e 38
3.2.1 LA SIUCIUIE VEQELAIE.......ccce e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 38
3.2.2 LS ZONES NUMIAES. ... ..eiiiiiiiiieiie ettt e e et e e 39
3.2.4  Les CONtINUItES ECOIOGIGUES ... ..eeieiiiiieeiiiiie ettt e eieie ettt et e e st e e e st e e e anre e e e annaeeeeas 40

3.3 La geStioN dES FESSOUICES.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis ettt e e e e e e e e e e e aaes taeeeaeaaaaaaaaeeeeeens 41
3.3.1  La gestion deS TECHELS........coiiiiiii et 41
332 La gestion de..l.beau..pot.abl. e 42
3.3.3 LA gESLION UES CAUX USBES.....ceiiiiiiieiiiieeeiitieeeeitee e s ettt e e st e e s sbae e e s nnbe e e e anbeee e anneeeesnanees 42
3.3.4 La gestion des eauX PIUVIAIES. ..........uuiiiiiiiiiiiee e 42

3.4 I =\ T= (o [T PP 43
3.5 Les PollUtiONS B NUISANCES ......coiiiiiiiiiiiiiiaiiies e e e e e e e e e e e e e e eeees aeeeeeeeeeeeeeeeennene 43
3.6 LES MSQUES MAJEUIS.....eeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiies enisassaasaesaaeaaeaaaaaaees taaeeeeeaeeeseressrssnnnnrnnnne .43
4. Les ®ventuels impacts .s.ur..l.6.envi.r.an.ne.me mMb
5. Motivation du c ar @nétaldumojetd 6.i..n.t.®r.2.0...... ... 46
5.1. Dynamisation économique et renforcement du tissu local ..........cccccceeeeiiiiiiiiies ceeveienns 46

compat



LA VRAIECROIX D®cl aration de projet valant mise en compat

52. Contribution ~ | 6at.t.r.act.i.v.i t.®@..du..t.er.ri.t46i r e
5.3. Réduction des impacts environnementaux : un projet durable et responsable............... a7
54. Soutien " |l 6innovation et..aux.@ner.gi.es. 47 enouve
5.5.  Modernisation et amélioration des conditions de travail ............ccccccvniiiins ceviiiiieenn. 47
56, I mpact sur | 6ac.tl.i.vi.l.®. agr.i.col.e... ... 48
6. Bilan de la consommation d 6 e s p anaterels agricoles et forestiers (ENAF)
49
7. Mise en compatibilité du PLU avec le projet ..oooioiiiiies e 50
7.1.  Les nouvellesdispositions du PLU issues de sa mise en compatibilité......................... 50

7.2. Tableau des SUIfACES UES ZONES.......cou e ettt a e



LA VRAIECROIX D®cl aration de projet valant mise en compat

PREAMBULE

La proc®dure de d®cl ar at dedQuestdmberpConnumratité censnte le prévioitdl i 6nai rttiiactliev
R.15315du code de | durbanisme. La p rvaant@ise eneomgaibilit @stlbar at i o
procédure la plus adaptée aux évolutions nécessaires du PLU de LA VRAIECROIX pour faire évoluer le

reglement pour les activités économiques.

-Léarlt.ix3du8sdde de | burbani &me sp®pat eomubasant | ' objet
de projet, et qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir que
Si:

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur l'utilité publique ou l'intérét général de
l'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ,

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait l'objet d'un examen conjoint
de ['Etat, de l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune et des
personnes publiqgues associées mentionnéesaux articles L.132-7 et L.132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par I'opération est invité a participer a cet examen conjoint. »

-LéarltlbX-55eduCode de | 6ur ban icseapmjetidendse ercanpatiblliee est soumis a une
enquéte publique réalisée conformément au chapitre /Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement

[ €]
2° Par le président de 'établissement public de coopération intercommunale compétent ou le maire dans les
autres cas ».

-L6arlti52-beduCode de | dur bani sAvissuepde Beoqguétecpubliguee /'étgblissement
public de coopération intercommunale compétent ou la commune :

[ €]

2° Décide la mise en compatibilité du plan dans les autres cas.

-Loarlkl5z-68duCode de | 6ur ban kéapeoposition e unise en qampatibilité du plan
eventuellement modifiée pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public
et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte est approuvée :

[ €]
2° Par la déclaration de projet lorsqu'elle est adoptée par I'Etat ou ['établissement public de coopération
intercommunale compétent ou la commune ».

-Enfin, LIGBaSP tuiCotde de | dur bani saotedeildiabdlissqgmest public €e cqopération
intercommunale compétent ou de la commune, mettant en compatibilité le plan local d'urbanisme devient
exécutoire dans les conditions définies aux articles L.15325 et L.153-26.

Dans les autres cas, la décision de mise en compatibilité devient exécutoire dés l'exécution de 'ensemble des
formalités de publication et daffichage ».

Selon les articles L.1221 et sui vant s ewimnne@®eny d adea ®&Bi sati on ddune
environnementale est déterminée au « casparcasadhoc»sui te © | a saisine de | 6Auto
car la commune de LA VRAIECROIX:

- ne comporte pas tout ou partie déun site Natura 200C¢C
- ne constitue pas une commung2lli duoiCalde de $é&EHvdie olnd

Cependant les élus communautaires souhaitent appliquer la démarche « éviter-réduire-compenser » a cette
déclaration de projet ; la procédure feradoncl 6 obj et dobéune ®valuation environnen
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1. Présentation de la commune de LA VRAIE -CROIX

LA VRAIECROIXest située © | dualépartement du Morbihan, dans la région Bretagne.

Vannes

i N
C\ - I Questembert Communauté 5 0 5 10 15km

\’“/\—\/? B La Vraie-Croix

A une quinzaine de kilométres ~ | 6est dle terit@re noemunal s'étend sur 1663 hectares.
Sapopulation est de 1 474 habitants en 2021.

Les communes limitrophes de LA VRAIECROIXsont :
- Larré au nord,
- Questembert™ |,6est
- Sulniacau sud.

- Elven” | bouest.

LA VRAIECROIX fait partie de Questembert Communauté établissement public de coopération
intercommunale regroupant 13c o mmunes pour un24000 hahitantsd LA&/RAIECROIXest un
pble de proximité au sein du bassin de vie des 13 Communes del 6 EPCI .

Administrativement, LA VRAIECROIX est rattachée au canton de Questembert et a l'arrondissement de
Vannes

compat



LA VRAIECROIX D®cl aration de projet valant mise en compat

Le bourg se trouve a une altitude d'environ 100 metres NGF, tandis que le point culminant de la commune
s'éléve a 150 metres.

Suite " I 6annulation du PLUI val ant SColacodreadmistativeé e mber t
d'appel de Nantes du 26 mars 2024,la commune est actuell ement couverte pe
(PLU) approuvé le 3 mars 2005.

Suite " son approbation, léeolutbhsU a fait | 6objet de pl usi
- modification n°1 le 6 septembre 2007,
- modification n°2 le 6 mai 2009,

- modification n°3 le 6 février 2017 .
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2. Le projet

Léentreprise agroalimentaire AB Technol ogsitessepfoduBtion ,
situés en Bretagne et Pays de la Loire. Elle souhaite déménager deux sites de production, actuellement situés
a Sulniac et a Trédion, sur un site unique a LA VRAIECROIX.

Ceregroupement nécessite 4,8 ha de foncier aménageable dans le PAde La Hutte Saint-Pierre.

Cetagrandissements 6 e f f epartielementsur des zonesnon constructibles dans le PLUen vigueur (zone
agricole). Le PLUdoit donc faire | 6 o B p mjastement pour permettre la réalisation de ce projet.

Le projet séimplantera sur | es parcelles cadastr ®es

2.1. Localisation du projet
211. é | 6®chell e supra communal e
//.../ o
/
J T i /‘7/ - <
A N y 4 »

0 500m 1000m T 2 S ' = ﬂ.-
—_ ; AN

Localisation du projetal 6 ®c hel | e supr a . Oéparteuentau Morbiha.o ur c e

LA VRAIECROIXest situés a 10 minutes en voiture de Questembert (10 kilométres) et a 20 minutes de Vannes
(20 km).

L 6 a c ¢ e g RAIa Lia HutteRSaint-Pierre est la suivante :
ACCES ‘
Routier Acces direct surla RD 775.

Accés” | daxe Van(RH¥6)Rb kmtvianaerD 775
Ferroviaire Gare de Vannes- lignes TGV: 20 minutes / 20 km
Aéroport uaire

Aérodrome VannesMeucon (vols privesetd 6 af f ai r e) 20 mi nut

Aéroport de Lorient : 1h15 minutes / 90 km

Maritime Port de Vannes: 20 minutes / 20 km

val ant mise en compat

et S
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212. é | 6®chell e communal e

Le p®rim tre do®tedepase dlaeldtte SamtbP&se a La VRAIECROIX. Le parc
dbacse wvti ti®d ®al ement situ® au nord du bourg, avec un acc
situ® "dul poarecstddacti vit ®s

Localisationd u si t e doéi mpl antation doARVRARCRAIY! ogi es et A
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Zoomsurl e si te doéi mplantation dO6AB Technol ogi es

Vue du site depuis la voie au nord
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2.2. Présentation du projet

221. Lo ent r éAB Techmatogies/All In Foods

Léentrepr i s e s@ABT)atsadillale Alllind-godsgAlF) sont des spécialistes en solutionsfromagéres
(dbéorigines ani marhpesant aite gam®g B®ib atl uaes gamme végan) destinées a des
prestataires aussi bien |l ocaux (une quinzaine de <clien
conséquente du chiffred 6 a f feasitr es®al i s®e ~ | édinternational).

AlllInFoodse st une f iechrolagiegquidivie’s&s solutions a AB Technologie mais posséde également
sa propre clientele.

Le si ge soci al de | 6entreprise est situ® ° Sulniac dan

Léentreprise emploie actuell ement plus de 40 personnes
sites situés dans la ZA de Kervendras a Sulniad56) et impasse de Venise a Trédion (56).

Site de Sulniac

Site de Sulniac, ZA de Kervendras

11
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BAatiment est du site de Sulniac.

BAatiment ouest adu site de Sulniac.

12
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Site de Trédion

Site de Trédion, 2 impase de Venise

13



LA VRAIECROIX D®cl aration de projet valant mise en compat

Le PLU de Tr®dion <classe | a (gqutwitets écodnbnaqued)dmaiB Teg palcéllesen z on
environnantes sont © caract re r®sidentiel (Ua et Ubc).
zones 1AUD (habitat) et 2AU.

Le d®m®n age me peut perinéiteTd/eAlnfobi | i ser cette parcell e pour de
domi nante r®sidentiel, sans consommation dobéespaces natu
de réduire les nuisances inhérentes a une activité agroalimentaire & proximité des secteurs résidentiels

(nui sances sonores, <circulation de poids Il ourds, ¢é).

Extrait du PLU de Trédlion, Géoportailde! 6 ur bani s me

14
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2.2.2. La nature du projet

L 6 e nt r ABIechnslagies souhaite se développer, ainsi que sa filiale AIF, pour pérenniser ses activités.
Or les deux sites de Sulniac et Trédion arrivent a saturation et rencontrent plusieurs contraintes :

1 les usines actuelles de Sulniac et Trédion sont vieillissantes et les mises aux normes deviendront de
plus en plus difficiles 7 aamplniogruneers. nhauijso ud d®@vheunt ueel
normatives deviendraient difficiles a appliquer ;

1 le manque de place dans les batiments actuels bloque le développement et | 6 a ¢ deuneuveaux
salariés; par conséquentles recrutements sont entravés ;

T actuell ement, certains salari®s sont amen®s ~ navig
de kilomeétres. Cette organisation pose des probléemes logistiques et des contraintes de qualité de
| 6environnement au travail pour | es salari ®s.

Les extensions des batiments n 6 ® tpasenvisageablessur les sites actuels par manque de place, vétusté des
boti ments et volont® de r®unir | es deux sites sur un s
présenté précédemment dans le PA de LaHutte Saint-Pierre a LA VRAIECROIX.

L6i mplantation se fera sur | e s Qespacdlds|sensdescpaogrigtéstde ® e Z R
Questembert Communauté pour le développement du PA La parcelle ZR 210 (2,1 ha) sera entierement

aménagée et la parcelle ZR 3 sera partiellement aménagée sur 2,7 ha. A terme ce seront donc 4,8 ha qui seront

aménagés. Le projet se fera en deux temps :

f Dans un premier temps, AB Technologies so6i mplantera

occupera 2,16 ha (selon la finalisation du plan de masse avec le cabinet de maitrised 6 T uvr e ) .

1 Dansce méme temps la voie réservée aux servicesde secours, matérialisée entre les batimentsd 6 AB T
et d 6 Aek Wisible en jaune sur le plan de masse provisoire en page 15, sera créée sur la parcelle ZR 3.
Elle restera la propriété de Questembert Communauté et occupera environ 0,42 ha.

1 Dansun secondtemps (2028-2032), All In Foodss 6 i mp | sarn t6 ee rmgvesstange €2,22 ha environ)
selon le plan de masse finalisé.

Le contrat de vente des terrains entre Questembert Communauté et ABT/AIF inclut une clause de préférence

actant la vente en deux temps et permettant de réserver| 6 e mponciee eestante al 6 e nt sSEIPrésene e

g u 6 gustifieedu besoin de foncier le moment venu. Cependant, la déclaration de projet prévoit| 6 ouvar t ur e

| 6ur b aunidsauttananincar! 6 e nt A begainidesvisibilité pour prévoir le déménagement de ses deux

sites de production, et disponiblée whmnisabdele mgmeatvdne(hofizom2027-er s er a
2028) pour la seconde cession fonciére.

Une clause contractuelle permet a Questembert communauté de conserver la maitrise fonciére de la parcelle
ZR 3 ; si ABT/AIF ne léve pas la clause, la parcelle restera la propriété de Questembert communauté qui pourra
|l a commercialiser pour une autre entreprise ou la recla

15



LA VRAIECROIX D®cl aration de

projet valant mi s e

en

ZA de La Hutte Saint-Pierre

Légende
[T site d'implantaiton ABT/AIF
[" ] Entreprise Galliance
|| Autres entreprises
Espace de stationnement

PAde La Hutte Saint-Pierre
déboctobre 2024) ABTGAIFr

Cidessous le plan de masse provisoiredétaillé ( en dat e
sur la parcelle ZR 210 et partiellement sur la parcelle ZR 3.

compat
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EXTEMSION
3 w6

DOENION  seea
419 b

[T P s

LTI~
; IHT
i B rscucon ol
.---""'J
Pl an de masse provisoire en date
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PA de La Hutte Saint-Pierre Légende
[ site d'implantaiton ABT/AIF

[ ] Entreprise Galliance
[ | Autres entreprises
Espace de stationnement

Plan de masse* provisoire détaillé projeté dans le PAde La Hutte Saint-Pierre.
*Le plan de masse est une image projetée et g ®or ®f ®r enc ®e sous Sl G. Le fond bl pwe mas si bl e n
simpl ement | e fond de [/ 67 mage.

18
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Cidessousle plan de masse complet datant de novembre 2024 matérialisant| 6 o ¢ c utqiadetdu siten:

|l
f

premiére phase, présenté ci-dessus, pour AB Technologies,

seconde phase, a horizon 2027-2028, pour| 6 i mp | a ® thdRbadosuar la partie ouest du site.

| [T _LLIjJLLLLUJJ
[ miﬁ LTI

Batiment entrepdt : 3451 m’

Haniment TESTISRE & LOCAUK

ditferince : 118m’

Lﬁu

.....

SOCIeUX = 921 m® au sol

0o’ dalle sechr iqae + 50" aire de laace

Plan de masse complet ABT/AIF

Les quais de chargement sont prévus au nord pour profiter de la |égére pente sur la partie sud de la parcelle

(voir profil
Permettant de
paysage est ainsi réduit.

topographique
cr®er |l es qu

ai

d a n s chapiir® B, pdrtie B.hi leircdidf »)d e |

s de

chargement av

ec

Le projet prévoit deux dessertes : une au nord et une au sud -est. Cette organisation permet de limiter les

girations de
davantage de sécurité :
légers entreront par le sud.

poids |l ourds

et

donc

déopti mi ser

poar

les poids lourds entreront par le nord pour les livraisons et les salariés en véhicules

La voie d 6 a cao Sud-est sera créée sur le domaine privé de Questembert Communauté et entrera, a terme,

dans son domaine public.

19
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PA de La Hutte Saint-Pierre Légende

[ site d'implantaiton ABT/AIF
"] Entreprise Galliance
[ | Autres entreprises

Espace de stationnement

Plan de masse* complet projeté dans le PAde La Hutte Saint-Pierre.

*Le plan de masse est une image projetée et géoréférencée sous SIG. Le fond blanc visible ne représente pad 6 e mp rpiojst emaisbimplement
/e fond de |/ 67/ mage.

Le choix de ce site est motivé par de nombreux facteurs (certains points listés ci-dessoussont développésen
partie 5. Motivation du caractéred 6 i n géBerafdl projet) :

1 Lerapprochementdel 6 e nt rGall@nce, é&galement située dans le PAde La Hutte Saint-Pierre, qui
est un client important. Au terme de ce projet, ABT/AIF deviendra le premier fournisseur de solutions
fromagéres pour Galliance.

1 Le rapprochement permettra une diminution significative du trafic poids lourds : réduction des
nuisances, diminution des émissions de GES.

1 Lerapprochement avec Galliancepermettra également des synergies, notamment au niveau du réseau
de chaleur de Séché Environnement pour les processus de cuisson et de conservation au froid.

Galliance &est d®j -~ branch®e sur ce r®seau et Il e m

dé®l aboration pour d®terminer | es besoins du r®seau
T L&i mplantati on s u-CRAIXepermetita de trdvaillelakec $EBH& Erlzironnement sur le

r®seau de <chal eur et sur ' a reval or i slellei(site dedes d®«

revalorisation des déchets géré par Séché Environnement) situé 1km au nord du PAde La Hutte Saint-

Pierre.

T LO6i mpl aaptodantité desdeux sites actuels permettra de pérenniser les emplois des salariés qui
habitent tous dans un rayon de 30 km autour de Sulniac et Trédion.

1 Fusionner les deux sites améliorera également le confort des salariés actuellement amené a naviguer
entre les deux usines.

20
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1 Toujours dans cette démarche de qualité de vie au travail et dans le cadre de la démarche RSE
(Responsabilité Sociétale desEntreprises), le nouveau site permettra la réduction des manutentions
lourdesetl 6 aut o malésiprecass,i 6 e r g odasposies la réduction du bruit, la réduction de
I'exposition aux risques spécifiques du process (manipulation des poudres alimentaires, risques de
bralures...) et la cohésion des équipes par le rassemblement des 2 sites.

T A horizon 10 ans, ABT/AIF prévoit de doubler ses effectifs. Il y a actuellement 43 salariés (36 chez
ABT et 7 chez AIF) et © terme | édentreprise pr®voit
AlF).

Lavolonté de rester ancré localementcar|l 6 e n s deswrhatiezes premieres laitieres sont locales.

La fusion des deux sites ABT et AIF permettra de r
capacité de production (de8 000 tonnes ~ 16 000 tonnes annuell es)
®nerg®tique de | 6entreprise.

1 Lafusion permettra la mutualisation des outils de production et la mise en placed & mauveau process
de transformation réduisant significativement les consommations annuelles d 6 e at ud dectricité
(1500a2000m®d 6 eau ektWwh2 doeO r ®ducti ons annuelles), en |ier
de réduire ses émissions de GES.

T Ldentreprise souhaite faire de ce nouveau site | a
paysageres et RSE (Responsabilité Sociétale des Entreprises) importantes.

1 Danscette démarche RSEl 6 e n t isauhmiteinataenment installer des panneaux photovoltaiques sur
les batiments. Les batiments actuels ne le permettent pas.

1 Lanouvelle implantation permettra al 6 e nt dedpvenir ples résiliente par rapport a la fluctuation
des prix de | d6®nergie en se raccordant gue | e r ®s
développant le photovoltaique sur les batiments.

1 Le nouveau site permettra | 6 ® | e ¢ t duipdrd actaniobil®@ avec| 6 i n s t de pllsieursi bormes
de recharge, ce que ne permettent pas les sites actuels.

21
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2.2.3. Les besoins

Pour le déménagement de ses deux sites et son projet de développement, ABT/AIF nécessite une emprise
fonciere d 6 e n 8 hao Qette emprise sera urbanisée en deux temps :

T Dans un premier temps, AB Technol ogi es sO6i mpl ant
aménagement occupera 2,16 ha (selon la finalisation du plan de masse avec le cabinet de maitrise
déiTuvre).

1 Dansce méme temps la voie réservée aux servicesde secours, matérialisée entre lesbatimentsd 6 AB T
etd 6 Aet visible en jaune sur le plan de masse provisoire en page 15, sera créée sur la parcelle ZR 3.
Elle restera la propriété de Questembert Communauté et occupera environ 0,42 ha.

1 Dansun secondtemps (2028-2032), All In Foodss 6 i mp | sarni t6 e rmguestante €2,22 ha environ)
selon le plan de masse finalisé.

Pour la réalisation de ce projet, 2,7 ha sur la parcelle cadastrée ZR n°3, actuellement classésen zone agricole,
doivent étre reclassésen zone 1AUi(vocation d 6 a ¢ t dconomiq@s).

Projet ABT/AIF au regard du zonage du PLU en vigueur

Auregard de la configuration et de la morphologie des parcelleslibres et constructibles dans la PLUen vigueur,
il semble difficile déy i mplanter | e projet dans | es z
une emprise fonci re de 4,8 ha doéun seul tenant, or | e
le permettent pas sansent r aves physiques (haies, talus, topographi
souhaite mutualiser plusieurs équipements : défense incendie, locaux sociaux, stationnements, outils de
production, é Ce qui nbest possible que sur un site dé
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Profil altimétrigue n° 1

Altitude (m)
t
I

o 50 100 150 200 250 300
Distance (m)
Distance totale : 320 m
Dénivelé positif : 0,86 m
Dénivelé négatif : -8,11 m
Pante moyenne : 3 %
Plus forte pente : 7 %

Profil altimétrique n°1 vis-a-vis du zonage du PLU en vigueur
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S €

en

Profil altimétrique n°

Altitude (m)

PROFIL ALTIMETRIQUE

1347

1237 _//-*‘ﬁ"—"ﬁ'—-—xﬁ_ﬁ

132 \\

131

130

125

o 50 100
Distance (m)
Distance totale : 190 m
Dénivelé positif : 2,64 m
Dénivelé négatif : -4,.71 m
Pente moyenne : 4 %
Plus forte pente : 17 %

130

Profil altimétrique n°2 vis-a-vis du zonage du PLU en vigueur
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Profil altimétrique n® 3

135
— 120 N 1
E _--HH"""-\_\‘
% 1os ‘-m,_\\_ |
=
- .y

120 W

0 S0 100 150 200 250 2300 330
Distance (m)
Distance totale : 384 m
Denivelé positif : 0,28 m
Dénivelé négatif : -13,87 m
Pente moyenne 1 4 %%
Plus forte pente : 9 %

Profil altimétrique n°3 vis -a-vis du zonage du PLU en vigueur
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Profil altimétrique n°4

PROFIL ALTIMETRIQUE
140 7
= 1357 1 __-\JL
E S
L 130 --""'.f- T——
= } | |
£~ I---._“_"_"‘-
= 125 W
120 1
0 S0 100 150 200 250 200
Distance (m)
Distance totzle : 344 m
Dénivelé positif : 5,81 m
Dénivelé négatif : -12,38 m
Pente moyenne : 5 %
Plus forte pente 1 42 %

Profil altimétrique n°4 vis -a-vis du zonage du PLU en vigueur
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2.2.4. La desserte

Léacc s routier
L 6 a cao site se fera par la voie de desserte de la PAde La Hutte Saint-Pierre. Cet acces permet :

- Les accés poids lourds,
- Les accesvéhicules Iégers pour les salariés,
- un acces réglementaire pour les secours.

- une bonne visibilité et un accés direct sur la RD 775.

Voie de desserte actuelle di PA

La voie de desserte existante du parc dbéactivit®s per
| entr epr ieauwedmée $ud sumrlecdemaine privé communautaire afin de faciliter la circulation des
poidslourdset | i miter | es aires de retournement consommatric
une meilleure séparation des flux de circulation poids lourd et véhicules légers (cf. plan de masse p. 19).
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2.2.5. Les réseaux

Eau potable

Par |l es diff®rents usages existants, |l e site est d®j°"
Eaux usées

G®n®r ant des eaux us ®e s, l e site est raccordabl e au
traitement des eaux usées de LA VRAIECROIX(17 167 équivalents habitants). Les eaux traitées sont rejetées

dans le ruisseau de La VraieCroix.Sel on | e bil an annuel 2023 de | a SAUR

la station fonctionne a des taux de charges moyens de 66% (hydraulique) 51% (organique DBO5) et 47%
(organique DCO).

Le projet dABTIAIf prévoitrégalementdaecréationd 6 une st ati on depermett®@t r ai t e
de diminuer par trois la charge organique (DBO05) rejetée dansleréseaud 6 a s s a i ndoledife me n't

Une convention signée entre ABT/AIF et le SIAEP de La Région de Questembert encadre les rejets de
| 6entr epr i ssurchamger la stati@en dptaikement des eaux usés de LA VRAIECROIX, tant du point
de vue hydraulique québéorganique.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront g®r ®es sur | 6 wsudve®lefusseaui r e .
de La Vraie-Croix.

Le projet ABT/AIF prévoit un branchement pour les eaux pluviales au sud du site qui canaliserales eaux vers
le réseau existant qui longe la voie communale au sud du site.

2.3. Le projet vis -a-vis du PLU en vigueur

Evolution du zonage

Le zonage du PLU en vigueur ®volue poeaPAdelearHote Sdaint-e | 6 a
Pierre.

Ainsi 2,7 ha de la parcelle cadastrée ZR n°3 passent de la zone A (agricole) a la zone 1AUi (ouverture a
| ur bani sation ° vocation do6éactivit® ®conomi ques) .
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COMMUNE DELVEN N

Plan de zonage du PLU en vigueur

MMUNE DELVEN

col

&y

LY

Plan de zonage suite a la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU.

douverture

Les élus ont initialement envisagé le déclassementd 6 upartie de la zone 1AUial 6 e sparcdd@a c tpowri t ®s
compenser |

O uaveblaes sad¢ i wincesSud e el

@fixat®cihla
déclaration de projet valant mise en compatibilité concernerait strictement | 6 a cdel & ie In t rABTpAIFiets e
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gue la compensation fonciere se fera dans un second temps, soit par une évolution future du PLUsoit lors de
| 6 ® a bdu PlJidé Questembert Communauté (6 ® | abor ati on du )PLUIi a ®t® pres

Le classementde la parcelle ZR 3 en zone 1AUia été anticipé par Questembert Communautép ui s qaéée |l | e
identifiée dans les objectifs de développementdes parcsd 6 act i vi2@3®s 2021

Evolution des OAP

Uneorientation déam®nagement et de programmati olné @AR cr
occupe entierement la zone 1AUi nouvellement crée et partiellement la zone Uidu parcd 6 a c t de kaiHutt® s
Saint-Pierre.

Elle énonce des prescriptions portant sur la vocation du secteur, les accés et la qualité paysagére et
environnementale de | 6op®ration.

OAP La Hutte Saint-Pierre
Activités économiques

Légende:
[] Périmetre d'étude

Affectation principale des sols
Il Activités économiques

Déplacements
“ Voie existante
&= Principe d'accés

Assainissement
@ Point de raccordement des eaux
pluviales

Eléments a préserver ou créer
@ oo Haiebocagére a préserver
w  Haie bocageére a créer ou a renforcer
Zone tampon végétalisée a créer

N

<

OAP de La Hutte SaintPierre
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OAP LA HUTTE SAINT-PIERRE
DESCRIPTION - " . .
» L'éclairage public ne dépassera pas 15 lux et la température de couleurs sera
* Situé au nord-ouest de la commune, dans le prolongement ouest du parc comprise entre 1 900 et 2 400 kelvins. Des ajustements & la marge pourront
d'activités de La Hutte Saint-Pierre, le périmétre d'étude couvre une superficie étre admis, aprés justifications diiment motivées, dans la mesure ol une autre
de 4,8 hectares. Il est constitué de parcelles fauchées mais non exploitées. réglementation viendrait & s'imposer (ex : code du travalil, ...).
ENJEUX / OBJECTIFS + Aucune lumiére ne sera diffusée au-dessus de I'horizontale.
+ Pérenniser |‘attractivité du parc d'activités de La Hutte Saint-Pierre en + Les hauteurs des mdts seront le plus bas possible pour diminuer leur repérage
autorisant l'implantation de nouvelles activités économiques. de loin par la faune.
+ Favoriser l'intégration paysagére de I'opération. «  Seule la surface strictement utile au sol sera éclairée.
+ Favoriser une gestion durable des eaux pluviales. ASSAINISSEMENT
ORGANISATION GLOBALE DU SITE ET MOBILITE + Les aménagements favoriseront linfiltration des eaux pluviales sur l'unité
* Les acceés se feront par la voie de desserte actuelle du parc d'activités : un fonciére.
accés PL se fera par le nord du site et un accés VL se fera par le sud-est du » Un point de raccordement au réseau collectif des eaux pluviales sera créé au
site. sud du site.
+ Les stationnements seront mutualisés tant que possible entre les différentes PROGRAMMATION
constructions. .
A + Surface de la zone constructible : 4,8 ha.
ORIENTATIONS PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES . , - .
+  Sauf contre-indication technique, les batiments les plus hauts simplanteront
* Les haies existantes, situées & I'est du site, seront préservées. dans la moitié sud du site pour favoriser leur insertion paysagére par la
+ Des haies seront créées et/ou renforcées sur les limites nord, sud et ouest du topographie.
site.
+ Une zone tampon non imperméabilisé sera créée autour des haies présentes
et futures. Elle mesurera sept métres depuis les troncs.
+ Une zone tampon végétalisée sera créée & I'angle nord du site.
+ Les haies seront plantées d'essences locales, avec possibilité d'incorporer des
essences non locales plus résistantes aux changements climatiques.
ECLAIRAGE EXTERIEUR
« L'éclairage extérieur le long des voiries sera implanté c6té bati et non cté
haies pour limiter I'impact sur le milieu naturel.
+ Aucun éclairage permanent, pendant la nuit, ne sera mis en place. Des
détecteurs de présence pourrant étre installés.
OAP de La Hutte SaintPierre
Evolution du reglement
Le reglementdes zone Uiet 1 AUI ®volue ®gal ement pour permettre | a
distances de recul par rapport aux voies et aux limites séparatives, imposées pour les installations classées
pour | a protection de | denvironnement, sont suppri m®es
Zone Ui

que peut représenter leur exploitation.

Article Ui 7 = Implantation des constructions par rapport auvx limites séparatives

Les constructions & usage dinstallations classées doivent respecter une marge d'isolement par
rapport aux limites des zones U et AU comptée 3 lNintérieur du secteur et fixdée comme suit
- 20 m pour les installations classées soumises i déclaration,
- 50 m pour les installations classées soumises a autorisation. Toutefois, un recul plus
important pourra leur étre imposé en fonction de la gravité des dangers ou inconvénients

Toutefois, dans ces marges disolement, pourront &tre admises les constructions & usage
administratif, social ou d'habitation liées aux activités ainsi que des aires de stationnement.

Les autres constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre
implantées 3 une distance de ces limites, au moins égale 3 la moitié de leur hauteur mesurée 3
I'egout de toiture sans pouvoir &fre inférieure a 3 m.

Article Ui 7 dans le réglement du PLU en vigueur.
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Article Ui 7 - Implantation des constructions par mpport aux limites séparatives

Les constructions, lorsqu'elles ne  jouxient pas les limites  séparatives,
doivent étre implantées 3 une distance de ces limites, au moins égale & la moifié
de leur hauteur mesurée a I'égout de toiture sans pouvoir étre inférieure 3 3 m.

Un recul plus important pourra leur étre imposé en fonction des nuisances
ou inconvénients que peut représenter leur exploitation.

Toutefois, dans ces marges disolement, pourront étre admises des aires de stockage et
des aires de stationnement.

Article Ui 7 suite a la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU.

Zone 1AUi: article 1AUl 1

Article 1AUI 1 - Occupations et wtilisations du sol interdites

Sont interdits :

- les permis de construire isolés en dehors des opérations d'aménagement d'ensemble
(lotissements, permis groupés...) ;

les constructions a usage d'habitation autres que celles visées a l'article 1AUi 2,
les lotissements a usage d'habitation,

- l'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs ;

l'ouverture et l'extension de carriéres et de mines,
les installations et travaux divers visés a l'article R 442-2-a du Code de I'Urbanisme,
les constructions destinées 4 I'élevage ou I'engraissement d'animaux.

Article 1AUi 1 dans le réglement du PLU en vigueur.

Article 1AUI 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- les constructions a usage d'habitation autres que celles visées a l'article 1AUi 2,
- les lotissements a usage d'habitation,

- l'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs |

- l'ouverture et I'extension de carriéres et de mines,
- les installations et travaux divers visés a l'article R 442-2-a du Code de I'Urbanisme,

- les constructions destinées a I'élevage ou I'engraissement d'animaux.

Article 1AUi 1 suite a la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU.

Zone 1AUi: article 1AUI 7

Article 1AUi 7 - Implantation des constructions par rappert avx limites séparatives

Les constructions 3 usage dinstallations classées doivent respecter une marge d'isolement par
rapport aux limites des zones U et AU comptée a lintérieur du secteur et fixée comme suit :
- 20 m pour les installations classées soumises a declaration,
- 50 m pour les installations classées soumises a autorisation. Toutefois, un recul plus
important pourra leur &tre imposé en fonction de la gravité des dangers ou inconvénients
que peut représenter leur exploitation.

32




LA VRAIECROIX D®cl| aration de projet valant mise en

Toutefois, dans ces marges disolement, pourront &tre admises les constructions & usage
administratif, social ou d'habitation liées aux activités ainsi que des aires de stationnement.

Les autres constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent &fre
implantées 3 une distance de ces limites, au moins égale 3 la moitié de leur hauteur mesurée 3
l'egout de toiture sans pouvoir etre inferieure a 3 m.

Article 1AUI 7 dans le reglement du PLU en vigueur.

Article 1AUi 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions, lorsgu'slles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent éfre implantées &

une distance de ces limites, au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée a 'égout de
toiture sans pouvoir étre inféreure 3 3 m.

Un recul plus important pourra leur tre imposé en fonction des nuisances ou inconvénients que
peut représenter leur exploitation. Toutefois, dans ces marges disolement, pourront &tre admises
des aires de stockage et des aires de stationnement.

Toutefols, dans ces marges d'isolement, pourront &tre admises des aires de stockage et
des aires de stationnement.

Article 1AUi 7 suite a la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU.

Annexe 2 du réglement du PLU (Régles de calcul des places de stationnemen}

ACTIVITES

Etablissement industriel ou artisanal 30 % de la surface plancher

Entrepdt 20 % de la surface plancher

Commerce alimentaire de "grande surface" |Surface de stationnement = 1,5 SHON affectée
(surface de vente supérieure a 1 000 m?) au commerce

Bureau 40% de la surface plancher

Marché couvert 40% de la surface plancher

Hétel restaurant 40% de la surface plancher

Annexe 2 du reglement du PLU en vigueur.

ACTIVITES Recherche de mutualisation
Etablissement industriel ou artisanal Selon les besoins de ['activité

Entreptt Selon les besoins de ['activité
Commerce alimentaire de "grande surface" | Surface de stationnement = 1,5 SHON
(surface de vente supérieure a 1 000 m?) affectée au commerce

Bureau Selon les besoins de |'activité

Marché couvert 40% de la surface plancher

Hétel restaurant 40% de la surface plancher

Annexe 2 du réglement suite a la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU.
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3.LO®t at initial de | denvironnement

31 Léenvironnement physique

3.1.1. Le relief

Profil altimétrique nord/sud

€ | 6®chel | e mbnd/sud présente url déniveléepbsitifedé 1 métre et un dénivelé négatif de 3 métres,
soit une pente moyenne de 2%.

143 _-_‘-/_/_j"\
142,57 =] S~ i
142_—"J//- _H‘\ -
s
141,5 .
141 \“ -
140,5 h -
' N

140

Altitude (m)

A

139,53
0 50 100 150 200

Distance {m)
Distance totale : 226 m
Dénivelé positif : 1,26 m
Dénivelé négatif : -2,18 m
Pente moyenne : 2 %
Plus forte pente : 5 %

Profil altimétrique nord/sud du site. Source.: Géoportall.

34



LA VRAIECROIX D®cl aration de projet valant mise en compa

Profil altimétrique ouest/est

€ | 6®chel | e alest/estprésenteun dénivel&nédatd de 3 metres, soit une pente moyenne de 2%.

144 1
T142,5 -A-

0 50 100 150

Distance (m)
Distance totale : 156 m
Denivele positif : O m
Deénivelé négatif 1 -2,91 m
Pente moyenne : 2 %
Plus forte pente : 4 %

Profil altimétrique nord sud du site. Source: Géoportall.
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3.1.2. Le milieu hydrographique
Le site est situ® ~ pr ol«Russedu®e La &raielGroix@a 800 métressau sd at k& u
ruisseau de SaintChristophe a 900 métres au nord-est.
v ',P' J’Y/k\” ;
Hydrographie o Légende
> g_“,. [ site dimplantaiton ABT/AIF
- . Cours deau '
Aucun cours dbéeau ne sera i mpadAR par |l e projet doéi mpl
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3.1.3. Les zones inondables

Lacommune estcouverteparleP an de Pr ®vention

dwBasRin du §aineElodgdi concerned at i o n
leruisseaude LaVraieCr oi x. Le site doéi mplantation dOABT/ RRRE est
‘G{A(]S RQAYLI Iyl 04
~
N
En
ol s A
od o “ % S ’/))(b\';l QUESTEMBERT
- D)
.7 BERRIC \\.\\
PPRI du bassin versant di Saint-Eloi. Source : préfecture du Morbihan.
L6i mpl ant ati on THE ddndlePAterLa lpuitd Saiet-Piér® a LAVRAIECROI X nbéaggraver
pas le risque inondation.
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3.2 L'environnement biologique

3.2.1 La structure végétale

Quelques haies ethoisements sont présents autour du site. Une haie de plus de 200 metres marque la limite
est du secteur.

Structure végétale ‘ Légende
A ¥ ' [ site dimplantaiton ABT/AIF

4 I Boisements
¥ —— Haies

Haie en limite est.

Aucun élément de patrimoine naturel ne sera impacté puisque la haie en limite est du site sera conservée
(prescription de | 80AP) .

L6OAP prescrit ®galement | a cr®ation de haies sur

futurs batiments, la transition avec les espaces agricoles/naturels et limiter le ruissellement.
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3.2.2 Les zones humides

Le site est exempt de zones humides recensées dans le PLU. La zone humide la plus proche se situe a prés de
300 metres au nord du site.

[ site dimplantaiton ABT/AIF

Zones humides

Zones humides du PLU en vigueur.
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3.24 Les continuités écologiques

Aucun périmétre de protection (Natura 2000, ZNIEFF) n 6 taexensé sur la commune de LA VRAIECROIX, ni
Tooproximit® i mm®di atdoABTAAtENdDampi andat bbondi versit®
ni dans les inventaires nationaux, ni dans le SRCE du SRADDET Bretagne.

Le SRADDET recense unigqguement wun corridor |lin®aire 7 |

LA VRAHEROIX

.

onll

Limite départementale
Reéservoir régional de biodiversité
Corridor territoire

Corridor linéaire associé a une forte
connexion des milieux naturels

Corridor linéaire associé a une faible
connexion des milieux naturels

Eléments de fracture et d'obstacles a
la circulation des especes

i BRND

SRCE, SRADDET Bretagne.

Du point de vue local, les éléments de patrimoine naturel présentés précédemment ne permettent pas de
d®t er mi ner des Dbassins de biodiver si tcomexisreforte mrdraies es pu
di ff®rents milieux (boisements, bocage, zones humides,
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3.3 La gestion des ressources

3.31 La gestion des déchets

Source : Plan local de prévention des déchets ménagers et assimilés 20222028 de Questembert Communauté

La compétence collecte des déchets estexercée en régie. Cela concerne la collecte des ordures ménagéres,

les collectes sélectives, la gestion des deux déchéteries (Kervault a Questembert et L'Epine a Limerzel) ainsi

que le transfert des déchets déposés sur ces équipements. Le service déchets dfectue également la gestion

de deux outils de traitement de d®imededromgetteriblagedesr | e
d®chets v®g®taux et [ 6install ation de stockage des d@®c

Les compétences ligesaut r ai t e ment , ©/é6®/ i mination et ~ [ a valoris
du Sud Est Mor bi han (SYSEM). Cela concerne [ es ordures
les déchets recyclables depuis le centre de tri de Vannes. Deuis 2012, les ordures ménageres du territoire
sont d'abord traitées par I'Unité de Valorisation Energétique et Organique (ou UVEOR) du SYSEM a Vannes,
qui va produire de [/ 6®nergie et du compost, avant de p

Le centre de tri VENESYS est installé dans la Zone Industrielle du Prat a Vannes depuis 2010. Il trie et
conditionne 15 000 tonnes d'emballages légers recyclables et de papiers. Linstallation a été construite par le
SYSEM et est exploitée par l'entrepriseSUEZ, dans le cadre d'un marché public.

L6UVEOR ®t® mise en service en 2012. Cette unit® | ndu:
VEOLIA). Linstallation traite les ordures ménageres résiduelles produites par les ménages. Elle permet de

réduire la quantité de déchets non valorisables destinés a l'enfouissement par la transformation de la matiére

organique en chaleur, électricité et compost. L'UVEOR est une installation de tri mécano biologique de la

matiére fermentescible qui permet de séparer les matieres non-valorisables (plastques, films, gravats...) et de

valoriser la matiére organique en plusieurs produits .

1 du compost, répondant a la norme NFU 44-051, utilisé en aménagements paysagers et agriculture (5
850 tonnes produites en 2020),

1 de /a chaleur, issue de la méthanisation, alimentation d'une boucle d'eau chaude pour répondre aux
besoins de I'UVO et pour fournir de la chaleur a l'usine voisine Michelin (1 209 MWH produits en 2020).

1 de/lélectricité, issue de la méthanisation, transformation en électricité par un moteur de cogénération.
L'électricité produite est revendue a EDF (3 476 MWH produits en 2020).

L6®cosi t e-lrtdlle est égale@enioprésent a LA VRAIECROIX:

Source . Séché Environnement.

L'Ecosite de la Croixirtelle est notre péle de traitement et de valorisation de Déchets Non Dangereux pour la
Bretagne et le département de la Loire-Atlantique.

Mobil i s®s pour une ®conomi e des ressources, nous avons
toutes | es mati res pouvant °tre envoy®es en fili re di
avec deux plateformes spécifiques pou le bois et pour les déchets minéraux. Les machefersissus de

/| 6i ncin®ration des ordures m®n a g-couchkes posrdamréationdd rautes. s ®s S o0

Notre centre de stockage accueille les déchets non valorisables. Lebiogaz naturellement dégagé par ces
d®chets est exploit® comme ressource pour produire de
proximité. Ainsi, nous proauisons une énergieno uvel | e ~ partir de d®chets que |/
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3.3.2 La gestion de | 6eau potable
Le Syndicat I ntercommunal débAssaini ssement et déEau P
comp®t ences dbébeau potabl e, assainissement collectif e

Berric, Caden, Larré, Lauzach, LA VRAIECROIX, Le Cous, Le Guerno, Limerzel, Malansac, Marzan, Molac,
Péaule, Pluherlin, Questembert et SaintGravé.

3.3.3 La gestion des eaux usées

Le site est raccordable auréseaud 6 assai ni ssement <coll ecti f eaxtuséesdénea st at
les eaux traitées sont rejetées dans le ruisseau de La Vraie-Croix (17 167 équivalents habitants). Selon le bilan

annuel 2023 de I a SAUR (25 relev®s effectu®s sur | 6annct
de 66% (hydraulique) , 51% (organique DBOY et 47% (organique DCO).

Leprojet del 6 e nt rABTpALFipréveit la création d 6 ugtadon de prétraitement qui permettra de diminuer
par 3 |l a charge organique (DBO05) rejet®e dans | e r®sea

Une convention signée entre ABT/AIF et le SIAEP de La Région de Questembert encadre les rejets de
I 6 ent r e pne pas ®urchamgar la station de traitement des eaux usés de LA VRAIECROIX,tant du point
de vue hydraulique quéorganique.

3.34 La gestion des eaux pluviales

Les réseaux sont majoritairement séparatifs ; ils collectent et évacuent des eaux pluviales en direction des
différents exutoires, notamment dans les ruisseaux de La Vraie-Croix et de Saint-Christophe pour le PA de
La Hutte Saint-Pierre.
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3.4 Le paysage
La trame bocageére et boisée étant présente autour du site, il est peu visible dans le grand paysage.
Cependant plusieurs prescriptions de | 60AP viendront a
1 la conservation de la haie bocagere en limite est du site,
1 la préservation des haies au sud-est du site,
1 la création de haies sur les autres limites (nord, ouest et sud) du site.
3.5 Les pollutions et nuisances
Aucunsitepolluéndéest recens® . proximit® du site
Aucune source majeure de nuisance ndest recens®e pro

3.6 Lesrisques majeurs

Le risque lié aux séismes

La commune de LA VRAIECROIXest concernée par le risque lié aux séismes (niveau faible).

Le risque lié aux inondations

La commune de LA VRAIECROIXest concernée par le risque inondation. Le site d itnplantation d 6 AAIF est
situ® © distance de | 6al ®a.

Le risque lié aux cavités souterraines

Aucune cavit® sout erlAAAIEECROIXO e st recens®e

Le risque lié aux mouvements de terrain par retrait et gonflement des argiles

La commune de LA VRAIECROIX et plus particulierement le sited 6 i mp | adn6t AaBt Ti ésidobnEernée par
les retraits et gonflements des argiles (risque faible).

Le risque lié aux feux de forét

La commune est soumise au risque de feux de forét uniquement pour les opérations légales de débroussaillage.

Le risque lié aux tempétes et grains

Comme la majeure partie du territoire francais située en facade maritime, la commune de LA VRAIECROIX
est concernée par le risque de tempéte.
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Le risque radon

La commune de LA VRAIECROIXest concernée par le risque radon (fort) mais le projet d i mpl ant at i or
| 6entr eTpAtFinsbee sAB ni destin® ~ cr®er de nouveaux | ogemer
recevant du public.

44



LA VRAIECROIX D®cl aration de projet valant mise en compa

4, Les éventuelsimpactssur | 6 envi ronnement
LAVRAIECROIXn 6 est pas une commune | ittorale et n@epepdanttpas <cCO
cette déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de LA VRAIECROIX ayant les ménes effets
gubune r®vision all ®@®ea i(cro®dkuc tlidoc®wv ad dularte oznoreenvi r onne me
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5, Motivation du caract re déint®r°t g

Les motivations de | 6 i ngér@ral°dd projet dépendentd e | 6 i mpd &a/B TawrAd shie de LA VRAIE

CROIXcar les sites actuels ne permettent ni la mise en placede| 6 e n s @esibnbvations, ni la modernisation

des processusde production car les chainesde productions sont actuellement dissociées (Sulniac et Trédion)

et les installations sont étroites et anciennes. Ainsi, | 6i mpl ant ati on d&AB Technol ogi
LA VRAIECROIX permettra des améliorations sociales, environnementales, économiques, technologiques et
logistiques.

5.1. Dynamisation économique et renforcement du tissu local

L6 i mp | apserinettta iurorapprochement stratégique entre AB Technologie et Galliance, un acteur clé situé
dansle méme parcd 6 a c t Cerdppra®i'ement ne se limite pas a un simple gain logistique :

1 Consolidation de la filiére agroalimentaire locale : AB Technologie deviendra le principal fournisseur
de solutions fromageéres pour Galliance, renforcant ainsi la complémentarité entre entreprises locales.

T Cr®ation et s®curisation dbéemplois : Ce projet p®r e
déun doubl ement des effectifs ° horizon de 10 ans
stabilisation démographique et économique dans un rayon de 30 km autour de Sulniac et Trédion.

1 Actuellement le tiers des emplois salariés de Questembert Communauté est concentré dans trois
usines du territoire, dont les siéges sociaux sont situés en dehors du territoire. La croissance des
effectifs dOABT/ AIF et | es albapce e 8éghé Envirompenmentpeemetrant cr ®
également la sécurisation de ces entreprises et de leurs effectifs sur le territoire communautaire.

T Pour Questembert Communaut ®, | e d ® v-EROXp pernatelan t d o /
diversification de typologie dbéentrepriistegmédiare mai nt
(entermesd 6ef fecti fs) sur | e bassin de vie et en maint
®gal ement domicili® dans | e bassin de vi e, coni
agroalimentaires présentes dont les siéges sociaux sont situés dansd 6 a u tégioassirancaises, voire
" 1 6®tranger.

5.2. Contribution 7 | 6attractivit® du ter

L6i mp | asndti antlsirsoane Yolonté d 6 a n cterrétagiad et de valorisation des ressourceslocales :

1 Appuial 6 ®c o iocalmi led ut i Exclssimetde matieres premieres laitieres locales consolide les
relations avec les producteurs du territoire et soutient une agriculture de proximité.

1 Valorisation paysagére et intégration environnementale : le site sera congu avec une attention

particuli re port®e ~ | b6esth®tique et ~ 1 06int®grat
vitrine du groupe d6ABT/ Al F .qualitéede vie et aipgyonoeméneduc ont r i
territoire.
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5.3. Réduction des impacts environnementaux : un projet durable
et responsable

Le projet s 6 i np@ememertt dans une démarche environnementale ambitieuse, a travers plusieurs actions
structurantes :

1 Diminution des nuisances et des émissions : en rapprochant son site de production de Galliance,
AB Technologie réduira le trafic de poids lourds, contribuant ainsi a une baisse des nuisances sonores
et des émissionsde gaz a effet de serre (GES). Actuellement environ 180 poids lourds par an effectuent
des livraisons depuis ABT/AIF vers Galliance.

1 Optimisation énergétique grace aux synergieslocales: le raccordement au réseaude chaleur de Séché
Environnement permettra de couvrir une part significative des besoins en énergie pour les processus
de cuissonet de froid. Cette collaboration réduit la dépendance aux énergies fossilestout en valorisant
une ressource locale.

1 Gestiondes déchets et économie circulaire : la proximité de | 6 £ c dedaiCtoieIrtelle (1 km) facilitera
la revalorisation des déchets, complétant ainsi une logique d & ® ¢ o rticcutaires

1 En outre, le projet prévoit des investissements pour réduire les consommations en eau (1 500 a
2 000 m3 par an) et en électricité (2 000 kWh annuels). Cesgains renforceront ladurabilité del d act i vi t
en réduisant la demande en ressources.

1 La nouvelle installation permettra un nouveau process de production qui conduira a la réutilisation
d 6 upaie de | 6 ecansommeée en circuit fermé et la transformation des graissesde station en gaz
naturel nécessaire a la production poursuivant la réduction de cette demande en ressource.

1 Le projet permettra la construction de batiments neufs bénéficiant d & u isotation moderne et plus
efficiente que les batiments actuels de Sulniacet Trédion.

5.4. Soutien " | édinnovation et aux ®nerggi

ABT/AIF ambitionne de faire de ce site une vitrine technologique et écologique :

T D®vel oppement des ®nergies renouvelabl es : Il 6i nst
bo©ti ments modernes permettra de diversifier |l es sol
la volatilité des prix.

9 Transition vers une mobilité durable : le nouveau site intégrera des bornes de recharge pour véhicules
®l ectriques, contribuant ° | 6®l ectrification de | a

Ces innovations ne sont possibles que sur le nouveau site car les sites actuels de Sulniac et Trédion ne le
permettent pas.

5.5. Modernisation et amélioration des conditions de travail

Le regroupement des deux sites actuels dans une infrastructure moderne apportera des avantages significatifs
aux salariés :

f Ergonomie et s®curit® au travail : la r®duction des
et une conception pensée pour réduire les risques spécifiques (exposition a la chaleur ou a la
manipulation des poudres alimentaires) amélioreront la qualité de vie au travail.
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T LO6i mpl ant at i-CGROIX perineitra WeRiXer & emplois un site unique, évitant aux salariés
les déplacements réguliers entre les deux sites actuels, éloignés de 15 km.

1 Confort et engagement dans la RSE : le projet inclut des initiatives comme la réduction du bruit et
| 6am®nagement déespaces fonctionnel s, tout en con
| 6entreprise.

5.6. | mpact sur | 6activit® agricole

LO6i mpact sagricold séra ioutcarves paelles concernées ZR 3 ¢ ZR 210 sont des propriétés de
Questembert Communaut ®. El |l es ne s ondimplpnaent faecképd pariles ®e s p
services techniqgues communautaires.
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6. Bilan_de la consommation d 6 e s p anatereds agricoles et
forestiers (ENAF)

Le classementde la parcelle ZR 3 en zone 1AUi conduiraa consommer 2,7 had 6 E Ns@pplémentaires. Dans
le cadre de la Loi Climat et résilience et sa transcription dans le SRADDETBretagne, il convient de réduire par
deux | a consommation dO6ENAF ° | 6he2021)zon 2031 (p®riode

Les 2,7 ha supplémentaires consommés par cette déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU
sontprissurl 6envel oppe de Questembert Communaut ® qui a fl1 ®
d®vel oppement des parcs ®&b208ltciovmne®d ep acwrnflia ne®rtiéadd uxh

Extrait de [zonesdbarmrttdiviid ®se sconomi ques, et [ eurs p®rin
consell communautaire le11 décembre 2023

Pour programmer le développement économique du territoire, Questembert Communauté a prévu une
envel oppe maximum de 84 ha dO6ENAF dont 29 ha sont r1 ®se
infrastructures. Le proj et d-GROWNXeEhra dahsaétte enveloppd ABT/ Al F

Le PLUi(dont | 6 ®1 a b @ étéapreiscoite) intégrera cette territorialisation des objectifs de consommation
fonciére.
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