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AR GRAELL

D'une superficie de 12 hectares, Ar Graell est situé a I'enfrée nord ouest du cenire bourg de Lauzach et a 5 minutes de la N165, axe routier
majeur permettant d'accéder a Vannes en 20 minutes environ.

L organisation spatiale du quartier se construit & partir de frois secteurs d'habitats structurants, reliés les uns aux autres par des chemins :

> Autour de la placette d'accueil ponctuant la nouvelle entrée du bourg. réponse & l'actuelle entrée est,

» En péripherie de l'espace vert public central exclusivement piéfonnier. pdte d'appui de l'dentification du quartier également situé a
la confluence de nombreux chemins,

» A proximite immédiate de la prairie humide. espace ouvert a usage mixte de loisirs et de gestion de l'eau.

Afin de permetlre une intégration rapide des volumes batis et créer un cadre de vie agréable dans le paysage actuellement ouvert. il est
prévu d'accompagner I'ensemble du réseau de chemins ef les rues d'une végétation arbustive et arborescenie imparianie. en utilisant un
maximum d'especes a feuillage cadugue qui permettront aux maisons de bénéficier des apports sofaires passifs.

La volonlé de ta commune de Laucach de lirer le meilleur parli du sile pour réduire I'empreinie écologique de la ZAC el de soulenir la prise
de vonscience des acquereurs en faveur du développemenl durable, esl illusirée & la (ois par le plan de composilion el par le présenl cahier
des charges.

1. L'emprise estlargement pourvue de chemins, (2.1km. pour 1.8 km de route) encourageant les déplacements doux vers le bourg et
ses équipements. A cette fin, la modification du carrefour des voies communales n®101 ef n°3 {(en direction de La Trinité Surzur et Le
Gorvello) est prévue. de fagon & créer une véritable liaison piéfonne ef cyclable directe et

sécurisée vers le bourg.

2. La mailnse de lefalement urbamn sexprime par (a densite permise par le decoupage
important du site par ces chemins, créant autant d'espaces de Iransition et de respiraticn
entre les fulurs Jofs.

3. Lesconnexions enire les différents espaces naturels « supports de |a biodiversité » sont _
garanties par ce méme réseau de chemins, régulant dans le méme lemps les déplacements
doux. Ces chemins seront utilisés pour gérer une parlie des eaux pluviales en ulilisant des
techniques allernalives (noues, fossés. falus planiés...).

4. Alindene pasencourager «l'aulo-mobililé », des aires de slalionnementindépendanles §
el mulualisees accueilieron! les visileurs en différenls poinis slralégiques du quarlier.

5. La perméabilité mainienue est forte puisque bois. prairie humide. espaces verts publics
et chemins fofalisent environ le 1/4 de la superficie d'Ar Graell (qui est de 12 heclares).

Les places de stationnement sont en partic engazonndes. les aires de stationnements
« visiteurs » revélues de matériaux permeabies.

6. Les formes courbes des voies et leur faible largeur (4.75 m maximum) limiteroni la vitesse des automobilistes. Pour diminuer
Fimpermeabilisation. leurs rives seront enherbées. Dans le méme objectif, les chemins seront traités avec un siabilisé semi- perméable

7. Des noues {fosses evases enherbés) sont mises en place pour retenir les eaux pluviales ef limiter le ruisseliement.

8. Un héliodon (etude des ombres portées des batiments, les uns sur les aufres) a été réalisé. Les informations soni fournies sous la
forme de videos el dimages cu I'on voit les cmhres se déplacer sur le terrain et sur les balimenls en fonclion de la latifude/longilude
du terrain, de la date el de I'heure. Cet outil a conduil & imposer les limiles de construction des maisons et des garages sur ie terrain,

Herzons Prysage o s ansgoamen s [ Agonce de Vannes
. o t i




CAHIER DES RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES
AR GRAELL

vime 1058aF NEnY |

........

------

LeBois

-
v

-----

L'espace vert public central exclusivement piéfonnier, pdle d'appui de

Alpnadie A - 3 Placette d"accueil marquant I'entrée Ouest du Bourg
I'identification du quartier est situé & la confluence de nombreux chemins

ﬁ Aire de stationnement pour I'accueil des visiteurs : les rives des voies d'accés ne permettent pas de stationner les véhicules

Les rives des voies sont enherbées, ce qui ne permet pas de stationner le long de la route.

L o !
Taendon

L'objectif de I'héliodon est d'optimiser I'efficacité énergétique. C'est un
outil qui permet aux constructeurs de répondre a plusieurs questions :

- Les batiments sont-ils bien implantés sur le terrain ?
- Ou doivent étre positionnés les ouvrants ?

- Ol doivent &tre positionnés les protections solaires ?
- Ol installer des panneaux solaires ?

On privilégie le soleil d'hiver pour limiter la consommation de chauffage.
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9. Un espace cenlral vers lequel convergenl la majorilé des chemins esl créé. Celui-ci esl desliné & favoriser les échanges de
proximilée.
10. Les premiers chemins parient de la placelte d'accueil dessinant 'entrée du quartier. De configuration éiroite apparentée aux

venelles ef ruelles du centre bourg. ceux-ci garantiront a |a fois le conlact et |a transition entre les lots les longeant : les riverains de
Clos Er Groés pourront également bénéficier d'une liaison directe a ces chemins.

1. Les voies secondaires de desserte de quelques lots et de gabarit réduit sont prédisposées a devenir « partagées » entre
automobilistes et piétons.

12. Les superficies des ferrains proposés a la vente sont variées ; cette oplion permetira d'accueillir une population répondant 4 la
mixite sociale recherchée.

13. Au nord. le chemin relativement large desservant la campagne. pourra élre ulilisés a des fins ludigues (jeux de boules, marelle...)

14. Questembert Communauté met gratuitement un composteur & disposition des acquéreurs. Pour en bénéficier, cos derniers
pourront s'inscrire en mairic de Lauzach,

15. Lamairie de Lauzach permettra aux acquereurs la mise en place d'un groupement d'achat permettant d'obtenir des prix compétitifs.

Etabli en complément du réglement du PLUI ef des dispositions énoncées ci-dessus. le présent cahier des charge

> Ne propose pas de receltes toutes faites. mais tente de faire apparaitre la pertinence de cerlains choix de construction
> Traduit la volonté de la commune de poursuivre cetle démarche avec les fulurs habitants, pour ensemble. pouvoir agir pour un
territoire durable.
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CIELE : centre d'information sur I'Energie et I'Environnement

hitp:./iwww.ciele.org/

http://www.bretagne-energie fr/centre -de-ressources/nos -quides -et - fiches-
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Concertion : chaisir le terrain (proféger la maison des venis dominanis)

Orientation : baies vitrées au sud déhords de [oiture pour protéger du soleit d'éte

Réalisaticn : ajouter une serre encastrée qui permel d'ampilifier ies apports solaires passils. Celle-ci
doil pouvoir éfre occulice

Disposilion : réfléchir 'organisalion des piéces

Isolalion : se proléger hiver comme elé (honne 1sclalion el inertie Ihermigue)

Construction - prendre du femps, ne pas chercher a économiser sur ce qui ne se voii pas : fondation.
isolation, main d'czuvre, posies les plus importants pour la pérennife de la maison

Ventilation : renouveler Farr

Modération : uliliser les énergies renauvelables

Plantalion : profiter de la qualité des vegétaux

Adeéaguation : vivre en harmonie avec sa maison (modifier nas habitudes, en ne chauffant pas le garage
par exempie)

(sources : Habitat naturei)

HanTons Prysage & aotenanemen; s | Agente de Vannes
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e —einergie Site Internet : Jie.0rg
Yy =¢cunerg
L'objectif d’Effinergie est de promouvoir de fagon dynamique les constructions a basse consommation d'énergie en neuf et en rénovation
et de developper en France un référeniiel de performance energetique des batiments neufs ou exislants.
Les missions de I'association :

» Fédérer les acteurs impligués dans Foptimisation énergétique des batiments : maifres d'ceuvre. entreprises du batimenl . indusiriels.
bangues. pouvoirs publics natiocnaux ef locaux...

> Mutualiser les initiafives locales. metire en avanf les projets remarquables et les acteurs de terrain

> Meltre en place une démarche de labellisation qui permetira d'évaluer et de qualifier la performance des batiments mais surtout
de larendre lisible ot identifiable par tous

L'association se donne les moyens de :
> Piloter et coordonner les echanges entre les acteurs locaux |
> Gérer la communicalion nalionale sur les aclions el projels .
> Réunir, autour d'objeclils clairs, les capacilés el les énergies de 'ensemble des acleurs de la filiere ceuvran! pour une oplimisalion
énergélique des balimenls : colleclivités lerriloriales. professionnels du balimeni, de I'environnemenl el de la formalion, indusiriels
de la construclion, élablissemenls linanciers... .
> Mellre au poinl un rélérenliel d'accompagnemen! de projels pour une démarche de labeilisalion permelian! d'évaluer el de
gualilier la performance des balimenls comme moyen d'expression el de reperage des opéralions.

[

CAUE : Conseil d'architeciure, d'urbanisme et de l'environnement du Morbihan

Chargé du conseil architectural. urbain et paysager, le CAUE infervient essentiellemeni en amont des projets de développement urbain.

Cela concerne les collectivités mais aussi les particuliers pour les aider 2 prendre en compte l'urbanisme, f'environnement et I'architecture
dans leurs projels.

CAUE. (Conseill d'Architecture d'Urbanisme et de I'Environnement)
8 Avenue Edgar Degas. 56000 Vannes
Tel: 02975417 35

Pour en savoir plus : hitp/fwww caueSE fi/

ADIL : Agence Départementale pour I'lnformation sur le Logement

Ceite association a pour mission dinformer et de conseiller le public en maliere dhabital el de logement.
Pour en savair plus : www.adil.ora/56/index.php

Hotimens Paysage e avénsgamenss | Agen.» de Vapnes
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i

Sirien n'es] fail. nous subirons «des déréglemenls de I aclivilé économique el sociale ( ..) d'une ampleur similaire & ceux qui oni suivi les plus
grandes guerres e la grande depression de la premiére moitié du XXe siécle», a prévenu Sir Nicholas Stern, ancien économiste en chef de
la Banque mondiale.

12 ehingation de penser Pusbaniame sulrement

« Nous ne résoudrons pas nos problémes par les mémes modes de pensée gui les onl engendrés. » A Einslein

Devani ce risque environnemental, il est imporfant de prendre conscience de limportance de chacune de nos actions. |i va donc falloir
changer nos comportements afin de passer d'une croissance quantitative a une croissance qualitative. c'est-a-dire consommer moins et
consommer mieux.

L7 Laprise oo compie a Ar Graetl

La démarche de conceplion du quarlier s'es| lolalement inscrile dans celte philosophie. en apporlanl un soin foul parliculer a la définilion
de parcelles qui permetiront & chaque porteur de projef de bénéficier aux mieux des apports énergétiques solaires gratuifs. (Une simulation
solaire a efé réalisée)

C'est pourguoli. une aftention toute particuliére sera portée sur ta performance énergétique des futures constructions pour 'ensemble des
consommations de Chauffage. Climatisation. Eau Chaude Sanitaire, Ventilation ef Eclairage.

Chague porteur de projet doit sinscrire dans une démarche volontaire de conception d'un batiment performant du point de vue énergétique.

Flmgdoniahio

Les acces vers les parcelles sont fixés au plan de masse el devront imperativement élre respectés. Leur largeur ne pourra pas éfre modifiee.

Les accés aux parcelles pourront elre réalisées de la fagon suivente de meniére a conserver leur perméabililé

- Pavés befcn carres & jo nis gazonnes
- Sol sable stac isé
- Enrobe

Les acces aux parcelles en enrobés ne seroni pas privilégié

Heprons Puoysage o7 meGemess [ AGen.a o Veannes
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i.h Nomibwe de izgemends pariol

Il n'est possible d'implanter qu un seul logement gar los

.6, Impiantation des construziions en inites separaives

Les constructions implaniees en limite séparafive (jumelées par e garage) devronl necesszairement présenier des caraciéres architecturaux
en harmonie avec la maison mifoyenne, si celle-ci est déja construite ou en projet de consiruction.

Les maisons situges dans le secteur d'habitat individuel dense seronf nécessairemant miloyennes. Les volumes seront implantés sur rue a
I'alignement porté au plan de masse de secleur. La mifoyenneté est obligatoire sur une face laterale ef peut exister sur les deux.

T 7 Implanialion par rappert a la inpographis

L'adaptation au sol des consiructions sera soigneusement étudiée, afin de limiter les lerrassements et les atfeintes portées & l'espace
naturel d'origine : toul mouvement de lerre fendant & créer des buttes arfificielles autour des conslruclions est interdit. Le niveau du sol
fini du rez-de-chaussee ne devra pas depasser 0.30 m au-dessus du niveau moyen du lerrain nafurel sous 'emprise de la consiruclion et
fiendra compte des niveaux de branchement de reseaux : eaux usées et pluviales posés en atlente a l'enirée de chaque lot,

L€s Sous-s0is ne sonl pas permis.

Les constructions {maison ef annexes supérieures & 12m2) doivent &fie implantées dans I'emprise consiructinle dafinie sur le'plan de
composition. Cette emprise pourra éire étendue comme deéfinie sur le plan de composition. Celle-ci a été déterminée de fagon a minimiser
les ombres poriées des constructions, tes unes par rapport aux aulres et impose un refre retrail minimum de 3 métres par rapport aux chemins et
a fous éléments naturels préservés (falus bocagers...). Dans cette emprise, les habifations bénéficieront du meilleur ensoleillement et du
meilleur apport solaire passif.

LA MITOYENNETE
Le travail sur les mitoyennefés. devra faire l'objef d'une attention particuliére afin de permetire des juxtapositions. volumétrique et
fypoiogique. harmonicuscs.

1.9 Slalionnement
Chague lof comportfe deux stationnements realisés par 'Aménageur. Cef emplacement ne peut étre utilisé pour un autre usage (dépdt de

déchets...) el doit rester non clos céie rue de facon'a permettre le stationnement direct sur la parcelle.

Le stationnement est exclusivement aulorisé sur les lofs et dans les aires de stationnement reliées aux chemins. également mises & Ia
disposition des visiteurs. Ces aires de stalionnement ne sont pas destinées & recevoir de fagon réguliere des véhicules lourds et des
caravanes.

1.10.1. Conception

En vue dessurer une insertion harmonieuse & Fenvironnement, les consiruclions doivenl présenier une unite daspect par la simplicilé de
lours formes. fa qualité des matériaux mis en ocuvre ef Ie choix des couteurs exiéricures.

Les porches, pergolas, appenlis, verriéres, preaux, elc... sonl aulorisés, sous réserve d'une bonne inlégralion dans le volume général de la
censtruction p| mupale

Hernzons Praysage e avénsgemens | Agensa da
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L'architecture contemporaine est encouragée.... ... ainsi que la réinterprétation de I'architecture traditionnelle

Il est fortement conseillé de prévor les superficies nécessaires au tri des déchets, au stockage du materiet destiné 2 I'entretfien du jardin ou
au stockage du bois (préau...) et des vélos a lintérieur ou dans le prolengement de la construction principale” ou du garage.

L.es consiruchons annexes senl des conslructions accolées & la conslruclion principale

Les dépendances sont des consiructions détachees de la consfruction principale

Les constructions autres que la consiruction principale d'une surface plancher ou dune emprise au sol supérieure a 12m2 (garages.
ateliers....) ne sont pas autorisées hors de la zone constructible telle que definie dans le plan de composition

Elles devront étre obligatoirement étre inlégrer dans le bati archiiectural de la maison.

Limplantation des carports et des piscines est auforisée en dehors de la zone constructible ielle que définie dans le plan de composition'a
condition quils ne provoquent pas de nuisance

Les construchons autres que la construction principale d'une surface plancher ou d'une emprise au sol inferieure a 12m2 {abris de jardin...)
est autorisée en dehors de Ia zone constructinle ef de |a zone d'interdiction telle que définie dans le plan de composition. Elle devront étre
implanté & au moains 1.50 m de la limite de propriété. L'aspace de 1.50 m entre la construction el Ia limite de propriéte devra éire végétalise
afin d'intégrer le batiment.

L'utilisation du bois cst totéréc pour des annexes a claire voic (avec un écarfement suffisant pour ¢viter toute perception de «murs).

Les conslruclions implantées en limile du domaine public présenleroni nécessairemenl une ouveriure au minimum, a l'échelle de la fagcade
ou du pignon

Les poubelles ne pourront &tre disposées 3
I'extérieur, & I'entrée des impasses ou des lofs,
qu'en prévision de leur ramassage.

Les constructions annexes sont d'aspect similaire
a la construction principale. Si ce n'est pas le
cas, elles sont nécessairement intégrées par des
plantes grimpantes.

* Exemple : la mise en place d'un abri-bois avec toit & deux pentes dans le prolongement d'une architecture contemporaine avec toiture terrasse n'est pas souhaitée

1.10.2. Autoconstruction

Les prolels daulo conslruchion scronl nccessairement encadrés par un planning de construclion fourni tors du dépol de permis de
consiruire.

1.10.3. Volumétrie et hauteur maximale des constructions

Les volumes devronl relever d'une réelle compasition architecturale. La forme de la maison sera au maximum compacie, ce gui aura une
influence directe sur sa fulure consommation en énergie pour la chauffer. Une maison compacte correctement exposée peut permetire

Honzors @ ysane o0 & vpemones | Agen e de Vapnas
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jusqua 35 % d'économie d'énergie par rapport & une maison avec des formes ef des orientations quelcongues : la facade principale. la plus
vifrée. sera arientée au Sud.

Afin de satisfaire le minimum de distance nécessaire pour permettre I'ensoleillement des lots situés au nord. les hauteurs maximales des
conslructions sonl limitées :

Faitage/point le plus haut des toitures Acrotére

Emprise constructible
principale et sa zone 9m £.50m
d'extension possible

3.50m (toiture terrasse ; le garage peut
&tre tout ou partie intégré 4 la construction
principale)

Emprise de constructibilité
des consfructions annexesef | 3,560m (foit & une comme 4 plusieurs pentes)
sa zone d'extension possible

Ainsi. la hauleur maximale des dépendances. abri-garages el garages {emplacemenis définis en zone hachurée bleue au plan de venie)
esl fixée a 3m50.

1.10.4. Traitement des facades

Toutes les faces des volumes y compris les fagades arriéres seroni fraitées avec soin. Une attention parficuliére sera portée a la cohérence
de leur compasition. Les consiructions en bais sont auforisées. Les disposilifs passifs de profection solaire extérieure sont encouragés,
sous réserve de leur infégration dans l'archifecture générale de I'ensemble.

Exemple de balcon désolidarisé de la structure
principale sans pont thermique; on peut
également limiter les ponts thermiques en
ufilisant des rupteurs thermiques

1.10.4.1. Composition

Lesdécors elrangers alaregion, tels que les colonnes. fes fronfons,
les chapiteaux, ..sonl interdits. Les garde-corps (rambardes)
devront éfre simples (cables tendus horizontaux etc...).

1.10.4.2. Matériaux

Les murs de la construction principale seront durables el
d'enirefien simple. Les maiériaux thermiquement performants sont
encourages.

On pourra également opter pour des matériaux naturels et sains,
tout aussi performants et générant une faible énergie grise tels
que le bois {(en privilégiant les essences locales nafurellement
résistantes et non fraitées ouissues de foréts gérées durablement),
ies blocs de terre/paille. la pierre. la brique isolante monobloc.

murs, etc... représentent 40% des
déperditions de chaleur.

Afin de prévenir les ponts thermiques, les
dalles au sol se prolongeant en balcon
sont interdites.

Une allenlion parliculiére sera porlée pour éviler les Irainées de moisissures ei salissures diverses induiles par le ruissellemenl de f'eau
de pluie sur les fagades, nofamment au niveau des appuis de lenéfre (mise en place de bavettes, couvertines avec sysleme anti gouties...)

Bavette de fenétre

Bavette de couvertine

Les murs non construits avec les mémes matériaux (garages. annexes...) seront en harmonie avec le corps principal de I'habitation.

Horzons Paysinge e avénineinenis | Agence de Veaines



CAHIER DES RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES
AR GRAELL

» Sont conseilles

Les enduits a la chaux. les enduits mono-couche lisses. les bardages en bois
Nec sont pas conscillés

» Les placages pierres, nolammen| encadrementi de baie ou a l'angle des balimenls

> Les imilzlions de maiériaux
> Les enduiis de lype mono-couche grallé sujels aux salissures : ces enduils de {acade accéiérenl I'inslalialion de micro-organismes

(algues rouges ou noires, lichens, mousses. champignons...). peu esthéliques. qui délérioren! les fagades el nécessilenl des

Irailemenls prevenlils ou curalils souven! loxiques
» Soni inlerdils
» Les bardages en PVC el le recouvrement de tout ou parfie d'un mur en ardoise.

1.10.4.3. Couleurs
Les facades présenteront 3 fenics au maximum. La coloration des batiments se fera par volume entier. Les teintes d'enduifs alternées sur

le méme plan de fagade ne sonl pas acceplees.
D'aulres proposilions pourroni élre éludiées dans le cadre d'un projel archilectural spécifique. en relalion avec '/Aménageur el en accord

avec les projets voisins.

1.10.4.4. Menuiseries extérieures
Les menuiseries extérieures seront en métal. en bois ou en metal ef bois. Il en sera de méme pour les portes de garaga. qu: devront étre
dune couleur assortie a celles de ia fagade et de la méme couleur que les aulres menuiseries, ou en hais naturel éventueilemeni protégé

par une lasure.

Seront préférés tous types de fermetfures autre que les volets roulants - volets bois, coulissants, battants, persiennes ..

Y

TR
TN

Les menuiseries PVC soni irlerdiles en raison de leur dégagement de COV {composeés organiques volatils) durant foute leur vie et des
fumées dagagées extrémement toxiques en cas dincendie. De plus. les profils des seciions épaisses ef larges de ces menuiseries réduisent

ja surface vilrée ef donc 1a surface d'éclairement.

Nota : les menuiseries en bois permettent de limiter les ponts thermiques.

1.10.4.5. Végétalisation
La vegélalisalion d'une pariie ou de la lofalilé des lagades peul permeilre dembeliir ef climaliser la maison sans chimaliseur el de fixer les

polluants

1.10.5. Toitures
Les loitures orieniées au sud seronl bicn dégagcées afin d'éviler gue tamaison ne sc fassc de l'ombre d clieméme. Pour permelire finstallalion
de panneaux pholovollaiques ou thermigues, Tidéal es! une penle de loil orienlée vers le Sud. d'une penle de 30° /40" masquee par aucun

obslacle (arbre, immeuble...).

»  Archifecture traditionnelle :

Les matériaux préconisés sonf 'ardoise nalureile et le zinc oumatériau d'aspect et de couleur équivalent [ ardoise synthéfigue estinierdile.

Honzors Paysage o arensgomenis P Agan.e e Vannns
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' CAHIER DES RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES
AR GRAELL

»  Architecture contemporaine :

Les foitures mono-pente. courbes et les terrasses sont autorisées s'il existe un réel intérét architectural ou énergétique dans le projel. Les
ioilures 4 pentes sont inlerdites

TN I BT F P A
étoilé, bignone, liseron, eic...

Chévefeuill. glycine, clématites, jasmin

peuvent répondre de fagon satisfaisante & cette préoccupation

Des systémes de végéialisation sans eniretien. de fype Sopranature. Ecosedum. Sarnavert ou similaire existen!. Ces fechniques présentent
plusicurs avanfages : linertic thermigue. lisolation thermique ct lintégration visuelle sont améliorées. Les végétaux apportent une
hygromeiric bencfique au micro climat tandis que Ie drainage des caux pluviales, méme on cas de forts orages. est amélioré. De plus,
la lumiére caplée par les végélaux réduil daufanl la surchaulfe des balimenis el le rayonnemenl de chaleur qui accroil la lempéralure
ambianfe.

En cas de consiructions jumelées, les raccordements des toitures seront soigneusement étudiés.

Les chassis de foiture (de type Velux) doivent éfre utilisés avec parcimonie. Leur autorisation est suspendue & I'ufilisation de chassis
encasltres en bois, avec vitrage super-isolant.

Les gouthiéres el les descentes d'eaux pluviales en FVC sont interdites

L1 Pedormance energalique

Nota : Mieux vaut consacrer plus d’argent a I'étude de I'organisation intérieure et a I'isolation qu’a I'installation d'un moyen de chauffage colteux
Les piéces fechnigues sont des espaces « tampon ». donc sifuées au nord. les piéces de vie au sud. On capte au maximum la chaleur du
soleil dans des murs & inertie qui stockeni Fénergie Ie jour pour fa restiluer 4 la maison pendant la nuit

Hiver Eté
Angle solaire 21° Angle solaire 63°
Vent
Rayonnemert solaire \'\
Masque Yéoéial & \ AR
’!feuilagé adugue

ree Avantioit "casquetie”

protection estivale

~ Capter

I'énergie stocker et dishibuer |
I'éner

aptage du rayonnement solaire

Honzons Paysage o aranc.gameans | Agente de VEnnes 11



CAHIER DES RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES
AR GRAELL

P12 Beonemins daau poiabls

Ilest conseillé de récupérer les eaux de toilure gui pourront éire utilisées & minima pour |'arrosage du jardin. Les acquéreurs qui souhaiteraient
aller plus loin dans la démarche et alimenter les chasses d'eau et lamachine a laver le linge devront étudier avec un spécialiste la faisabilité
technigue de leur projet. Ce réseau sera séparé du réseau d'eau pofable ef mis en place préalablement au branchement de la maison aux
réseaux.

Pour information. une capacité de 4 a 5 m3 permet d'ufiliser 'eau pour la machine a laver. les WC et un arrosage exiérieur

» Nesures obligafoires
» Les chasses d'eau seront équipées de double commande 3/6 litres

. Les robinetteries seront équipées de limiteurs de débit

Nota : Cuve de récupération des eaux pluviales : il est impératif de prévoir un trop-plein qui sera relié au réseau d'eaux pluviales par un fossé
drainant, aprés vérification de la faisabilité technique.

Les espaces libres prvalils devront faire I'objet d'un frallement de finition soigné (protection des etanchéités. relevé des étanchéites a
traiter, matériaux assurant la pérennité de 'aménagement, hauteur de terre végétale en adéquation avec les essences. etc.).
Ils devront aussi faire I'objel d'une étude de défail annexcée a la demandc de permis de construire.

IIs seront congus de fagon a réduire au maximum l'impermeéabilisation des sols. A cette fin, 'entourage de la maison (hors ferrasse et accés)
sera simplement gravilionné. engazonneé, pianie de massifs arbusiifs, ou pourra recevoir des maleriaux poreus...
| = coellicient maximal dimpermeabilisation des sols sera de 60%, le reste étant traite en espaces verts, jardin pofager, jardin d'agrément...

Les terrasses devronf aussi éfre réalisées avec des mafériaux perméables : iattes de bois ajourées. pavés béton a joints en sable ou
gazonnés, sol sablé stabilisé...

Ce coefficient fiendra compte de i'emprise au sal des consiructions, des ferrasses. de I'espace de stationnement mis en place a l'enirée du
lot ef de maniére genérale de foule mineralisafion par rapport au terrain naturel.
Les bandes enherbées situées aux entrées de lots ne pourront pas étre revétues de matériaux impermeables (voir page 19}

1.14.1. Déchets de chantier
Lors de la phase de chantier il sera interdit

> De briler les déchets a l'ar libre sur les chantiers
> D'enfouir les dechefs dans les franchées de chantier

Plusicurs possibilités s'offrent aux acquéreurs, qui pourront faire partie des engagements pris:
» La réduction & la source, lors du choix des produits de consiruclion
» Uhiliser au maximum des produits recyclés ou recyclables (bois. cuate de cellulose...)
> Effectuer un fri sur e chanticr on séparant st minimum les 3 calegorics de déchets tineries. banals of dangercux qui seroni orientés
vors les filicres conformes a la réglementation (avee bordercau de suivi des déchets ou affestation cu centre de traitement fournt par

I'entreprencur) et
Nota : La peinture est cerfainement le corps d'état le plus générateur de déchets dangereux ! on peut opter pour des peintures ayant 5 . N
I'écolabel européen \ ( —
e

1.14.2. Déchets ménagers

Les capacités de stockage ef de iraifement des déchels ménagers arrivent bienidt a saturalion dans notre département qui exporte une
parlie de ses déchels vers les déparlemenls voisins.
Le Grenelle de 'Environnemenl propose, pour inciler a reduire nos dechels de payer leur enlévemenl au poids.

Pour répondre par anficipation & ces préoccupations :
~ Les déchels organigue biodegradable : déchets verts, rebus de cuisine ou du potager seront impérativement traités par compostage.
> Le projet de construction intégrera obligatoiremeni le rangement a couvert de trois poubelies individuelles. Ceiles-ci pourront étre
de couieurs differentes permeitant de distinguer les types de déchelts triés.

HenZons Paysage o a v ensgemens | Agene de Vinnaes 12



" CAHIER DES RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES
AR GRAELL

2. Tratiement de i inlarizee pudlic/piive

Les clolures doivenl garanlir une Iransparence sur le jardin, ce qui inierdil les murs végélaux el les panneaux occullan!, brise vues, pare
vues en lous genres (Canisses, haie artificielles, brandes, panneaux bois).

Remargu.e: la planiation de vegétaux au feniiiage persiztan: (vorr en annexe} demeure moins coliteuse qus les
™ 7
pannezux acc.iltant en pois

Ambiance recherchée depuis larue...

Entre voising : Les cl6tures sont facullaives, celles ~ses en place sont hatiliées de végétaton (Arbusies, planies
grimpanies.. )

2.1.1. Clétures fournies par I'aménageur

Les haies el clofures sur espaces publics (voies ot chemins} scronl mis en place par l'aménageur conformément au plan individucel de vente,
Les clolures en inlerface avee les voies de circutation scronl en grillage verl simple lorsion Le grillage en inlerface avec les chemins ol
espaces verls sera en grillage a moulon. Leur hauleur sera de 1.20m

L'eniretien de ces clotures est a la charge des acquéreurs. Les planis devronl élre maintenus en bon étal de végetation et ne pourront en
aucun cas éfre defruifs. Les sujefs déperissanis devront eire remplaces par des arbustes de méme essence, a moins d'une maladie liee a

I'espece.

2.1.2. Espaces libres « résiduels »

Les espaces libres situes enlre leslots ef les haies ou chemins ou enlre voisins doiven! étre correclement entretenus et présenter une image
satisfaisanic, Les haics de part of d'autre des clélures restent privées et F'entretion est 4 la charge de chaque proprictaire.

2.1.3. Clotures en limite séparative

Les cldtures sont facultalives. Possibilite est offerte de poser la cloture en limite privative nécessitant I'accord entre voisins avec une
plantalion de végetaux en quinconce de part et d'auire de la cloture.

Horons Paysage o arransgamonis | Agense do Vannas 13



CAHIER DES RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

AR GRAELL

Afin d'éviter foute demande administrative ultérieure, toute cléture et dépendance projetées :

- Sera indiquée au plan de masse de la demande de permis de construire

» Fera l'objet d'un des points développés dans le volel paysager déposé lors de |la demande de permis de construire.

» En cas d'édification d'une cloture non prévue au permis de construire, 'Acquéreur sera soumis a l'abligafion d'une demande
d'autorisation & la Commune de Lauzach, déposeée préalablement a sa réalisation. La demande fera apparaitre le type de cléture et

san implantation sur la parcelie.

Les clotures complémentaires a celles mises en place par I'aménageur répondront aux prescriptions suivantes :

> Grillage a mouton, Haufeur maximum de 1.20m
> Poteau en chataignier tourné ou accacia de méme hauteur
> La plantation en quinconce de végétaux de part et d'aufre de la clofure est forfement recommandee.

Les types de haies de clbture suivantes sont autorisés :

1. Arbres fruitiers en espalier. pelits fruils...
2. Hzies de leuillus de type hétre, charmille, erabie tailles d'une naufeur maximum de 2.00m

3. Hazies de buis ou ifs tailles d'une hautcur maximum de 2.00m

4. Hzies de plantes grimpanles soulenues par la clblure de type chévrefeuille, glycine, clématites, rosiers, jasmins. A la base celles-ci

peuvent éfre enrichies de plantes vivaces ou bulbeuses ...

5 Clotures vivantes faites de saule fressé (secteur ombrageé ef humide)

6. Haies champétres comporfant au moins 3 essences différentes, mélani harmonieusement essences caduques ef persisfanies.

Le mélange d'essences devra faire apparaitre une variation dans les couleurs. texiures, période de floraison des vegetaux.

Le choix des essences se portera sur des végétaux adapiés a ia région. résistants aux conditions climatiques ef adapiés aux conditions de

SOI.
Les espéces proposées en annexe du présenf document s'acclimatent bien dans nolre région,

Les grillagas seuls ne soni 128 auforisés: 1s seront necessairement vegéralisés.

Exemple de haie en mitoyenneté

- Les arbustes sont disposés un peu comme dans la nature,
de facon aléatoire, selon le principe des haies vives au port naturel

-y a 3 espéces de végétaux au minimum sur un méme linéaire de haie
et au minimum 1 plant au métre linéaire

- Les végetaux de type thuya, laurier palme, cyprés de lambert...ne sont
pas autorisés

[__' Echelle 50cmx50cm

r T— —----I-_» R T "
l ; T ] Cléture mitoyenne
. -4 i S T - .___l J €ty

Cloture: grillage galvanisé et plastifié
simple torsion de coloris vert ou treillis soudé plastifié vert
hauteur maximum 1 m

Grand arbuste: camellia, laurier tin, viorne, lilas, houx, amélanchier, arbousier, noisetier. ..
Ecartement: 3 meétres

Arbuste moyen: seringat, groseitler a fleurs, abelia, choisya, cognassier, cyste, romarin, charmille...
Ecartement: 1.50m

& Petit arbuste: rosiers, lavande, bruyére, azalée...

Ecartement: 0.50m & im

Les elémen s préfabr.auss en béton, #VC ou {oie cnduige sont interchls

| as éldman’s ocealtants divers en 2V, brandes .. sontinferdiis,
Motz 11 s cloture ast d'une hautour de 1.20 mél e maximum, - a mise on place de clotures anli fugue mvisibios pour

animaux domesliques peut corpidler co disposiiil. si —écessaie

HorLona Faysage BT aT e aemenis ARen e do Vanans
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| CAHIER DES RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES
AR GRAELL

A Arbres fruitiers en espalier ou palmettes conire un mur ou en mitoyenneté

Exemple d'habillage de cl6ture c6té espace public

lanter

ieap

ha
cloture a poser

terrain
privé

domaine
public

limite de propriété

En coupe

Exemple d’habillage de cléture c6té espace public

Depuis I'espace public, on ne veit que la haie D Echelle tmx 1m
arbustive plantée par I’'aménageur sur le terrain privé:
son entretien est a la charge du propriétaire concerné

< -

\ ESPACE PUBLIC
= Limite de

A‘#%L%%L—“F%jf— (& propriété

- - e W = W W S W W - P -

PROPRIETE PRIVEE La cléture est disposée en retrait
de 0.50m a "intérieur du lot

. Arbustes variés

Plan de composition

22 Losespanes hibies prives
Chaque propriétaire esl fenu de planier sen lof a raison d'un arbre feuillu de diametre 10712 pour 200 m2 de surface nen consiruile aver un

minimum d'un arbre par parceite,

Cet arbre peut étre un arbre fruitier et faire parfie de la haie mise en place pour accompagner la ciéture entre voisins.

Chaquc propriciaire est responsable des dommages qui pourraient &hre causcs par les arbres existants sur son lot. quils aient ou non ét¢
planiés par lui. Lors d'un aballage. 1l prend les précaulions nécessaires pour Sviler fous dommages aux lols voising, ¢l les réparer s'il en csl
cause.

Horizons Paysage o avénsgeimenis [ Agensa on Vannes 15




CAHIER DES RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES
AR GRAELL

2.2.1. Portillons

Lamise en place de portillons enire parcelle individuelle ef chemin pour un accés direct aux chemins piétonniers
e infernes est permise et a la charge des acquéreurs.

Les portillons seront cn métal ou en bois peint de la méme couleur que les autres menuiscries, ou protéges
5 Parunclasure. lis ne pourront excéder 1.00m de large et 1m20 de hauteur et seront régulicrement enfretenus.
Lusilisalicn du PVC es™ incerdile.

Un portillon en bois ou en acier galvanisé permet 'accés direct au chemin

2.2.2. Pare vue

La pose de claustras et pare -vue (bois. brande, panneau de PVC ...) en femps
_____ gu'éléements de cldture est interdite.

am Maximurm ; Les evenlfuels pare-vue nécessaires pour garantir l'infimité de la lerrasse, du
e coin barbecue... ne pourront éire autorisés que s'ils font partie du projet de

. consiruction, sur une longueur maximum de 4m.

Mur de séparation N . .
P Ces pare-vues devront étre maintenus en bon état

2m Maximurm

Terrasse Un par vue dans le prolongement du bati permet une meilleure intégration
architecturale

2.2.3. Travaux de plantation

Les fosses de terre végeétale seront suffisantes pour garantir une bonne reprise des végétaux & savoir
» Fosses de plantation pour arbres : minimum 2 m3
» Profondeur pour haies arbustives: 0.40 minimum
» Pelouse : 0.20m de profondeur minimum

Les déchets de gazon peuvent également constituer un paillage intéressant.
Prévoir le tuteurage des arbres fige.

Facadc sud, la plantation d'arbres caducs (perdant leurs feuifies en hiver) evite les surchauffes en éte et ne prive pas du sotet d hiver.

2.2.4. Déchets

Questembert Communauie meil graluifement un compostieur & disposifior: des acquereurs. Pour en bénéficier. ces derniers pourront
s'inscrire en mairie de Lauzach. Un espace affecteé au fri séleclif des déchets sera prévu a I'intérieur de I'hakitation ou des annexes. aucun
depot ne sera toléré a 'exiérieur des lots. Le compost ou stockage de déchets végétaux se fera obligatoirement dans des composteurs
dissimulés a la vue par un rideau arbustif et seront placés de fagon a ne pas nuire au voisinage.

2.2.5. Eléments techniques ef divers

Les éléments fechniques leront partie du projel architecfural
- Les collreis techniques disposes en limite de lot devront étre intégres dans la haie planiée par 'aménageur.
- Les barhecues sont admis dans 12 mesure ol ils ne sont pas visibles depuis I'espace public.
» Les citernes de recuperation des eaux de pluie doivent elre enferrees ou efre integrees au garage.
» Les nouveaux systémes de chauffage par capleurs aénens {pompes a chaleur...) devronl éire implaniés de facon a ne pas generer
de nuisances aux rverains et ne pas géner la mise en place de cidlures,

Henzons Paysage » avonsgemenss [ Agen @ de Vannes 16



CAHIER DES RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES
AR GRAELL

2.2.6. Talus

Les falus rendus necessaires par la fopegraphie du terrain et visibles depuis les espaces libres pourroni soit atre habillés de végétation, soit

étre refenus par des murels de pierre de pays. par des rondins de bois (diamétre minimum 10 cm) ou par du chétaignier tressé.

Notz :lez “raverses de chemin de fer sonf interdites, en raison de leur joxicité.

Exemples de retenues de
terre possibles

Horizons Prysage & ooransgeimens | Agensa da Vannes
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CAHIER DES RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES
AR GRAELL

2.2.7. Eaux pluviales

L'eau qui s'écoule du loil peul constiluer la base dun aménagemeni de jardin qui ne soil pas seulemenl beau. mais qui apporle une
contribution significative pour limiter le ruissellement et amétiorer {a biodiversite.

Exempie1:

Evacuation de I'eau pluviale par
une gouttiére et transfert vers...

...1a partie du terrain, modelée en
creux qui peut stocker I'eau
temporairement.... (on peut aussi
mettra en place un petit bassin)

..I'eau en excés est ensuite
évacuée vers la noue située au
hard de (2 voie d'arcée

Exemple 2 : L'intégration esthétique de cette surface de stockage de I'eau dans le jardin peut également éire faite en utilisant des
végétaux appropriés : aster, eupatoire, hélénie, iris, lobélie, primevéres, verveine, véroniques, géranium vivace....

Nora : Dars tous les cas, eviter d mpermeabiliser :es pieds
S —— de fagade : disposer grawvitlons, graviers, galels...
Ces syzrémas pe.veni compiéter une toiture végeéta: see,

pour u~e me-leure -éleniion des esux piuviales.

toesh awderdi! Jegurever yubhygewr pour Chacur de
recevor” los ceux provendrs du fund sapéneur. De meme,
le proprigiare des ‘onds sugérieurs ne peut nen are qui

© aggrave 'a servilude au fonds mféricur.

Hotzons Paysaqe o o dngemenis L Agan.e de L annos
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Arbustes pour haies vives

Arbres tige ou
demi-tige pour lot

Plantes grimpantes
sur fagades, pour
encadrer portillon,
habiller préau ou
gri

Plantes a fleur pour
ourlet végétal

Observations

Conseil général

Prendre en compte I'environnement el notamment

les vents dominants (pluies et tempétes de sud ouest, vents froids de

taille d'entretien en
hiver, sinécessaire

Nettoyage et taille a
I'automne ou aprés

1a floraison pour les
espéces fleuries au

printemps.

tiges lorsque la plante
est défleurie

nord et nord est)

Caractéristiques Haies associant arbustes Arbres fruitiersou | Plantes fleuries associer arbustes Eviter les alignements
caducs et persistants, d‘ornement et vivaces d'éié, frop ordonnés, disposer
champétres et plus d'automne ou d’hiver | les plants en quinconce,
horticoles, en bosquet, éviter fe
minimum 3 espéces séquences végétales
différentes

Traitement, taille Eviter la faille au cordeau, |Acheter des Attaches pour Pour éviter que les Eviter la taille trop rigide
préférer un port naturel arbres déja formés | maintenir vivaces a fleurs a l'exception des haies

et pratiquer correctement en s'épaississent trop de feuillus d'une seule
uniguement la place vite, rabatire toute les |espéce, buis, ifs et

treillages de saule (salix
viminalis)

Espéces afeuillage
persistant ou
conservant leurs
feuilles séchesen
hiver

Au solei | : charmille, abélia
escallonia, choisya, genéts,
cystes, houx, arbousier,
grevillea, laurier du
Portugal, troéne, lavande,
romarin,

A l'ombre ou mi-ombre
bruyéres, azalées du japon,
rhododendrons, camellias,
osmanthe, camellias,
mahonia winter sun, viorne
fin, camellia sasanqua...

camellia tige
Chéne vert (si
place suffisante)
Charme

Jasmins d'hiver dont
le jasmin étoilé

Fleurs en automne
ou hiver : bruyéres,
daphné et sarcococca
(trés parfumé, enmi-
ombre), kalmia, ...

Sont proscrites les
espéces suivantes :
Thuya

Laurier palme
pyracantha

cyprés de lambert
cypreés lawson
cupressocyparis

haies de résineux a
I'exception de I'if faillé
a1.50m maximum de
hauteur

Espéces a feuillage
caduc

Au soleil : amélanchier,
seringaft, perovskia,
cornouiller,

groseillier a fleurs,
forsythia, céanothe,
cognassier du japon,
églantier, spirée, lilas,
rosiers dont rosa rugosa,
weigelia

exochorda,
callicarpa,viburnum
Bodnantense (parfume et
fleurit en hiver), aubépine,
sorbier, olivier de bohéme,
deuizia...

Al'ombre

Hortensias, fushias,
aubépine, spirée, magnolia
stellata

Arbres fruitiers
divers

Arbres a fleurs :
poirier chanticleer,
pommier everest,
cerisiers décoratifs
Magnolia
camélias...

Glycines
Clematites
Solanum
jasminoides
Chévrefeuille
Liseron, bignogne,
lierre

Rosiers résistants :
Rosa 'Mermaid*
Rosa sempervirens

Plantes vivaces d'été :
geranium vivace de
mi-ombre

« Ann Folkard »
acanthe, rose frémiére,
Campanules,
delphinum, scabieuse
Nepeta et rosiers
roses frémiéres
chardans bleus et
achillées

Piantes bulbeuses de
printemps ou d'été

Inutile de constituer un
arboretum ; quelques
espéces peuvent suffire

Ces arbres a feuillage
caduc laissent pénétrer
le soleil d'hiver dans la
maison et générenfun
ombrage intéressant en
période estivale

Nota : sont proscrites les espéces suivantes :

Les espécesinvasives pofentielles ou averées dans le Morbihan : elles peuvent couvrir des surfaces considérables et constitfuer une menace
pour la biodiversite:

» Baccharis halimifolia (senegon en arbre). Ficoide comestible. Herbe de la pampa. Laurier cerise ou Laurier palme. Rhododendron

des parcs (ou de lamer noire). Ailanthe. les asters américains, Buddiéia de David, Robinier faux acacia
» Elodée dense el crepue. Crassule de Helms, Jussie, Impaiienle de [Himalaya, {planles aqualiques)

Les espéces susceplibles de constifuer des murs végétaux :

» Thuya, pyracantha cypres de lambert, cyprés lawson, cupressocyparis, laurier palme.

Les especes pollinifére seront & privilégier. La liste de ces plantes est dispanible & 'adresse : hitp:/agriculiure.gouv.fr/decouvrez - la-liste -

des-plantes-atiractives-pour-les-abeilles
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CAHIER DES RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES
AR GRAELL

Exemple de plan de masse

Devant la fagade sud, une
pergolas habillée de plantes
grimpantes (glycine, jasmin, vigne,
solanum... ) peut protéger les
piéces de vie du soleil d'été

La temrasse: les pavés aux
joints engazonnés limitent
limperméabilisation du sol

Eviter les arbres au feuillage
persistant pour limiter les
ombres portées en hiver et
pemetire le bon
fonctionnement des
capteurs solaires

Il est permis au voisin d'habiller,
le mur mitoyen de plantes
grimpantes avec cables tendus

Le jardin potager est
encadré d'arbustes a
petits fruits (groseilters,
cassis, framboisiers)...

La voiture est rangée dans un
garage indépendant de la
maison, ce qui permet de limiter
la pollution de I'air intérieur

La noue: espace de collecte
des eaux de ruissellement ol
le stationnement n’est pas
permnis
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CAHIER DES RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES
AR GRAELL

> Consiruction répondant 2 la réglementation thermigue en vigueur
> Lampes basse consommation

Trselech]

> Garanlir le Iri des dechels de chanlier dans des condilions respeclueuses de I'environnement : pas de déchels brilés sur place,
évacuation au jour le jour.

> Mettre en évidence. sur le plan, des emplacements allectés
- au lri séleclif des dechels ménagers
- au composteur

» Récupération des eaux de toiture au minimum pour l'arrosage
» Chasses d'eau equipées de double commande 3/8 liires
> Robinelteries equipees de limiteurs de debit

Sanie

» PVCinlerdil :menuiseries, porlillons, descenles d'eaux pluviales. elc...
» Pas de piéce sans éclairage direcl vers I'exiérieur

Ne sont pas autorisés pour la consfruction
> Les sous-sols

Ne sont pas auforisés au niveau des espaces extérieurs:
» Les cldtures ef grillages non accompagnées de végétation
- Les éléments préfabriqués en béton. PVC. tole ondulee
» Les éléments occultants divers d'extérieur en PVC. brandes
> Les portails a l'enfrée des lots
» La planfation d'especes invasives ef espéces suscepfibles de constituer des murs végétaux : Thuya. pyracantha cyprés de lambert.
cypres lawsen. cupressocyparis. laurier palme
> Les traverses de chemin de fer sont inferdites. en raison de leur toxicité.

» Les construciions annexes doivent éire prevues dés le départ. méme sielles ne sont pasréalisées en méme lemps que la construction
principale.

> Melire en évidence. sur le plan. 'emplacement affecié a {'abri des vélos

» Ardoise synthéfique inlerdite
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