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1. OBJET DE L’ENQUETE

L'enquéte publique concernait la modification de droit commun n°6 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune de Questembert (56), projet porté par Questembert Communauté qui posséde la compétence
urbanisme.

A la suite de I'annulation du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) en décembre 2024, les documents
d’urbanisme communaux ont été remis en vigueur. Celui de la commune de Questembert étant ancien, car
approuvé en 2006, il doit faire I'objet de modifications pour mieux répondre aux projets de la commune.

Cette modification n°6, a pour objectif de régulariser la situation fonciére de projets d'aménagement déja
autorisés et en cours de réalisation :

e LesJardins de Kerbonnet : permis d'aménager délivré le 21/03/2022.
e Les Prés de Kerhardy : permis d'aménager délivré le 16/05/2023.

Ainsi, le projet de modification N°6 du PLU prévoit le passage d'une zone 1AUib (vocation
économique/activités) a une zone 1AUb (vocation d'habitat). Cette évolution est jugée cohérente avec le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (PADD), les secteurs concernés étant situés en continuité du

tissu urbain existant et a proximité de la gare.
ZONE JAUID PASSEE EN TONE IUB
La modification integre notamment, un

changement de zonage pour permettre
I'achevement des opérations de logements
(environ 160 logements prévus au total), la
création d'une Orientation d'Aménagement et
de Programmation (OAP) spécifique nommée «
La bande du Godrého / La bande du Godrého 2
» pour encadrer |'urbanisation, les acces et la
préservation de I'environnement.

Le dossier comporte aussi l'adaptation du
réglement de la zone 1AUb (conditions d'acceés,
stationnement, aspect extérieur des

constructions).

Passage de la zone 1AUib & vocation économique au PLU en vigueur en
zone 1AUb a vocation dhabitat, pour poursuivre les opérations de
logements en cours, autorisées par le PLUJ annulé

Le projet a fait l'objet d'une évaluation environnementale. Les principaux enjeux et mesures identifiés,
concernent :

e Le milieu naturel : préservation des haies bocagéres, des cours d'eau et d'une zone humide via des
marges de recul inconstructibles de 15 métres.

e La gestion des eaux : infiltration a la parcelle et création de bassins tampons paysagers pour limiter
l'imperméabilisation.

e La mobilité : sécurisation des acces via un giratoire existant sur I'avenue de la Gare (RD5).

e Risques : Le secteur est concerné par un risque radon fort (3/3), commun a la région, nécessitant des
mesures constructives adaptées.
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Situation géographique et etat actuel

PASSAGE D'UNE ZONE TAUib EN ZONE 1AUDb

Objectif : Poursuivre la réalisation des opérations
de logements autorisées sous le prisme du PLUI
en zone 1AU. Cette zone est aujourdhui reclassée
en 1AUib a vocation economique a la suite de
l'annulation du PLUi et compromet les projets en
cours.

Pour y parvenir, la zone classéee 1AUib est classee
1AUb au PLU de Questembert par la présente
procédure.

Le réglement écrit de la zone 1AUb ainsi créée est
établi sur la base des dispositions prévues au
PLUi annulé.

De plus, 'OAP prévue sur cette zone au PLUI
annulé est également intégree aux OAP du PLU
de Questembert.

Le détail des modifications apporté est présenté
aux pages suivantes.

[,)L"lilnit_.glif.,:-rl dl_' |a rzone 1;'\.1.][],-
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Le dossier comprenait les avis des Personnes Publiques Associées (PPA) :

o Préfecture du Morbihan, Direction départementale des territoires et de la mer, service
urbanisme et habitat unité aménagement, courrier d’1 page en date du 25 septembre 2025,
sans observation.

o Région Bretagne, Direction de I'aménagement, courrier d’1 page en date du 9 octobre 2025,
indiquant I'adoption de la modification du SRADDET Bretagne en février 2024, et demandant
aux collectivités d’anticiper les changements notamment en rationalisant la consommation
de foncier dans leurs projets.

o Chambre de Commerce et d’Industrie du Morbihan, courrier d’1 page en date du 19
septembre 2025, sans observation.

o Information de la MRAe en date du 6 novembre 2025, qui indique qu’elle n’a pas pu étudier
le dossier dans le délai imparti des 3 mois.
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2. L’ORGANISATION ET LE DEROULEMENT DE L’ENQUETE

2.1. DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par décision N° E2500266/35 en date du 3 novembre 2025, le Président du Tribunal Administratif de Rennes a
désigné Mme Joanna LECLERCQ en qualité de commissaire-enquétrice, pour lI'enquéte relative a la
modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Questembert.

2.2. COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE

Un dossier d’enquéte publique a été mis a la disposition du public en Mairie de Questembert pendant toute la
durée de lI'enquéte. Le dossier était également consultable et téléchargeable sur le site internet de
Questembert Communauté.

Le dossier de modification N°6 du PLU comportait les documents suivants :

- Arrété N°2025-181 du Président de Questembert Communauté prescrivant la modification de droit
commun n°6 du PLU de Questembert, en date du 28 mai 2025, 2 pages.

- Lanotice de présentation soumise a enquéte publique, 61 pages.

- Extrait du registre des délibérations, séance du 7 juillet 2025, délibération N°C2025_10, concernant
le bilan de la concertation dans le cadre de I’évaluation environnementale de la modification n°6 du
PLU de la Ville de Questembert, 4 pages.

- Courrier du secrétaire général de la Préfecture du Morbihan, Direction départementale des
territoires et de la mer, en date du 25 septembre 2025, service urbanisme et habitat unité
aménagement, 1 page, sans observation.

- Courrier du Président de la Région Bretagne, Direction de 'aménagement, courrier 1 page en date du
9 octobre 2025

- Courrier du Président de la CCl (Chambre de Commerce et d’Industrie) du Morbihan, en date du 19
septembre 2025, sans remarque.

- Information de la MRAe - Mission régionale d’autorité environnementale de Bretagne n° MRAe
2025-012607, indiquant n’avoir pu étudier dans le délai de 3 mois le dossier, 1 page, en date du 6
novembre 2025.

- Arrété N°2025-311 en date du 12 novembre 2025, du Président de Questembert Communauté
portant ouverture et organisation de I'enquéte publique relative a la modification n°6 du PLU de
Questembert, 3 pages.
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2.3. ORGANISATION DE L'ENQUETE

Visite des sites et vérification de I’affichage en place :

Le samedi 5 décembre 2025, la commissaire-enquétrice a visité les lieux de la commune concernés par la
modification du PLU objet de I'enquéte. Ce déplacement sur sites a également permis la vérification de
I"affichage.

La préparation de cette enquéte s’est faite par échange de mails et par téléphone avec le service urbanisme de
Questembert Communauté.

2.4. INFORMATION DU PUBLIC

> Annonce de I'enquéte par affichage sur la commune :

Au total, 4 panneaux « avis d’enquéte publique », sur fond jaune au format réglementaire, annongant
I’enquéte publique, ont été posés sur la commune de Questembert des le mardi 2 décembre 2025. Un plan de
localisation a été transmis a la commissaire-enquétrice (ANNEXE 1).

L'affichage a été vérifié par la commissaire-enquétrice lors de sa visite sur la commune, le samedi 6 décembre
2025, soit 14 jours avant le démarrage de I'enquéte. Un certificat d’affichage réalisé par la police municipale
datant du 5 décembre 2025 atteste de la mise en place des panneaux (ANNEXE 3).

La commissaire-enquétrice a également vérifié le maintien des panneaux a chaque permanence.

1. Mairie de Questembert 2. siege de Questembert Communauté
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3. Kermadec 4. Giratoire avenue de la Gare
et rue des cerisiers

5. Giratoire avenue de la Gare
et rue des menhirs

> Annonce de 'enquéte par voie de presse :

Premiere parution :

- Ouest France Morbihan : parution du mercredi 3 décembre 2025
- LeTélégramme : parution du mercredi 3 décembre 2025

Deuxiéme parution :

- Ouest France Morbihan : parution du mardi 23 décembre 2025
- Le Télégramme : parution du mardi 23 décembre 2025

» Annonce de I'enquéte sur les sites Internet :

L'enquéte a été annoncée sur le site internet de Questembert Communauté et de la commune de
Questembert. A cela s’ajoute un relais via le site « Notre territoire » et « info local »

Des captures d’écran ont été effectuées. (ANNEXE 2).
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3. DEROULEMENT DE L’ENQUETE

3.1. CONSULTATION DU DOSSIER D’ENQUETE

Le dossier d’enquéte a été mis a la disposition du public, en mairie de Questembert du vendredi 19 décembre
2025 (8h45) au lundi 19 janvier 2026 (17h), aux heures habituelles d’ouverture au public a savoir :

MAIRIE DE QUESTEMBERT
Du lundi au vendredi de 8h45 a 12h15 et de 14h00 a 17h00

Le samedi de 9h a 12h00

Le dossier était consultable au format papier en mairie. Il était également consultable sur un poste
informatique mis a disposition en mairie, et aussi via le site de Questembert Communauté ou les piéces étaient
téléchargeables pendant toute la durée de I'enquéte.

3.2. PERMANENCES DE LA COMMISSAIRE-ENQUETRICE

Les trois permanences de la commissaire-enquétrice se sont déroulées au sein de la mairie de la commune de
Questembert dans une salle de réunion. Elles ont eu lieu les :

e Vendredi 19 décembre 2025 de 8h45 a 12h15
e Samedi 10 janvier 2026 de 9h a 12h
e Lundi 19 janvier 2026 de 14h a 17h
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Salle de réunion — Mairie de Questembert

Visites au cours des permanences :

La commissaire-enquétrice a regu personnellement le public au cours des 3 permanences. Le nombre de
personnes regues lors des permanences est de 3.

e Vendredi 19 décembre2025 de 8h45 a 12h15, O personne
e Samedi 10 janvier 2026 de 9h a 12h, 1 personne
e Lundi 19 janvier 2026 de 14h a 17h, 2 personnes

3.3. L’AFFICHAGE PENDANT L'ENQUETE PUBLIQUE

La police municipale de la commune de Questembert s’est assurée du maintien des panneaux d’avis d’enquéte

pendant la durée de celle-ci.

La commissaire-enquétrice a procédé également a la vérification du maintien des panneaux pendant la durée
de I'enquéte (avant ou apres les permanences).

3.4. LES MODALITES DE TRANSMISSION DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Le public avait différentes possibilités pour faire part de ses remarques et avis :

e Directement sur le registre ouvert a cet effet en mairie de Questembert,
e Parcourrier a I'adresse postale de la mairie de Questembert,
e  Par courriel, a I'adresse enqguete-plu-questembert@qc.bzh
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3.5. CLOTURE DE L’ENQUETE ET MODALITES DE TRANSFERT DU DOSSIER ET DU
REGISTRE

Le registre d’enquéte publique de Questembert, a été cléturé le lundi 19 janvier 2026 a 17h, par la

commissaire enquétrice.
La boite aux lettres de la mairie de Questembert, a également été vérifiée.

A lissue de I'enquéte, le dossier d’enquéte de Questembert, et le registre clos par la commissaire-enquétrice,
ont été transmis a la représentante de Questembert Communauté.

- _________________________________________
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4. ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC ET PROCES-VERBAL

Les observations du public ont été analysées. Elles figurent dans un procés-verbal (ANNEXE 4).

Conformément a l'article 7 de I'arrété du Président de Questembert Communauté, en date du 12 novembre
2025, le responsable du projet a été convoqué sous huitaine a I'issue de la cl6ture de I'enquéte.

Ainsi, le pétitionnaire Questembert Communauté (Représenté par Mme Stéphan) a été convoqué le mercredi
21 janvier 2026, afin de lui communiquer les observations figurant dans les registres. Les observations sont
classées par type puis numérotées par ordre d’arrivée :

v'  Registre papier/ remarques écrites : R
v" Mails/Courriers : M

Le nombre total de contributions est de 4, comprenant 2 remarques écrites sur le registre papier et 2 mails
comprenant chacun des photos jointes en annexe.

%k %k %k ok

Sur les 4 personnes ayant déposé des observations :

> Deux remarques concernent une modification des principes de desserte de ’'OAP « Bande du
Godreho» :

M1 - Mail de M. Frangois PETIT et M3 — Mail de M. Guillaume FOURCROY:

s signalent une différence au sujet des accés de la partie nord comme l'indique le schéma de principe de I'OAP
avec un acces entrée/ sortie par la rue des amandiers alors que le permis d’aménager prévoit des accés via le
lotissement les jardins de Kerbonnet et le rond-point sur la D5., permis d’aménager qui a déja été accordé. Il
est évoqué des problématiques de sécurité routiére dans le secteur du Godreho et les conséquences que
pourraient avoir les entrées sorties de véhicules par la rue des amandiers, rue qui est trés étroite. Il est
souhaité un retrait de cet acces.

Orientations dAménagement et de Programmation

A

. o N
La Bande du Godreho = 4 a Ao ook priswrier
Surface: 4,18 ha g ) ,
Densité de I'ordrede : 20 logts /ha [ & * * Carmefour ou acoks & séauriser
Nombre de logements estimé 63\
[ Exutoire naturel des

- - eaux pluviales

; & E 0 e
Yo - I =a Lo Vi = = Chemnement dows & conforer
: ) L Acos & créer
¥ % @B  Hae bocagine i préserver
La Bande du Godreho 2 /7,  Espace vert
Surface : 3,8ha Zone humide
Densité de I'ordre de ; 20 logts / ha
Nombre de logements estimé : 76 0 100 200 m
"
' r WCiTaDiA
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» Une remarque vient confirmer cette demande
R4 M. Jean- Vincent BOUGRO — SARL Pays Blanc Immo:

M. BOUGRO est I'aménageur des jardins de Kerbonnet 1 et 2. Il confirme que I'accés a I'opération jardins de
Kerbonnet 2 en phase travaux et les dessertes des lots se feront par les jardins de Kerbonnet 1. Seul un acces
piéton est prévu par la rue des amandiers. Il explique que I'lnrap a fait passer un engin par cette rue mais que
cela ne se reproduira pas en phase travaux.

» Une demande concerne le contenu de I'étude :
R2 - Remarque de M. Julien ADEVAH

Dans le dossier, la partie consacrée aux nuisances sonores évoquent les nuisances liées a la circulation
automobile mais omettent celles liées au réseau ferroviaire. La gare apparait toutefois comme ayant un enjeu
pour la mobilité.
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5. QUESTIONS DE LA COMMISSAIRE-ENQUETRICE

La commissaire-enquétrice a remarqué que les plans de I'OAP Bande du Godrého 1 et 2 ne correspondaient pas
forcément aux schémas des permis d’aménager des opérations en cours de réalisation notamment les
circulations/ acces des schémas de principe des jardins de Kerdonnet 1 (un seul acces sur le rond-point) et sur
la bande du Godrého.

Il est donc demandé a Questembert Communauté d’apporter des précisions sur ces points et éventuellement
de proposer un schéma de principe en cohérence avec les permis d’aménager obtenus.

e —
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6. MEMOIRE EN REPONSE DE QUESTEMBERT COMMUNAUTE

La commissaire-enquétrice a rappelé le délai de 15 jours laissé au pétitionnaire pour répondre aux
observations et contre-propositions du public, soit jusqu’au 4 février 2026, délai qui a été respecté par
QUESTEMBERT COMMUNAUTE, puisqu’un mémoire en réponse de 7 pages (ANNEXE 5) a été transmis par
voie électronique, le lundi 2 février 2026.

>>> Sans reprendre ici le mémoire en réponse, il est a noter que celui-ci est annexé dans sa globalité au
présent rapport, des réponses ont été apportées aux différents points et thématiques abordées par le public
au cours de I'enquéte.

e —
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7. SYNTHESE DU RAPPORT

Il a été procédé a une enquéte publique, relative a la modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Questembert (56), qui avait pour objet de modifier une zone 1AUib (vocation
économique/activités) vers une zone 1AUb (vocation habitat).

Cette modification a pour objectif de régulariser la situation fonciére de projets d'aménagement déja autorisés
et en cours de réalisation :

e LesJardins de Kerbonnet : permis d'aménager, délivré le 21/03/2022.
e Les Prés de Kerhardy : permis d'aménager, délivré le 16/05/2023.

Le dossier comporte I'adaptation du réglement de la zone 1AUb (conditions d'acces, stationnement, aspect
extérieur des constructions). Il a fait I'objet d'une évaluation environnementale.

L’enquéte a été prescrite par arrété N° 2025-311 du Président de Questembert Communauté, en date du 12
novembre 2025.

Un dossier d’enquéte a été mis a la disposition du public, en mairie de Questembert, du vendredi 19 décembre
2025 (8h45) au lundi 19 janvier 2026 (17h). Au total, 3 permanences ont été tenues par la Commissaire-
enquétrice.

LE DEROULEMENT DE L'ENQUETE :

L'enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions, la commissaire-enquétrice a regu personnellement 3
personnes.

A la cloture, le lundi 19 janvier 2026 a 17h, le nombre total de contributions était de 4, comprenant 2
remarques écrites sur le registre papier et 2 mails.

Un proces-verbal a été rédigé puis transmis a Questembert Communauté le mercredi 21 janvier 2026.

Questembert Communauté a en retour transmis un mémoire en réponse le lundi 2 février 2026 soit dans le
délai de 15 jours permis.

% % %k %k k

Le 8 février 2026 Joanna LECLERCQ
Commissaire-enquétrice
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ANNEXE 1 : Plan localisation panneaux enquéte

ANNEXE 2 : Captures d’écran des sites internet annongant I'enquéte
ANNEXE 3 : Main courante de la police municipale en date du 5/12/2025
ANNEXE 4 : Procés-verbal du commissaire-enquéteur et annexe

ANNEXE 5 : Mémoire en réponse de Questembert Communauté
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Giratoire Avenue de la Gare/ Rue des Cerisiers

/= Route lieu-dit Kermadec

Giratoire
Avenue de
la Gare et
rue des
Menhirs
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ANNEXE 2
)7 . .
Captures d’écran sites internet
Commune de QUESTEMBERT
& O O hitpsdfwwwg ites/ & ot @ - W comenaton
G 0297261138 B Nous contacter §
@ ) DEMARCHES ET SERVICES PROJETS ET ACTIONS DECOUVRIR QUESTEMBERT .
Mn;eil > Acualités
Actualités FILTRER ~
56 résuliats
Les belles inifiatives et Questembert : Modification Les prises de rendez-vous en
moments forts des n’é du PLU ligne sont indisponibles !
associations.
& O O hitps/iwww.questernbert bizhy tembert drphut @ fr O @ W comenaton

-

%0297 267138 B2 MNous contacter £

DEMARCHES ET SERVICES  PROJETS ET ACTIONS  DECOUVRIR QUESTEMBERT .
bt RECHERCHE

Accueil > li > bart : Modification n‘é du PLU

Questembert : Modification n°6 du PLU

@ PUBLE LE VENDREDI 19 DECEMERE 2025

Une enquite publique se déroubera du dredi 19 décembre 2025 & 8h45 au lundi 19 janvier
2026 a 17h00 & la mairie de Guestembert, 1 Place du Général De Gaulle 56230. Les permanences de la
commissaite enquiirice se Hendront en mairie, aux dates ef horaires suivantes :

Vendredi 19 décembre de Bh45 & 12h15

Samadi 10 janvier de Ph00 & 12h00

Lundi 19 jarvier de 14h & 17h
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QUESTEMBERT COMMUNAUTE
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ACCUEIL * LA DEC * ENQUETES T CONSLIL * QUESTEMBERT : MODIFICATION N"5 DU PRU

ENQUETES ET CONSULTATIONS PUBLIGQUES

Questembert : Modifica;'tion n°6 du PLU

Partager ce conbeny :
Par arrété 2025-311 en date du 12 novembre 2025, Mansieur le Président de Questembert

Communauté a ordonné [ouverture d'une enquéte publigue relative 4 la modification de droit commun

n° du Plan Local d Urbanisme (PLU) de Q . Cette e dadaptation du PLU 3 pour but Service aménagement

de classer une zone 1AUID 4 vocation économigue en zone 1AUD 3 vocation d'habitat dans Je secteur « La

bande du Godréhe », et d'intégrer une Orfentation diAménagement et de Programmation (OAP) « La

Bavenue de lagare
bande du Godrého/La bande du Godrého 2 . 546230 QUESTEMBERT

Le dossier & l'examen comporte les pigces suivantes |

2
* Larrétd nP2025- 181 en date du 28 mai 2025 prescrivant la modification n®6 du PLU de Questembert o} 0297265951
Lanotice de présentation refative & la procédure denquite publicue
Les avis des personnes publiques assaciées

autorité environnementals

Larr#té n"2025- 311 portant cuverture et organisation de lengudte publique relative 3 la modification n°4 du PLU
de Questembert

B zmenagement@qebzh

0 @0uestembertCommunaite

Lintégralite des pidces est acoessible au public :

= Enwersion papler 3 la mairie de Questernbert Y =
; A télécharger

e B Qo LeCu_DEPCHS

& O B hipsiwe el 4 fengue blkcesinuestanibert-maodil Zhi-o

UEﬂEﬁBE‘?E LA COMMUMAUTE DE COMMUNES ACTIONS ET GRANDS PROJETS SERVICES SORTIES ETLOISIRS

= Enversion papier & la mairie de Questembert

Atélécharger
= Enversion dématérialisé sur un poste informatique en libre accés en mairle de Questembert Be
# Enversion numérique sur l site de Questembert Communauté &k 01- Arrité n°2025-181 Prescription
madification 5 PLU Questembart
: 2 &k 02- Notice explicative Modification néé
— Organisation de I'enquéte e s
Lenguéte publique se déroulers du vendredi 19 décembre 2025 & 8h45 au lundi 19 janvier 2026 & 17h00, ok 03.a- Avis Etat Modification n®6 PLL
soit une durde de 32 jours consécutifs, 3 la mairie de Questembert, 1 Place du Général De Gaulle 56230 Questembert
QUESTEMBERT, aux jours et heures douvertures indigués ci-aprés & 03.b- Awis Région Modification n*é PLU
Questembert
i Jours et heures Permanences de la & 03.c- Avis CCI Modification nfé PLU
d'ouverture au public issai quitri o t
Vendiredi 19 dé b &k 04- Awls MRAs Modification n"s PLU
hrec CEMDre
Diu lundi au vendredi : deBh453 17415 Questembert
Mairie de Questembert  de Bh45 b 12h15 et de &k 05- Arrate 2025311 Quverture
1 place du Géndral de 14h00 4 17h00 Samedi 10 janvier de enguéte publique Modificstion 6 PLU
Questembert Gadlle Fh00a 12h00 Questembert
56230 QUESTEMBERT Lesamedide 9ha f .
12h00 Lundl 19 jarnvier de 14 ik S5 DR o G A2, 205
$17h Concertation Modification ot PLU
CQuestembert

Le pubfic pourra formuler ses observations et propositions dans kes conditions suivantes :

= par voie postale : courrier adressé i Madame Joanns LECLE = Commissaire enguétrice de lenguéte
publigue de fa modification r°4 du PLU de Questemibert - Mairie, 1 place du Général De Gaulle 56230
QUESTEMBERT

N e P ol il

.g“:_--.‘@!g A GG Qae 0%




E2500266 — modification N°6 du PLU de Questembert
ANNEXE 2

NOTRE TERRITOIRE

& O O hitpswwwnotre-territoire com/enquete/IR0692 Ayt @ - B comersstion

-

QUISOMMESMOUS NOSSOURCES NOSSYNTHESES ACTUALTES FAD &

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

EMMET 7 i

FOCARAN it

Organisme demandeur: QUESTEMBERT COMMUNAUTE "

Modification n® & du Plan local durbanisme (PLU) de Questembert ENQUETE PUBLIGUE Par e uoa L4 g
arrélé n* 2025-311 clu 12 novernbre 2025 M. le President de Guestembert Communauté a I -

ordonne louverture dune enquéte publique partant sur la modification de droit commun n® & e

du Plan local d) PLL) de O vt du dredi 19 2025 a8 h 45 au AranasE e
lundi 19 jarvier 2026 4 17 h 00. Solt une durée de 32 jours conseculifs "+
Cette procédure de modification du PLU a pour but de classer une zone 1ALNIb a vocation [ : i =
économigue en 2one 1ALD 4 vocation d'habitat dans le secteur «La Bande du Godrého » et . T -
dintégrer une Orientation dAménagement et de Frogrammation (OAF) «La Bande du ’ e

Godrého/La Bande du Godrého 2e. A cet effet. Mme Joanna Leclercg a éfé désignee par M. 1e Maplibee | OpenFrestdap & Opentiap Ties Do fom OpanStestilap '.
Président du tribunal administratif de Rennes en tant que commissaire enguétrice. Lo

La commistaire engualrice sara présenta A 1a maire de Guestamber! | vendredi 19

décembre 2025 de 8 h 454 12 h 15 samedi 10 janvier 2026 de g h00 4 12 h 00, lundi 19

Janvier 2026 de 14 h 00 & 17 h 00

Le dossier denquéte publique sera consuliable en mairle de Questembert, 1. place du

Géneral-de-Gaulle, 56230 Ouestembert. du lundi au vendredide 8 h 45812 h15etde4h 00

a17 h 00 et le samedi de & h 00 a 12 h 00 et sur le site internet de Questembert communaute

JALER worrk T e 1-communaule fr/la-communaule . de-communes encuetesat

consultations-; Pendant |a durée de lenguéle. chacun pourra prendre

connaissance du dossier el consigner ses observations el propositions sur le registre

denquéte ou les adresser par 6crit & la commissaire enquétrics 4 la maire de Guestembert. 1.

place du Generalde Gaulle 4 Questembert ou par couwrriel & ladresse suivante | enquete-plu-

muestembert@ac bzh Son rapport et ses conclusions serent transmis & M. le Président de

i s bl i i L, el . S i i L oo ki g

& B Qe LeCu-_DEPERS GG Qaw T8
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INFO LOCALE

& O & hipsyiwewi ollec @ 432523 q bert:horaires-d i vobeduphrde-queste.. (3 ¢ (5 @ e Convenation

0ou? Quoi ?

Qinfolocale

@ Ex Rennes, Nanes L, Ex: concert, exposition, danse.

infolocale

Publicite

45', Accyell > Questember > Questembericommunauté > Agenda E
I EI Propasé par

Questembert

& O & hitpefwwwinfobacal ivites-institut ey 432923 questembert-horaires-des-services-modification-né-du-pho-do-queste.. & ¢ ¢ (@ = I Comensation

Qinfolocale o Quek?

@ Ex Rennes, Names Q. Ex: concen, exposhion, danse..

Vendredi 19 décembre 2025 de 08h45 a 12h15
Modification n°6 du PLU de Questembert

Permanence de |la commissaire enguétrice dans le cadre de 'enquéte publigue sur la modification n*6 du Plan
Local d'Urbanisme de Questembert

Mairie
1, place du Général de Gaulle 36230 Questembert

Wendredi 19 décernbre 2025: 08:45- 1215

Frangais

e B Qe LeCu . DEPCES ~ &G Qum , %y
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MA VILLE

« O O hpsshvannesmaville.comypratiqueinfos details_-vie-quotidienne-perma:

modification-n-6-du-phu-de-questembert_B405124-44_agendaDetad Htm
maville - {55

Info~  Sport~  Restos~ Ciné~  Sorties~  Jeux~  Météo Pratique ~

maville

Newsletter maville
Modification n° 6 du PLU de Questembert SNnlwit e oot~ Vi

T n & votre e-mal Jo minscris

En savoir phas
I Permnanence de & commissaine enguétrice dans ke cadre de lenquéte
m. publique sur la modification n® & du Plan Local dUrbanisme de

Questembert.

hitps/ivannes maville.com
ALTRTE INFQ

ol B Qo LeCu-BEPCHSE

& O O hetpeyivannes.maville comypratioueinfios_details vie-guotidienne-permanence-modification-n-&-du-plu-de-guestembert_B8405124-44_agendaDetail. Him

L Newsletter maville
Modification n® 6 du PLU de Questembert Aboninez-vous i s newsetter - Vanoes

Vi dhtiche s = n B volre &-me =3

Rk En savair plus
Permanence de |a commissaire enquétrice dans le cadre de l'enquite
m. publigue sur la modification n® & du Plan Local dfUrbenisme de
SR Questembert.
Questembert

Infos pratiques

B e 10 janver 2026 g, w@mms

@ De 09h00 & 12700 E Contacter par e-mail
mairie Rensaigrements -

9 1, place du Génésal de Gaulle @ maville public:
56230 Questembert
Voir la carte
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VILLE DE
QUESTEMBERT

BRMGE

Poste de Police Municipale
1 Place DU GENERAL DE
GAULLE
56230 QUESTEMBERT
Tel : 02-97-26-11-38
pm@mairiequestembert.bzh

Agent Responsable

Agent : BABIN Laurent

Fonction : Agent PM

Grade : Brigadier

Mail : l.babin@mairiequestembert.bzh

Informations in Cour

Registre : 2025-12-70
Statut : Soldée

Date : 05/12/2025
Heure : 16:00

Détails :

E2500266 — modification N°6 du PLU de Questem
ANNEXE 3

RESUME MAIN COURANTE

N° 2025-12-70 du 05/12/2025

Déclarant

Contact : BABIN Laurent

Adresse : Place DU GENERAL DE GAULLE Mairie de
Questembert

Ville : QUESTEMBERT

Code postal : 56230

Mobile : 0680335090

Fixe :

Lieu :

Nature : Urbanisme

Sous-nature :

Poste : Poste de Police Municipale

Ce jour, a 16h00, a la demande du service Direction de la Mairie de Questembert, nous effectuons des constatations pour
confirmer la présence de panneaux d'affichage relatifs a une enquéte publique.

Dans ce cadre, constatons la présence de panneaux d'affichage pour une enquéte publique aux emplacements suivants :

- Au giratoire de Kerbonnet.
- Au giratoire du Godrého.
- Entre Kermadec et Kerhardy.

Constatons la présence effective de 03 panneaux.

Fait et clos le 05/12/2025.

Commentaires :

Tiers impliqués :

Adresse

Mobile

Véhicules impliqués :

Marque

Type

Genre

Couleur

Confidentiel - Police Municipule
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Panneaux d'enquéte publique

Panneau Kerbonnet Panneau Godrého

Panneau Kermadec
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Enquéte publique N° 2500266/35

MODIFICATION N°6
DU PLAN LOCAL D’'URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE QUESTEMBERT (56)
Porté par QUESTEMBERT COMMUNAUTE

PROCES VERBAL

J. LECLERCQ
Commissaire-enquétrice

21 janvier 2026

Modification N°6 du PLU de Questembert - EP N°2500266/35 — 21 janvier 2026 — PROCES VERBAL
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PROCES-VERBAL

L’enguéte publique est relative a :

La modification N°6 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Questembert (56), porté par
Questembert Communauté.

Par décision N° E2500266/35 en date du 3 novembre 2025, le Président du Tribunal Administratif de
Rennes a désigné Mme Joanna LECLERCQ en qualité de commissaire-enquétrice, pour I'enquéte
relative a la modification N°6 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Questembert.

L’enquéte a été prescrite par arrété du Président de Questembert Communauté, en date du 12
novembre 2025.

Un dossier d’enquéte a été mis a la disposition du public, en mairie de Questembert, du vendredi 19
décembre 2025 (8h45) au lundi 19 janvier 2026 (17h).

La commissaire-enquétrice a regu personnellement le public, les :

e Vendredi 19 décembre 2025 de 8h45 a 12h15
e Samedi 10 janvier 2026 de 9h a 12h
e Lundi 19 janvier 2026 de 14h a 17h

Les observations pouvaient étre faites :
e Directement sur le registre ouvert a cet effet en mairie de Questembert,
e Parcourrier a I'adresse postale de la mairie de Questembert,
e Par mail, a I'adresse enquete-plu-questembert@qc.bzh

Le registre d’enquéte sur feuillets non mobile a été coté et paraphé par la commissaire-enquétrice
au début de I'enquéte publique. Elle I'a également cléturé a I'issue, le lundi 19 janvier 2026 a 17h.

Lors des permanences en présence de la commissaire-enquétrice, 3 personnes ont été recgues.

e Vendredi 19 décembre 2025 de 8h45 a 12h15, 0 personne
e Samedi 10 janvier 2026 de 9h a 12h, 1 personne
e Lundi 19 janvier 2026 de 14h a 17h, 2 personnes

% %k %k %k k
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REMARQUES DU PUBLIC

Conformément a I'article 7 de I'arrété du Président de Questembert Communauté, en date du 12
novembre 2025, le responsable du projet est convoqué sous huitaine a l'issue de la cloture de
I'enquéte.

Ainsi, Questembert Communauté (Représenté par Mme Stephan) est convoqué le mercredi 21
janvier 2026, afin de lui communiquer les observations figurant dans les registres. Les observations
sont classées par type puis numérotées par ordre d’arrivée :

> Registre papier/ remarques écrites : R

> Mails/Courriers : M

Le nombre total de contributions est de 4, comprenant 2 remarques écrites sur le registre papier et

2 mails comprenant chacun des photos jointes en annexe.

SYNTHESE DE LA COMMISSAIRE-ENQUETRICE QUANT AUX REMARQUES DU PUBLIC

Sur les 4 personnes ayant déposé des observations :

» Deux remarques concernent une modification des principes de desserte de 'OAP « Bande
du Godreho» :

M1 - Mail de M. Frangois PETIT et M3 — Mail de M. Guillaume FOURCROY:

lls signalent une différence au sujet des acces de la partie nord comme l'indique le schéma de
principe de 'OAP avec un accés entrée/ sortie par la rue des amandiers alors que le permis
d’aménager prévoit des acces via le lotissement les jardins de Kerbonnet et le rond-point sur la D5.,
permis d’aménager qui a déja été accordé. Il est évoqué des problématiques de sécurité routiere
dans le secteur du Godreho et les conséquences que pourraient avoir les entrées sorties de véhicules
par la rue des amandiers, rue qui est tres étroite. |l est souhaité un retrait de cet acces.

Orientations d’Aménagement et de Programmation

A

-

La Bande du Godreho
Surface: 4,18 ha

N

Artre lsolé b préserver

Densité de I'ordre de : 20 logts / ha r e * Carrefour ou accks b séamiser
Nombre de logements estimé : 34’.
- ¥ :. Exutoire naturel des
P £ eaux pluviales
‘ s 8 M ~
i i - 4 -t.?r - ™
'] . i - ~ =% Cheminement dou: & conforter
L] -
L * . Aoois, & crber
Ll - @BB  Hie bocapire i présener
La Bande du Godreho 2 o5 mpiiat
Surface: 3,8 ha Zore humide
Densité de I'ordre de : 20 logts / ha
Nombre de logements estimé : 76 o 100 200 m
1 )
WciTapia
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> Une remarque vient confirmer cette demande
R4 M. Jean- Vincent BOUGRO - SARL Pays Blanc Immo:

M. BOUGRO est I'aménageur des jardins de Kerbonnet 1 et 2. Il confirme que I'accés a I'opération
jardins de Kerbonnet 2 en phase travaux et les dessertes des lots se feront par les jardins de
Kerbonnet 1. Seul un acces piéton est prévu par la rue des amandiers. Il explique que I'Inrap a fait
passer un engin par cette rue mais que cela ne se reproduira pas en phase travaux.

» Une demande concerne le contenu de I’étude :
R2 - Remarque de M. Julien ADEVAH

Dans le dossier, la partie consacrée aux nuisances sonores évoquent les nuisances liées a la
circulation automobile mais omettent celles liées au réseau ferroviaire. La gare apparait toutefois
comme ayant un enjeu pour la mobilité.

AUTRES QUESTIONS DE LA COMMISSAIRE-ENQUETRICE

La commissaire-enquétrice a remarqué que les plans de I'OAP Bande du Godrého 1 et 2 ne
correspondaient pas forcément aux schémas des permis d’aménager des opérations en cours de
réalisation notamment les circulations/ acces des schémas de principe des jardins de Kerdonnet 1 (un
seul accés sur le rond-point) et sur la bande du Godrého.

Il est donc demandé a Questembert Communauté d’apporter des précisions sur ces points et
éventuellement de proposer un schéma de principe en cohérence avec les permis d’aménager
obtenus.

* ok % Kk

Ainsi, Questembert Communauté, représenté par Mme STEPHAN, Responsable Urbanisme Et
Aménagement du Territoire a été convoqué le mercredi 21 janvier 2026, afin de lui communiquer les
observations. Le pétitionnaire dispose d’un délai de 15 jours pour produire et transmettre son
mémoire en réponse, soit avant le 4 février 2026.

Le 21 janvier 2026

Joanna LECLERCQ

Commissaire-enquétrice

|
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Enquéte publique N° 2500266/35

MODIFICATION N°6
DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE QUESTEMBERT (56)
Porté par QUESTEMBERT COMMUNAUTE

MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES VERBAL

e ———
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REMARQUES DU PUBLIC

Conformément a 'article 7 de I'arrété du Président de Questembert Communauté, en date du 12
novembre 2025, le responsable du projet est convoqué sous huitaine a Iissue de la cl6ture de
I'enquéte.

Ainsi, Questembert Communauté (Représenté par Mme Stephan) est convoqué le mercredi 21 janvier
2026, afin de lui communiquer les observations figurant dans les registres. Les abservations sont
classées par type puis numérotées par ordre d’arrivée :

» Registre papier/ remarques écrites : R

» Mails/Courriers : M

Le nombre total de contributions est de 4, comprenant 2 remarcues écrites sur le registre papier et

2 mails comprenant chacun des photos jointes en annexe.

SYNTHESE DE LA COMMISSAIRE-ENQUETRICE QUANT AUX REMARQUES DU PUBLIC

Sur les 4 personnes ayant déposé des observations :

» Deux remarques concernent une modification des principes de desserte de I'OAP « Bande
du Godreho» :

M1 - Mail de M. Frangois PETIT et M3 — Mail de M. Guillaume FOURCROY:

IIs signalent une différence au sujet des acces de la partie nord comme l'indique le schéma de principe
de 'OAP avec un accés entrée/ sortie par la rue des amandiers alors que le permis d’aménager prévoit
des accés via le lotissement les jardins de Kerbonnet et le rond-point sur la D5., permis d’aménager qui
a déja été accordé. Il est évoqué des problématiques de sécurité routiére dans le secteur du Godreho
et les conséquences que pourraient avoir les entrées sorties de véhicules par la rue des amandiers, rue
qui est tres étroite. Il est souhaité un retrait de cet acces.
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Orientations dAménagement et de Programmation
A
[ = By
La Bande du Godreho o $. e
Surface: 4,18 ha = '
Densité de 'ordre de : 20 logts / ha ! B Camefour ou acois b sdouriser
MNombre de logements estimé isq:-. :- ] y £ bl L
- e A - eaux pluviales
i Lt 0 N b T
e ‘o I -,-‘.' ey i db Cenvnement dous & confiter
L] n
) L Regi A evier
[ . O8O ke bocagire d préscrver
La Bande du Godreho 2 A/ Espeeyet
Surface : 3,8 ha B zone humide
Densité de I'ordre de : 20 logts / ha
Nombre de logements estimé : 76 0 100 w0 m
% e 0
v
' 4 [ CITADIA
L coNnmiL
L ]

Réponse de M Le Président de Questembert Communauté :

Le schéma de principe de I'OAP va étre modifié afin de le mettre en cohérence avec les permis

d’aménager accordés (accés et desserte intérieure).

Schéma modifié :

= Ly

> ) B

La Bande du Godreho
Surface: 4,18 ha

Densité de I'ordrede : 20 logts /ha [ 4 %

Nombre de logements estimé : 84 L E
- ._.'i' K o ey

il '

‘ 'l P
1

=T

Vi A

-

T t*:;"\‘. ey
- Ve a-:' :
! -

Y

La Bande du Godreho 2

'~
2 L}

A

N

- Actoe sk & pedserver
s Carmelfour ou acoks & séourtser

. Nuisance soncee &
" jprendre &n compla

4 Urmnenent douw 3 conforter
Accks b crber
@B Hale bocagére b priserver

'y A/ Espacevet
v Surface: 3,8ha FEY Zooe humide
. Densité de I'ordre de : 20 logts / ha
L Mombre de logements estimé : 76 0 100 200 m
"
A € CITADIA

CONBEIL

Il est précisé que |'accés aux logements du lotissement « Les Jardins de Kerbonnet » se fera par un
giratoire depuis I'avenue de la Gare, puis par les voies de desserte interne a I'opération, seul un acces
piéton est prévu par la rue des Amandiers. Par conséquent, aucune desserte automobile ne se fera pas
la rue des Amandiers afin d'assurer la sécurité du quartier.

Dans un souci de cohérence, il est également prévu d’inclure dans le périmétre de 'OAP, le périmeétre
du lotissement situé au Nord de Kerbonnet (permis d’aménager autorisé en 2025) qui présente une
connexion avec le lotissement « Les Jardins de Kerbonnet ».

Les plans des permis d’aménager sont annexés ci-dessous.

e —
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Plan de composition du Permis d’ Aménager — PA 056 184 21Y0002 autorisé le 21/03/2022

COMUUNE OE QUESTEMEERT

Avenie de I Care
Lotissewmers * Les Jardiny de Enrbonnei *
aine bmma

SARL Pays B0

| FLAN DE COMPOSITION DYENSEMILE

Plan de composition du Permis d’ Aménager — PA 056 184 22Y0005 autorisé le 16/05/2023
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Plan de composition du Permis d’ Aménager — PA 056 184 2500003 autorisé le 23/07/2025
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» Une remarque vient confirmer cette demande
R4 M. Jean- Vincent BOUGRO — SARL Pays Blanc Immo:

M. BOUGRO est I'aménageur des jardins de Kerbonnet 1 et 2. Il confirme que I'accés a I'opération
jardins de Kerbonnet 2 en phase travaux et les dessertes des lots se feront par les jardins de Kerbonnet
1. Seul un acces piéton est prévu par la rue des amandiers. Il explique que I'Inrap a fait passer un engin
par cette rue mais que cela ne se reproduira pas en phase travaux.

Réponse de M Le Président de Questembert Communauté :

Il est pris note de cette remarque.

» Une demande concerne le contenu de I'étude :
R2 - Remarque de M. Julien ADEVAH

Dans le dossier, la partie consacrée aux nuisances sonores évoquent les nuisances liées a la circulation
automobile mais omettent celles liées au réseau ferroviaire. La gare apparait toutefois comme ayant
un enjeu pour la mobilité.

Réponse de M Le Président de Questembert Communauté :

La gare joue un réle central en termes de mobilité sur le territoire de Questembert Communauté.
L'offre de trains ne cesse’ d’évoluer afin de répondre a une demande de plus en plus importante.
Entre 2016 et 2023, la fréquentation de la gare de Questembert a presque triplé.

D’ailleurs, une étude sur la mobilité pour I'ensemble du quartier de la gare, lancée par Questembert
Communauté, est actuellement en cours.
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Concernant le classement sonore du réseau ferroviaire, cela reléve de la compétence de I'Etat.

Les trongons du réseau ferroviaire font I'objet d’un classement en fonction des niveaux sonores de
référence relevés (jour et nuit) afin d’évaluer les nuisances sonores.

En effet, I'arrété préfectoral de classement sonore des infrastructures de transport ferroviaire du
Morbihan, en date du 9 juin 2020, classe les infrastructures en diverses catégories et précise la largeur
des secteurs affectés par le bruit de part et d’autre des trongons, et les niveaux sonores que les
constructeurs doivent prendre en compte pour la construction des batiments inclus dans ces secteurs.
Le trongon qui traverse Questembert est classé en catégorie 3 et la largeur des secteurs affectés par le
bruit est de 100 m (comptée de part et d’autre de l'infrastructure).

Les secteurs, objet de la présente modification, sont situés a 700 m de la gare, et ne sont pas
concerné’ s par les dispositions de I'arrété préfectoral précité.

AUTRES QUESTIONS DE LA COMMISSAIRE-ENQUETRICE

La commissaire-enquétrice a remarqué que les plans de I'OAP Bande du Godrého 1 et 2 ne
correspondaient pas forcément aux schémas des permis d’aménager des opérations en cours de
réalisation notamment les circulations/ acces des schémas de principe des jardins de Kerdonnet 1 (un
seul accés sur le rond-point) et sur la bande du Godrého.

Il est donc demandé a Questembert Communauté d’apporter des précisions sur ces points et
éventuellement de proposer un schéma de principe en cohérence avec les permis d’aménager
obtenus.

Réponse de M Le Président de Questembert Communauté :

Comme précisé ci-dessus, le schéma de principe de I'OAP va étre mis en cohérence avec les permis
d’aménager autorisés.

dokkokok

Fait a Questembert, le 29 janvier 2026

Le Président de Questembert Communauté

—

PENHUIZIC

/Z,_ﬁ,:::————-
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